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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,An der Amtswiese“ mit integrierten 6rtlichen
Bauvorschriften, Stadt lisenburg
Stellungnahme des Landkreises Harz gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten um eine Stellungnahme zum Vorentwurf der o. g. Planung. Hierzu wurden folgende
Unterlagen vorgelegt:

- Vorentwurf der Planzeichnung (Stand 03/2017, M 1 : 1000) und
- die zugehdrige vorldufige Begriindung, inclusive Umweltbericht.

Zu diesem Planentwurf nehme ich nachfolgend als Behdrde und sonstiger Trager éffentlicher
Belange (A) sowie in stadtebaulicher und baurechtlicher Hinsicht (B) Stellung.

(A)

Fachdienst Planung / Raumordnung, Kreisentwicklung
Herr Lotzmann, Tel. 03941 5970 6330, E-Mail: robby.lotzmann@kreis-hz.de

Vorbemerkung: gemal § 13 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz sind der obersten
Landesentwicklungsbehérde raumbedeutsame Planungen und Mainahmen méglichst friihzeitig
zur landesplanerischen Abstimmung mitzuteilen und die erforderlichen Auskunfte zu geben.
Vorbehaltlich der Stellungnahme durch die oberste Landesentwicklungsbehdérde werden
nachfolgende raumordnerische Hinweise gegeben.

Eine abschlieende Stellungnahme kann auf Grundlage der eingereichten Unterlagen nicht
abgegeben werden.

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) sind flr den beplanten
Bereich ausgewiesen:

e Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ,XXIV Hochharz"

e Sudlich — éstlich angrenzend: Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung "Harz"

e Sidlich — éstlich angrenzend: Vorbehaltsgebiet flr den Aufbau eines dkologischen
Verbundsystems "Teile des Harzes".
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Laut Regionalem Entwicklungsptan for die Pianungsregion Harz (REP Harz) in der derzeit
geltenden Fassung ist der Bereich ausgewiesen als:

« Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander*
Direkt angrenzend, tiw. liberlappend: Vorranggebiet fur Natur und Landschaft "Nationalpark
Harz (Sachsen-Anhalt) und Eckertal"
+« Weiter sidlich angrenzend: Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines ¢kologischen
Verbundsystems ,Harz und Harzvorlédnder*
Weiter stdlich angrenzend: Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft ,Waldgebiete des Harzes"
Grundzentrum llsenburg :
Vorrangstandort flr industrie und Gewerbe "lisenburg”
Vorrangstandort fur Kultur- und Denkmalpflege "lisenburg mit Schloss- und Klosterkomplex,
Farst Stoiberg-Hatte".

Mit den Erfordernissen der Raumordnung wurde sich teilweise auseinander gesetzt. In Bezug auf
das grofraumig im LEP 2010 ausgewiesene und das Bebauungsplangebiet Uberdeckende
Vorranggebiet fUr Natur und Landschaft ist dies bisher noch nicht ausreichend geschehen.
Insbesondere ist zu kldren, inwiefern durch die Bebauungspiananderung das Vorranggebiet
beeintrachtigt werden kénnte. Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Vorranggebietes sind
auszuschliefen. Entsprechende Abstimmungen sind mit der zusténdigen Nationalparkverwaltung
zu fUhren,

Hinsichtlich der anderen o. g. rdumlich konkreten Erfordernisse der Raumordnung sind zum
derzeitigen Planungsstand keine raumordnerischen Konflikte erkennbar.

Fachdienst Planung / OPNV
Frau Schulz, Tel, 03841 6870 6233, E-Mall: renate schulz@kreis-hz.de

Es gibt keine grundsétzlichen Einwande gegen das Vorhaben. Dennoch sollten folgende Hinweise
zur Kenntnis genommen werden:;

Eine OPNV-Anbindung ist fur diesen Standort derzeit nicht vorhanden und aufgrund der abseitigen
Lage des Hotels auch nicht geplant. Die nichstgelegene OPNV-Zugangsstelle (Bus und Zug) ist
die Haltestelle lisenburg, Bahnhof in ca. 1,8 km fuBlaufiger Entfernung. Fir Géaste, die aufgrund
der gezahlten Kurtaxe das HATIX-Angebot nutzen wollen, stellt diese Entfernung eine gewisse
Zugangshirde dar.

Aus einer méglichen Genehmigung des Bebauungsplanes kénnen Gemeinde oder Investor keinen
Anspruch auf eine OPNV-Anbindung ableiten.

Fachdienst Tourismus-, Kultur- und Regionalentwickiung
Frau Degen, Tel. 03941 5970 6312, E-Mail! annekathrin.degen@kreis-hz.de

Der Bereich Tourismus des Fachdienstes Tourismus, Kultur und Standortférderung hat keine
Einwande gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplans.

Die Stadt lisenburg z&hlt zu den beliebtesten Urlaubsorten im Harz.

Folgende Zahlen des Statistischen Landesamtes sind zu berlicksichtigen:

Quelle: Statistisches Ankiinfte Ubernachtungen
Landesamt
Sachsen-Anhalt flir 2016
Stadt llsenburg 69.380 154.422
Landkreis Harz . 934.664 2,687.184
Land Sachsen-Anhalt 3.2121.557 7.791.717

Die Stadt llsenburg hat eine Verweildauer von 2,2 Tagen.




Die Stadt lisenburg mit ihren Ortsteilen kann auf eine (ber 1000j4hrige Geschichte zurtickblicken.
Die vorhandenen natirlichen Ressourcen bieten gute Erholungsméglichkeiten. Das
wildromantische lIsetal, die Kléster in lisenburg und Driibeck sowie die Ndhe zum Brocken locken
sowohl Ubernachtungs- als auch Tagesgéste an. Beide Klosteranlagen sind Stationen der ,StralRe
der Romanik" und Dribeck gehdrt zum Netzwerk ,Gartentrdume in Sachsen-Anhait*. Die
Veranstaltungsorte ,Harzlandhalie* und ,Sandtalhalle® sind Austragungsstétten von sportlichen und
kulturellen Veranstaitungen.

Als staatlich anerkannter Luftkurort und Nationaiparkgemeinde sollite die Stadt stets darauf bedacht
sein, ihre Zertifizierungen/Pradikate zu erhalten.

Anderungen, Erweiterungen und Neubauten missen sich dem Ortscharakter und Landschaftsbild
anpassen. Die ,gute Luft' und das Klima diirfen durch die Bebauung keine Beeintrachtigung
erfahren. Die Schaffung von zusétzlichen Hotelbetten und modernen Ferienhdusern ist fur die
stetig steigende Gastezahl notwendig. Der Ausbau des Wirtschaftsfaktors Tourismus wird sich
insbesondere in der Arbeitskraftezahl und Wertschdpfungskette vor Ort widerspiegeln.

Weitere touristische Kennziffern — Stand 31.12.2016:

Harzlandhalle 58.000 Gaste
Kléster Drilbeck und lisenburg 92.000 Gaste
Nationalparkhaus 10.100 Géste

Rangerstation Scharfenstein 17.900 Géste

Umweltamt / untere Naturschutzbehdrde
Frau Grosa, Tel. 03841 5970 5729, E-Mail: bianka.grosa@kreis-hz.de

Gegen die Anderung innerhalb der Planflache bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Die mit der Errichtung der Ferienhauser einhergehende Mehrversiegelung ist in der
Planungsunterlage bilanziert worden,

Die Bilanzierung / Planstand 1. Anderung ist bei den AusgleichsmaRnahmen zu korrigieren, da der
Wertfaktor bei der Flidche ,B“ mit 25 berechnet wurde. Es sind nur 20 Wertpunkt anrechenbar und
somit entsteht keine Uberkompensation sondern ein Defizit. Inwieweit sich daraus weitere
MafRnahmen ergeben, ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen

Punkt 3.2 Ordnung der Bebauung/Ortliche Bauvorschrift Punkt 4.1.

Es ist geplant den Anteil der Glasfassaden bei der Hotelerweiterung auf 60 % und 50 % bei
Ferienhduser zu erhéhen.

Die Erhthung des Glasanteils an den Gebauden wird aus artenschutzrechtlicher Sicht sehr
kritisch gesehen.

Aufgrund der exponierten Lage des Hotelkorﬁplexes in Waldnahe und dem Ubergang zur freien
Landschaft (Schutzgebiete LSG, NP und FFH-Gebiet) kann es mit der zuséatzlichen Aufnahme von
Glasfassaden in die Gebaudestruktur zu vermehrtem Vogeischlag kommen.

Es sind daher technische Méglichkeiten zu prufen und das Ergebnis ist der Naturschutzbehérde
mitzuteilen.

Bei Verwendung von Spezialglas oder anderen Schutzmafnahmen erkennt die
Naturschutzbehdrde dies im Bezug auf die Kompensationspflicht als artenschutzrechtliche
MaRnahme an.

Parkfiachen/Stellplatze

Es muss gewahrleistet sein, dass ausreichend Stellplatze innerhalb des Planbereichs sowohl fur
die Feriengéste als auch den Tagesbesuchern zur Verfigung stehen. Eine
Flacheninanspruchnahme von weiteren Schutzgebietsflachen zur Herstellung von
Parkfidchen/Steliplatzflachen ist vorab auszuschiielen,

Der Ansatz flir Gaststatten 1 Stpl fr 8-12 Sitzplatze ist aus naturschutzrechtlicher Sicht zu wenig.




Eine Abiésung der Herstellungspflicht kann aufgrund der Lage des Hotelkomplexes nicht zum
Tragen kommen. Die Stadt llsenburg kann sicher Platze in der Ortslage vorhaiten, es ist jedoch
davon auszugehen, dass kein Urlauber zu FuR mit Gepack zum Hotel geht.

Es sollte gepriift werden, ob die Anwendung der Regelung zum Ablésen von Steilplatzen fur den
Bebauungsplan im Auenbereich ausgeschlossen werden kann.

Textliche Festsetzungen:

Grinflachen: 3.1 e)

Die Festsetzung ist dahingegen zu ergénzen, dass ausschlieBlich standortheimisches Material zu
verwenden ist, wenn Geholze ausgewahlt werden, die nicht aus der Artenliste stammen.

Fur Neuanpflanzungen sind generell standortheimische Baume und Straucher zu verwenden, da
sie den Nahrungsanspriichen der heimischen und an sie angepassten Tierarten geniigen, die
Entwicklung naturnaher Pflanzengesellschaften erméglichen und im Einklang mit dem
Landschaftscharakter stehen.

Hinweis zur Festsetzung ,E*

Bei der Bekampfung des Riesenbérenklaues steht die Naturschutzbehtrde gern beratend zur
Seite. Es ist einzuplanen, dass es nicht ausreicht, die Pflanze einmalig oberflachennah zu
entfernen und dann die Flache zu bepflanzen. Das totet sie nicht ab. Besser ware eine stetige
Mahd im Frithjahr und das Ausstechen der Pflanzen. Die Pflanzen sind zu verbrennen und nicht zu
kompostieren,

Eine Anpflanzung sollte erst umgesetzt werden, wenn der Riesenbérenklau von der Flache
beseitigt ist, da er eine schnellere Wuchskraft hat und somit die Neupflanzungen verdrangt.

Artenschutz
Das Waldgebiet im Suental, der Suenbach selbst und das geplante naturnahe Gewasser sind
gleichzeitig Lebensraume fir Amphibien.

Der Salamander zahlt zu den Verantwortungsarten Deutschlands. Das sind Arten, flr die
Deutschland international besonders Verantwortung tragt, da sie nur in dieser Region oder weil ein
hoher Anteil der Weltpopulation hier vorkommt. In Sachsen-Anhalt liegt der Schwerpunkt im
Bereich des Harzes.

Zum Schutz dieser Amphibien (Krdten, Salamander u. a.) sind Mafinahmen einzuplanen, da es
mit der Erweiterung des Hotelkomplexes zu einer Verkehrserhéhung kommt.
Beim geplanten Fahrbahnausbau (2.3 Verkehrsfldchen/ Erschliefung) ist dies zu berlicksichtigen.

Der geplante Waldsaum (“A*) kann aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde entfallen, da er sich
ohnehin auf dem Wege natlrlicher Sukzession einstellen wird. Stattdessen kdnnen Malinahmen
zum Amphibienschutz als AusgleichsmaRnahmen vorgesehen werden.

Die Naturschutzbehérde folgt der Einschatzung im Umweltbericht, dass die 1. Anderung zu keiner
Verschlechterung des angrenzenden FFH-Gebietes Nr. 46 Rohnberg, Westerberg und Kdhlerholz
bei llsenburg flhrt.

Umweltamt / untere Wasserbehdrde

Sachgebiet Wasser
Frau Bauschatz, Tel. 03941 5970 5798, E-Mail; gabriela.bauschatz@kreis-hz. de

Seitens der unteren Wasserbehérde, SG Wasser, bestehen keine Bedenken zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 26 ,An der Amtswiese” in der Stadit llsenburg.
Zur geplanten Anderung wird wie folgt Steflung genommen:

Die bisherigen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 26 ,An der Amtswiese" behalten ihre
Giltigkeit. Aus der Begrindung zum Bebauungsplan ist ersichtlich, dass die verkehrliche
ErschlieBung nicht verandert wird. Der zuklinftige Fahrbahnausbau (6 m Breite) erfoigt
abschnittsweise im Gewdasserrandstreifen des ,Suenbach” (Gewasser 2. Ordnung) und bedarf der
Ausnahmegenehmigung nach § 39 WHG i. V. m. § 50 WG LSA. Die Genehmigung ist rechtzeitig




vor Baubeginn zu beantragen. Sollten durch den Ausbau der Zufahrtsstralle Eingriffe in das
Gewasser erforderlich werden, ist die untere Wasserbehérde rechtzeitig einzubeziehen, um
Aussagen zu erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zu geben.

Bei der Erweiterung des Regenwasserriickhaltebeckens und der offenen Graben (Bereich
Ferienhauser) auf dem Hotelgeldnde handelt es sich nicht um Gewasser 2. Ordnung. Die
Unterhaltung dieser Wasserfldchen obliegt dem Grundstlickseigentimer. Die neu geschaffenen
und erweiterten Wasserflachen sind so zu unterhalten, dass nachhaltige Beelntrachtlgungen far
den ,Suenbach® ausgeschilossen werden.

Die in den Erlauterungen zum Bebauungsplan unter 2.7.1 getroffene Festlegung, dass die
Erweiterung der Bebauung nicht zu einer Erhéhung der direkten Abflisse in den ,Suenbach*
fuhren dtrfen, sind dahingehend zu @ndern, dass eine Erhéhung der Abflisse in den ,Suenbach®
auszuschliefen sind. Das durch die geplante Versiegelung der Flachen anfallende
Oberflachenwasser ist zu versickern oder zuriickzuhalten. Die hydraulische Leistungsfihigkeit des
Gewassers ,Suenbach” ist aus Sicht der Wasserbehorde erreicht. Bei einer Erhéhung der
Einleitmenge kénnen Hochwasserschiden insbesondere in der Ortslage lisenburg nicht
ausgeschlossen werden.

Hinweis zu Punkt 2.5 Wasserflachen:;

Hier wird erwahnt, dass mit der Festsetzung der Wasserflache fur den ,Suenbach® eine Verrohrung
des Gewdssers vermieden werden soll. Sofern eine Verrohrung des ,Suenbachs® nicht vermieden
werden kann, ist die untere Wasserbehorde rechtzeitig in die Planungen einzubeziehen, da dies
eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 38 WHG i, v. m. § 49 WG LSA, ggf. auch § 68 WHG
nach sich ziehen kann.

Sachqeb|et Abwasser _
Herr Lindemann, Tel. 03941 5870 5726. E-Mail: burkhard. Hndemann@krers -hz. de

Gegen die geplante Bebauung bestehen seitens der unteren Wasserbehorde, Sachgebiet
Abwasser, keine Bedenken, da geman Begrl'.'lndung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan die
schmutzwasserseitige Entwésserung Uber einen bestehenden Schmutzwasseranschluss an das
Schmutzwassernetz des Wasser- und Abwasserverbandes Holtemme-Bode* (WAHB)
sichergestellt ist.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung sind die Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises
Harz vom 31.03.2011 weiterhin zu beachten. Diese werden dahingehend korrigiert, dass nicht nur
die Erhéhung direkter Abfliisse, sondern aller Abflilsse in den Suenbach ausgeschlossen werden
muss (siehe Stellungnahme Sachgebiet Wasser,).

Umweltamt / untere Immissionsschutzbehérde
Frau Blanke, Tel. 03941 5970 5753, E-Mail: martina. blanke@kreis-hz.de

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem o. g. Plan keine grundsatzlichen Bedenken
entgegen. Fur das weitere Pianverfahren werden die nachfolgenden Anmerkungen gegeben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine erhebliche Erweiterung des Hotel- und
Gaststattenkomplexes ermdoglicht. Damit verbunden wird eine deutliche Steigerung des
Verkehrsaufkommens sein. Dieses neu zu erwartende Verkehrsaufkommen ist grundséatzlich
darzustelien und zu bewerten.

Im Punkt 2.8 der Begrindung zum Bebauungsplan sowie im Punkt 4.1 des Umweltberichtes wird
zwar auf ein zusétzliches Verkehrsaufkommen hingewiesen. Es werden jedoch weder der Umfang
des zusatzlichen Verkehrs, noch zu erwartende Verkehrslarmimmissionen naher erlautert.

Durch die geplanten Erweiterungen des Berghotels wird sich der zu erwartende Ziel- und
Quellverkehr nahezu verdreifachen. Dies fuhrt zu einer wahrnehmbaren Erhéhung der
Verkehrsbelastung im Bereich Suental 6 — 8.

Da die Stralke Suental neben der ErschlieBung der 7 Einfamilienhauser ausschliefllich als Zufahrt
zum Berghotel dient, ist eine Vermischung des Verkehrs, insbesondere im Bereich Suental 6 — 8,




nicht zu erwarten. Auch wenn die Grenzwerte der 16. BImSchV sicher keinesfalls erreicht werden,
ist allein aufgrund der deutlichen Erhéhung der kiinftigen Verkehrslarmimmissionen in diesem
Bereich eine Abwagung hierzu geboten. Um eine sachgerechte Abwagung zu erméglichen, sind
Aussagen zu Umfang und zu der zu erwartenden Steigerung des Verkehrslarms im Bereich
Suental 6 — 8 erforderlich.

Die Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplan, dass eine wesentliche Anderung von
Larmimmissionen nicht zu erwarten ist, ohne zuvor zu erwartende Verkehrsidrmbelastungen
ermittelt zu haben, ist fir eine sachgerechte Abwagung nicht ausreichend.

Auch die Feststellung, dass durch den Wegfall des Abenteuerspielplatzes gleichzeitig eine
Verbesserung der Immissionssituation eintritt, ist nicht als Abwagung ausreichend. Die
Immissionsverbesserung wirkt vorwiegend auf die Immissionsorte in der Kastanienallee 22 und
22a, wahrend der zuséatzliche Verkehr die Immissionsorte Suental 6 — 8 betrifft.

Das vorliegende schalltechnische Gutachten beinhaltet ausschliellich die Immissionen der Sport-
und Freizeitaktivitat. Der Verkehrslarm ist hier nicht thematisiert.

Hinweis; '

Als Standort des ehemahgen Schiellstandes werden im Punkt 2.9 der Begrindung zum
Bebauungsplan Koordinaten angegeben. Zur zweifelsfreien Bestimmung des Standortes ist neben
den Koordinatenwerten auch das Bezugssystem (Koordinatensystem) anzugeben.

Umweltamt / untere Bodenschutzbehérde
Herr Florschitz, Tel. 039441 5970 5765, E-Mall: marcus. florschuetz@krels-hz.de

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in der Datei schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdéchtigen
Flachen bzw. Altlasten sowie schédliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflichen bekannt.

Sollten Anhaltspunkte fur Kontaminationen bzw. organoleptische Auffatligkeiten (Geruch,
Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Harz
(Adresse: Friedrich-Ebert-Str. 42 in 38820 Halberstadt, Tel.: 0 39 41/59 70- 67 85 oder - 57 60)
unverziglich zu informieren. Es ist dann eine weltergehende Untersuchung dahingehend
erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen Bodenverianderung oder Altiast besteht bzw.
ausgeraumt werden kann, Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden
MaRnahmen (Recherchen, Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Harz abzustimmen. ' :

Boden ist ein Schutzgut. GemaR § 1 des Gesetzes zum-Schutz vor schadlichen
Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
vom 17.03.1898 (BGB!. | S. 502) in der derzeit geltenden Fassung sind Beeintrachtigungen der
natrlichen Bodenfunktion so weit wie mdglich zu vermeiden. Gemal § 1 des
Ausfuhrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Anhalt — BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA
S. 214) in der derzeit geltenden Fassung beinhaltet als Vorsorgegrundsatz den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, wobei Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal
zu begrenzen sind.

Im Umweltbericht (Vorentwurf Mai 2017) wird dargestellt, dass die Realisierung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes durch Flachenversiegelung zu einem weiteren Bodenverbrauch fihren wird.
Damit einhergehend kommt es auch zu einer wesentlichen Beelntrachtigung der Funktionen des
Schutzgutes Boden.

Durch die unteren Bodenschutzbehérde wurde eine Bewertung der natt‘.‘lrlichen Bodenfunktionen
nach einem fUr Sachsen-Anhalt entwickelten Verfahren, welches auf neuen Erkenntnissen in
Auswertung der Reichsbodenschatzungsdaten beruht, durchgefiithrt. Dieses Verfahren stellt auf die
Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Naturndhe, Wasserhaushaltspotential sowie der Betrachtung
der B&den als Archive der Kultur- und Naturgeschichte ab, woraus eine Gesamtbewertung fir das
jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann.
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Im Ergebnis dieser Bewertung erhielt der Boden eine geringe Gesamtbewertung, beruhend auf
einer (berwiegend geringen Ertragsfahigkeit, das Wasserhaushaltspotential wurde als gering, die
Naturndhe ebenfalls als gering bis stellenweise mittel bewertet. Béden, die die Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte erflllen sind im Plangebiet méglicherweise vorhanden, hier sollte
im nordwestlichen Bereich auf seltene, einzelne Bodenformationen geachtet werden. Bei einem
Antreffen derartiger Boden ist die untere Bodenschutzbehdrde des LK Harz zu informieren.

Nur anthropogene Einfliisse durch die bisherige Nutzung auf die nattrlichen Bodenfunktionen sind
der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz bekannt.

Dahingehend ist der Standort aus bodenschutzrechtlicher Betrachtung gut geelgnet

Als Ergebnis der Eingriffs — Ausgleichsbilanz (Pkt. 4.10) wird festgestellt, dass der Eingriff
innerhalb des Plangebietes volistdndig kompensiert werden kann. :

Der vorliegende Bebauungsplan zielt auf die Erweiterung des bereits vorhandenen Hotelbetriebes
ab, um grundsatzliche Neuversiegelungen an anderer Stelle zu vermeiden, was aus Sicht der
unteren Bodenschutzbehorde positiv bewertet wird,

Ebenso wirkt sich die vorhandene Infrastruktur vorteilhaft gegeniiber anderen, noch nicht
erschlossenen, Planflachen aus, '

Der Schutz des Mutterbodens ist im Baugesetzbuch verankert. So ist nach § 202 BauGB bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bauordnungsamt / Vorbeugender Brandschutz
Frau Ziesenhenne, Tel, 03941 5970 4168, E-Mail: sybille. ziesenhenne@kreis-hz.de

Zur vorgelegten Planung wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen sein, dass
der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung méglich sind.

2. Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur éffentlichen Verkehrsfliche und Objekten mit
erforderlichen Aufsteliflichen sind Zu~ und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen
ftir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.

Bewegungs- und Aufstellfiachen sind durch Schilder DIN 4066 — D 1 mit der Aufschrift
,Flache(n) fur die Feuerwehr, Zufahrten sind durch Schilder DIN 4066 — D 1 mit der Aufschrift
,Feuerwehrzufahrt’ in der Mindestgrée 594 mm x 210 mm (Breite x Héhe) zu kennzeichnen.
Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der &ffentlichen Verkehrsfldche aus sichtbar sein.
Die Flachen fiur die Feuerwehr missen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung
haben.

Sperrvorrichtungen (z. B. Schrankenanlagen) in Feuemehrzufahrten missen von der
Feuerwehr gewaltfrei gedffnet werden kénnen.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie (iber Flachen fir die
Feuerwehr" auszufihren. Mit der Erweiterung der bebaubaren Flache sind auch die Zufahrten
und Bewegungsflidchen fir die Feuerwehr anzupassen.

3. Fur die Léschwasserversorgung sind zwei Zisternen mit Nutzinhalt 100 und 200 m?® Wasser
angegeben..
Fir die Ldschwasserversorgung sind bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreltung
normgerechte Ldschwasserentnahmestellen mit einem Leistungsvermdégen von 192 m%h
(entspricht 3.200 I/min) Gber 2 Stunden erforderlich. (wére nicht ausreichend)
Die max. zulassigen Entfernungen von Ldschwasserentnahmestelien zu den Objekten und
Anlagen sind einzuhalten (Ldschbereich im Umkreis von max. 300 m). Die Regelwerke des
DVGW sind einzuhalten. Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Die Prifung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf der Grundlage der konkreten
Bauunterlagen erfolgen. '

Die Stellungnahme bezieht sich ausschtieBlich auf die vorliegenden Unterlagen.




Ordnungsamt/ Katastrophénschutz, Kampfmittelbehérde
Frau Koch, Tel. 03941 5970 4517, E-Mail; kerstin. kochi@kreis-hz.de

Zur vorgelegten Planung bestehen aus Sicht der Kampfmittelbehdrde weiterhin keine Bedenken.
Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie
ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf
Grund von sténdigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kiinftigen Anfragen ggf. von
den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Die bisher gegebenen allgemeinen Hinweise gelten grundsatzlich weiter.
Aktualisierungen hierzu:

- KampfM-GAVO vom 20.04.2015 (GVBI. LSA S 167}
- Fax Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz: 03941/69 99 240

Ordnungsamt / StraRenverkehrsrecht
Frau Sperling, Tel. 03941 5970 4236, E-Mall: sfrassenverkehi@kreis-hz.de

Belange der Zustandigkeit der Strallenverkehrsbehérde des Landkreises sind nicht betroffen,
zustandige ériliche Verkehrsbehorde ist die Stadt llsenburg.

Amt fiir KreisstraBen / StraRenaufsichtsbehérde
Frau Bulla/Herr Leupold, Tel. 03841 5970-2604; -2611, E-Mail: marina. bulia@kreis-hz.de; uwe. leupold@kreis-hz.de

1. KreisstralBenbelange werden nicht berihrt.
Der Standort befindet sich nicht an einer Kreisstrale.

2. Stral3enaufsicht

Gem. Pkt. 2.3.1 der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 , An der Amtswiese”
wird die verkehrliche Erschliefung nicht verdndert. Die Anbindung an das éffentliche Verkehrsnetz
erfolgt Uber eine Privatstrae und einen ,erfassten StralRenabschnitt des Suentals mit ca. 240 m
Lange* (Teil A Pkt. 1.1 der Begriindung).

Fur die strafenméRige ErschlieRung verlangt die Rechtsprechung, dass das Bauvorhaben einen
gesicherten Zugang zu einer offentlichen Stra3e hat, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen,
einschlieBlich dffentlichen Versorgungsfahrzeugen, erlaubt. Weiterhin muss.die Strale in der Lage
sein, den vom Bauvorhaben verursachten zusatzlichen Verkehr ohne Beeintrachtigungen der
Verkehrssicherheit oder des StraRenzustands aufzunehmen. Bei der Stralle muss es sich um eine
bffentliche, dem Fahrzeugverkehr gewidmete Stra3e im Sinne des Stralenrechts handeln.

Zwischen der Gemeindestrae ,Suental” und der Privatstrale zum Plangebiet befindet sich die
Strafle in Eigentiimerschaft des Landes Sachsen-Anhalt, Zufahrtsbaulasten sind eingetragen.
Deshalb wird empfohlen, den Eigentimer, das Land Sachsen-Anhalt, Lennestr. 6, 39112
Magdeburg, am Verfahren zu beteiligen.

Durch die Stadt Hisenburg ist nachzuweisen, ob die Privatstrafle des Plangebietes an die
offentliche Strale ,Suental“ angebunden und dies entsprechend im Bestandsverzeichnis
dokumentiert ist.

Keine Bedenken oder sonstigen Hinweise hatten:

¢« Umweltamt, untere Forstbehdrde (aulerhalb Nationalpark)
« Umweltamt, untere Abfallbehdérde

« Bauordnungsamt / Bauordnungsrecht

+ Gesundheitsamt, vorbeugender Gesundheitsschutz

+ Amt fiir Veterindrwesen und Lebensmitteliilberwachung.




(B)

Dem gewéhlten Planverfahren wird zugestimmt, ebenso der Planart, wobei auch ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mdéglich wére, da es sich um die Erweiterung eines
Vorhabens und damit nur um einen Vorhabentréger handelt.

Die Begruindung zum Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan kann nachvollzogen
werden. Die Anderung des Bebauungsplans ist nicht genehmigungspflichtig.

Im Umweltbericht wurde eingeschatzt, dass Belange des Nationalparks nicht betroffen sind. Da
mit der neuen Uberbaubaren Flache nunmehr der Mindestabstand nach Nachbarrecht von 8 m
zwischen Wald und Bauflachen nicht mehr vorhanden ist, gehe ich davon aus, dass hierzu die
Nationalparkverwaltung als zustandige Naturschutzbehodrde beteiligt wurde.

AusgleichsmalRnahmen und ErschlieBungsmalnahmen missten entsprechend der Begriindung
Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Sonstige Hinweise (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):
- Ski- und Rodelhang kann sich mit Pflanzflache B (dicht zu bepflanzender Waldmantel) nicht
tiberschneiden.
- Ist Dauereinstau mit naturnaher Flachwasserzone neben dem freizuhaltenden Stauraum flr
Starkregenereignisse in einem Regenrickhaltebecken im Hangbereich méglich?
- textliche Festsetzung Nr. 2.2: teilversiegelte Bauweise ist nicht immer versickerungsfahig
- fehlende Planzeichen der Planunterlage in der Planzeichenerklarung (Planzeichen ohne
Normcharakter): vorhandenes Flielkgewasser, Béschungen, vorhandene Gebéude,
Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern, Flurgrenzen
- aktuelle Fassung des BauGB: nach der Anderung vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) gab es
dieses Jahr zwei weitere Anderungen:
- Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017(BGBI. | S. 1057) und
- Artikel 6 des Gesetzes zur Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer
Vorschriften an europa- und volkerrechtliche Vorgaben vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
- BauO ist nicht aktuell
- Begriindung Pkt. 2.2: bei Darstellung der Veranderungen von GRZ und GFZ wurden diese einmal
vertauscht (S. 7 oben)
- Verfahrensvermerk Nr. 7: misste den aktuellen Regelungen angepasst werden

Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fir die weitere Planung zu berlicksichtigen.

Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund der Anderung von
Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsrelevante Erkenntnisse bekannt werden.

Ich bitte Sie, den Landkreis Harz auch weiterhin Giber den Verlauf der Planung zu informieren,
insbesondere um Mitteilung (iber das Abwagungsergebnis und Ubersendung von 1
Ausfertigungsexemplar, wenn der Bauleitplan auch X-Planungskonform dem Landkreis Harz zur
Verfuigung steht, oder nach wie vor um 2 Ausfertigungsexemplare.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

e F

Uta Ansorge
SB Planungsrecht

Nachrichtlich per E-Mail:
- Regionale Planungsgemeinschaft
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Dumke-Fischer, Kat'!a

i H R —
Von: Administrator
Gesendet: Dienstag, 15. August 2017 11:25
An: Dumnke-Fischer, Katja
Betreff: WG: B-Plan Amtswiese
Anlagen: Stellungnahme-B-Plan-Amtswiese-llsenburg.docx

Von: Ernst, Christian [mailto:Christian.Ernst@npharz.Niedersachsen.de]

Gesendet: Montag, 14. August 2017 15:22

An: Dumke-Fischer, Katja <Dumke-Fischer@stadt-ilsenburg.de>; Dumke-Fischer, Katja <Dumke-Fischer@stadt-
ilsenburg.de>

Cc: christian.ernst <christian.ernst@npharz.sachsen-anhalt.de>

Betreff: B-Plan Amtswiese

Sehr geehrte Frau Dumke-Fischer,
angefiigt ibersende ich die Stellungnahme {nur per E-Maii) der Naticnalparkverwaltung zum B-Plan Nr. 26,

Mit freundlichen Griien
im Auftrage

C_h. Ernst

Betreff: BPl Amtswiese

Datum: 2017-08-08T11:22:28+0200

Von: "Dumke-Fischer, Katja" <Dumke-Fischerstadt-ilsenburg.de>

An; "Steffen Tiirke (steffen.tuerke@avacon.de)" <steffen.tuerke@avacon.de>,
"koordinationsanfrageni@kabeldeutschiand.de" <koordinationsanfragen@kabeldeutschiand.de>,

info@nationalpark-harz.de'" <infoi@nationalpark-harz.de>, "'poststelle@lzw.mlu.sachsen-anhalt.de™
<poststelle@]zw.mlu.sachsen-anhalt.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben von Ihnen keine Stellungnahme zum B-Plan Nr. 26 ,,An der Amtswiese* erhalten. Méchten Sie
nachtraglich noch eine abgeben?

Anbei die Unierlagen.




Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag

Katja Dumke-Fischer
SB Fachbereich 2 Ordnung und Bauen

Team 2 Bauverwaltung

Stadt Ilsenburg (Harz)
Harzburger Str. 24
38871 Ilsenburg (Harz)

Telefon: 039452 /84 - 163

Telefax: 039452 /84 - 114

E-mail: k.dumke-fischerstadt-ilsenburg.de
Web: www,stadt-ilsenburg.de




Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 26 ,An der Amtswiese” - 1. Anderung

Zu Punkt 4: Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Grundsitzlich sind auch bei der 1. Anderung des Bebauungsplans die Belange des angrenzenden
Nationalparks Harz zu priifen (gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB}.

Zu Punkt 2.7.: Ver- und Entsorgungsanlagen

Soweit aus den Unterfagen ersichtlich, soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert
werden bzw. einem Versickerungsbecken zugeflhrt werden. Zusatzlich besteht ein
Regenwasserkanal DN 200 zum Suenbach. Da der Suenbach Bestandteil des Nationalpark Harz ist
muss gewihrleistet werden, dass durch die zusatzliche Zufihrung von Oberflachenwasser aus dem
Bebauungsgebiet sich die Wasserqualitit des Suenbachs nicht wesentlich verdndert. AuRerdem
weisen wir daraufhin, dass es bei Starkniederschldgen zu Uberschwemmungen im Bereich des
Suenbachs kommen kann, die sich nicht nur negativ auf die unterhalb liegende Ortslage auswirken
kdnnen, sondern auch das Gewisserbett und den angrenzenden Naturraum schidigen kénnen. Uber
ein Hydrologisches Gutachten sollte dieser Sachverhalt gepriift werden,

Zu Punkt 3.2.: Ordnung der Bebauung

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen zu entnehmen, sind zusatzlich grofiflachige Glasfassaden flr

die Hotelerweiterung und die Ferienhduser geplant. Da die zur Bebauung vorgesehenen Flachen

raumlich an den Wald angrenzen, ist die Gefahr des Vogelschlages durch den Einbau von

Glasfassaden stark erhoht. Sofern keine deutliche Reduzierung der Glasfassadenflache maglich ist,

missen zumindest Vorkehrungen getroffen werden, um den Anflug von Vdgeln zu verhindern. Da

sich das Ubliche Anbringen von Greifvogel-Silhouetten als relativ wirkungslos erwiesen hat, missen

die Fensterflichen mit moglichst flachigen Mustern markiert werden, die folgendermaRen aussehen

sollten;

- punktartige Markierungen mit 25% Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ oder 15% Bedeckung bei
mind. 30 mm @

- oder horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Ahstand oder mit mind.
Smm breiten Linien mit max. 3 ¢cm Abstand

- oder vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand

Weitere Alternativen sind der Broschiire , Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” zu
entnehmen, die unter http://www.vogelglas.info/public/voege: glas licht 2012 pdf kostenlos
bezogen werden kann.




022 011L5A
1003

Landesverwaltungsamt + Postfach 20 02 56 + 06003 Halle (Saale)

nachrichtlich an:

vorab per Mail
Stadt llsenburg

Harzburger Str. 24
38871 llsenburg (Harz)

Landkreis Harz
Friedrich-Ebert-Stralke 42
38820 Halberstadt

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"An der Amtswiese" der Stadt lisenburg,
Herstellung notwendiger Stellpldtze sowie liber

die Ablosung der Herstellerpflicht fiir nicht herzustellende Stellplatze

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde das Landesverwaltungsamt als Trager éffentlicher Belange in dem o.g.

Verfahren beteiligt.

Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter Beteiligung der Fachreferate

e obere Verkehrsbehorde (Referat 307),

e obere Immissionsschutzbehorde (Referat 402),

e obere Behorde fur Wasserwirtschaft (Referat 404) und
» obere Naturschutzbehodrde (Referat 407)

|4sst sich im Ergebnis feststellen, dass keine Belange beriihrt werden, die den

Aufgabenbereich der oberen Landesbehdrde betreffen.

SACHSEN-ANHALT.
URSPRUNGSLAND
DER REFORMATION

www.luther-erleben.de

LUTHER
201

500 IAHRE f
REFORMATION

‘ ~ Referat Immissionsschutz,
Chemikaliensicherheit,
Gentechnik,
Umweltvertraglichkeitspriifung

Halle, 30.06.2017

Ihr Schreiben vom 24.05.2017

Mein Zeichen: 402.5.4-21102/01-
11212017

Bearbeitet von: Frau Papies

claudia.papies@
lvwa.sachsen-anhalt.de

Tel.: (0345) 514-2618
Fax: (0345) 514-2512

Dienstgebdude:
Dessauer Straflze 70
06118 Halle (Saale)

Hauptsitz:
Ernst-Kamieth-Stralte 2
06112 Halle (Saale)

Tel. : (0345) 514-0

Fax : (0345) 514-1444
Poststelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet :
www.landesverwaltungsamt.
sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fir
formlose Mitteilungen
chne elektronische Signatur

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
BIC MARKDEF1810
IBAN DE21810000000081001500
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Es wird auf die Stellungnahmen der unteren Behoérde des Landkreises Harz, insbesondere fir die

Bereiche Naturschutz, Bodenschutz, immissionsschutz und Wasser, verwiesen.

Aus Sicht des Naturschutzes ergibt sich ein Hinweis mit der Bitte um Beachtung:

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht sind zu beachten.
In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf §§ 19 und 39 BNatSchG i. V. m. dem Umwelt-
schadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG

verwiesen. Artenschutzrechtliche Verstée sind auszuschliefien.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag

-
QA

Papies




Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt - Richard-Wagner-Str. 9 D-0611+ Halle
Stadt llsenburg

Frau Dumke-Fischer e
Harzburger Strafte 24
38871 llsenburg (Harz)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,An der Amtswiese" der Stadt
llsenburg mit integrierter 6rtlicher Bauvorschrift zur Gestaltung von
baulichen Anlagen und der 6rtlichen Bauvorschrift zur Herstellung
notwendiger Stellplitze sowie iiber die Ablésung der Herstellungspflicht
fiir nicht herzustellende Stellplatze

Sehr geehrte Frau Dumke-Fischer,

im zu beplanenden Gebiet befinden sich weder Baudenkmale noch
Denkmalbereiche. Insofern beriihrt der Plan die Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege nicht unmittelbar — die Stellungnahme der Abteilung
Bodendenkmalpflege erhalten Sie gesondert.

Gleichwohl machen wir nachdriicklich darauf aufmerksam, dass der Plan ein
Gebiet betrifft, das sich in der — wenn auch weiteren — Umgebung der Altstadt
llsenburgs und in exponierter Lage befindet. In der Altstadt lisenburgs liegen
mehrere Denkmalbereiche (Auf der See - Auguststrale - Bahnhofsstralle -
Bergstralie - Blauesteinstralle - Rudolf-Breitscheid-Stralte - Buchbergstralie -
Faktoreistrale - Friedensstrae - Grine Stralle - Harzburger Stralte - Johann-
Heinrich-Strale - Hochofenstrale - lisestralie - lisetal - Kastanienallee -
KroatenstraRe - MarienhoferstraRe - Marktplatz - Muhlenstrale - Neue Strale -
Pfarrstrale - Punierstrale - Schickendamm - Vogelsang - Wiesenstralte —
WilhelmstraRe). Die Bebauung der Altstadt zeichnet sich durch bemerkenswerte

Einheitlichkeit aus. Pragend sind Fachwerkbauten des 17., 18., 19. und frihen 20.

Jahrhunderts mit ihrer charakteristischen Vielfalt, inrer Kubatur, ihrer

AM ANFANG

WAR DAS WORT

SACHSEN-ANHALT.
i URSPRUNGSLAND
ey DER REFORMATION

www.luther-erleben.de

JAHR
REFORMATION

Dr. Volker Seifert
Gebietsreferent

Telefon 0845 2 93 97 60
Telefax 0345 293 97 15

vseifert@lda.sth.sachsen-anhalt.de

www.lda-lsa.de

31.05.2017

[hr Zeichen

Unser Zeichen

Postanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologie Sachsen-Anhalt -
Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-5tr. 9

06114 Halle (Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
[BAN: DE21 8100 0000 0081 0015 00
BIC: MARKDEFI810

Bundesbankfiliale Magdeburg
VAT: DE 1937 117 14




Dachlandschaft mit charakteristischer Dachneigung, ihrer unverwechselbaren
Ziegeleindeckung und ihren ebenfalls charakteristischen Fassadenoberflachen.

Viele der nun beabsichtigten Anderungen im Bebauungsplan erméglichen eine
Architektur, die sich weit von den regionalen Traditionen — die eben die Altstadt
llsenburgs pragen - entfernt. Zugelassen waren nun verhaltnismanig grolie
Glasanteile an den Fassaden (wobei mir nicht klar ist, worin der 6kologische
Mehrwert von Glasfassaden besteht), Pultdacher, Dachneigungen unter 30°, Zink-
und Kupfereindeckungen fir ,untergeordnete Gebaudeteile* (Welche Gebaudeteile
werden als untergeordnet betrachtet?), Dacheinschnitte und Dachflachenfenster.
Die Gestaltung der Wege ist tberhaupt nicht mehr geregelt.

Angesichts der oben skizzierten Umstande kénnen wir nur empfehlen, hier sehr
vorsichtig zu sein und die vorgeschlagenen Anderungen kritisch zu Uberprifen,
und zwar mit Blick auf die Denkmalbereiche der Altstadt. Das Ortsbild llsenburgs
ist ein hochrangiges und schutzwirdiges Kulturgut und sollte auch bei Planungen
von nicht unmittelbar an den Ortskern anschlieRenden Gebieten berticksichtigt
werden. Der Gestaltungswille des Antragstellers und sein Anliegen, das Hotel zu
erweitern, sollten sich hier einem Abwé&gungsprozess stellen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Seifert
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Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt

LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt - Richard-Wagner-Str. 9 - D-06114 Halle (Saale)

Olaf Kiirbis

Stadt HSe.llbUI'g (I‘IB.IZ) s =i Gebietsreferent Landkreise Harz und
Fachbereich Ordnung und Baven [ .. neanturg (Harz) | Mansfeld-Siidharz
Harzburger Stralle 24 e ; ot

ger. 12 Jum & { Tel:  03476/398846
38871 llsenburg (Harz) 3 P ] Mobil: 0172/3914599

vl | , ; Email

/ ’wg}’! i ! ok okuerbis@archlsa.de

OB-8b.2oR)

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 der Stadt Iisenburg (Harz)
»An der Amtswiese

Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie
(LDA)

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Teilstellungnahme der  Abteilung Thr Zeichen
Bodendenkmalpflege; die Teilstellungnahme der Abteilung Bau- und
Kunstdenkmalpflege geht Thnen ggf. gesondert zu.

Aus archéologischer Sicht bestehen keine grundsitzlichen Einwinde Pnser Zeichsn
gegen das 0.g. Vorhaben. 11 265 H
Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des ' .
0.g. Bebauungsplans keine archéologischen Kulturdenkmale (gem.

DenkmSchG LSA § 2,2) bekannt (vgl. Stellungnahme LDA vom

10.03.2011).

Die ausfithrenden Betriebe sind tiber die Einhaltung der gesetzlichen

Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archiologischer Funde

oder Befunde zu belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG LSA sind Befunde

mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,,bis zum Ablauf einer Woche

nach der Anzeige unverdndert zu lassen™, eine wissenschaftliche

Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist

zu ermoglichen.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der archdologischen Denkmalpflege

vereinbar. Postanschrift
Landesamt fiir Denkmalpflege

und Archiéiologie Sachsen-Anhalt -

Mit freundlichen Griilen Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Str. 9
Im Auftrag 06114 Halle (Saale)
Y78
Sl S Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Olaf Kiirbis Sitz Dessau
Gebietsreferent Konto 810015 00

BLZ 810 000 00
Bundesbankfiliale Magdeburg




Wasser- und Abwasserverband
Holtemme-Bode

WA Holtemme-Bode - In den sauren Wiesen 1- 38855 Wernigerode/OT Silstedt

Stadt lisenburg (Harz)
Harzburger Strafle 24

38871 Ilsenburg (HarZ) Ansprechpartner:
Frau Kimmerle
Durchwahl:
03943 5463-129
E-Mail:

annette.kimmerle@wahb.de

Datum:
19.06.2017

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,An der Amtswiese® der Stadt llsenburg mit
integrierter ortlicher Bauvorschrift zur Gestaltung von baulichen Anlagen und der Ortlichen
Bauvorschrift zur Herstellung notwendiger Stellplitze sowie liber die Ablosung der
Herstellungspflicht fiir nicht herzustellende Stellpldtze

Hier: frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.05.2017 wurden wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange aufgefordert, zu o. g. Sachverhalt, Stellung zu nehmen.

Wie im Punkt 2.7.1 richtig dargestellt, ist das o. g. Bebauungsplangebiet an die offentliche
Schmutzwasserkanalisation (Schacht 431077015) angeschlossen. Bei Anderung der bestehenden
Schmutzwassergrundstiicksanlage ist beim Verband ein Antrag auf Anderung der
Grundstlicksentwasserungsanlage zu stellen.

Das Niederschlagswasser wird nicht der zentralen Niederschlagswasserkanalisation zugefuhrt.
Fur die schadlose Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers ist der
Grundstiickseigentimer verantwortlich. Die baulichen Umsetzungen wie Erweiterung des RRB,
Bau der Versickerungsstrange fir die Ferienhduser sowie Anderungen am Gewésser Suenbach
sind mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Harz abzustimmen und bedirfen der
Genehmigung durch diese.

Bei Fragen stehe ich lhnen gern unter der o. g. Telefonnummer und E-mail-Adresse zur
Verfligung.

Freungiliche GriRe
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Fachbereichsleiterin
Technische Konzeption
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UNTERHALTUNGSVERBAND
JLSE/HOLTEMME®

- Korperschaft des offentlichen Rechts «

Unterhaltungsverband ,llse/Holtemme®, Am Thie 6, 38871 lisenburg / OT Driibeck -

An

Frau Dumke-Fischer

| / = B |
Harzburger Strafle 24 2zl A

38871 Ilsenburg (Harz)

=

Driibeck, 02.06.2017

Stellungnahme
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,An der Amtswiese™ der Stadt llsenburg

Sehr geehrte Frau Dumke-Fischer,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung und begriilen die Planung, bzw. die Beriicksichtigung der
Belange der Gewisser II. Ordnung. Nach Einsicht und Prifung findet keine Beeintrichtigung des
vorhandenen Oberflichengewdssers ,,Suenbach* statt.

Hinweis zu Umfang und Detaillierungsgrad Umweltpriifung

Ich weise darauf hin, dass sich in der Nédhe ein Gewisser ,,1.2. Seitengraben* (Katasternr. 058-02-
00), siehe Katasterauszug anbei, befindet. Es entwissert die Bereiche siidwestlich des B-Planes.
Durch die Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es vermutlich im Bereich des
Plangebietes zu einem erhohten Oberflachenabfluss von Regenwasser.

Im Zuge der Umweltpriifung bitten wir um eine Uberpriifung, ob durch die Versiegelung und den
erhdhten Oberflichenabfluss negative Auswirkungen auf den ordnungsgemillen Abfluss des
Gewiissers 058-02-00 zu erwarten sind?

Mit freundlichen Grilen
im Auftrag

S it
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