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Ausgangssituation

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wienbreite" liegt am Nordwestrand der Stadt lisenburg,
wird im Norden begrenzt von der Grabenparzelle 55, im Osten von den Flurstiicken 63 und 66 der
Harzburger Stralle (B 6), im Stden von den Nordgrenzen der Flursticke 19/14, 19/7, 19/4 und 19/5
sowie im Westen von der Kleingartenanlage Mahrholzberg.

Der raumliche Geltungsbereich erfasst als Kernstiick die beiden Ackerparzellen 113/16 und 64 sowie

einige kleinere Parzellen im stdlichen bebauten Teil.

Bestand

Das Plangebiet liegt in leichter Hanglage zwischen dem Ful3 des Wienberges und der Bundesstralke
6 (Harzburger StralRe). Das Gelande fallt mit einer Neigung von ca. 4 % in Richtung Nordost, wobei
die héchste Erhebung im Bereich des geplanten Spielplatzes mit ca. 271 m UNN und der tiefste
Punkt mit ca. 258,5 m UNN im nordéstlichen Eckbereich des Plangebietes an der B 6 liegt.

Der mittlere und nérdliche Bereich des Plangebietes erfasst ausschlieRlich Ackerflachen, die auf-
grund der vorgesehenen Bebauung nicht mehr neu bestellt wurden. Lediglich im stdlichen Bereich
befinden sich Bebauungen, ErschlieBungsstrallen und bewirtschaftete Grunflachen. Bei den erfass-
ten Wohngebauden handelt es sich um ein langgestrecktes 4-geschossiges Wohngebaude der II-
senburger Wohnungsbaugesellschaft mbH und um eine Garagenhofanlage, die aus mehreren 1-
bzw. 2-reihigen Garagenzeilen besteht.

Wahrend das Wohngebaude von der Stichstralle "Mahrholzberg" erschlossen wird, hat der Gara-
genhof mit weiteren Garagenzeilen einen gemeinschaftlichen Anschluss an die Harzburger Strale
(B 6). Dem Wohngeb&ude nérdlich vorgelagert befindet sich ein Erschlieungsweg mit begleitendem
Grinstreifen, der bis zur Kleingartenanlage "Mahrholzberg" fiihrt. Uber diesen Weg ist auch der stad-
tische Spielplatz in Hohe der Kleingartenanlage "Mahrholzberg" erreichbar. Der Spielplatz selbst be-
steht als groRflachige Rasenanlage mit einzelnen Spielgeraten sowie einem eingezdunten Ballspiel-
platz.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind - mit Ausnahme der Grin- und Pflanzfla-
che vor dem 4-geschossigen Wohngebaude und einer Umrandungsbepflanzung auf dem Spielplatz -
keine Geholz- oder Baumbestande vorhanden. Lediglich auRerhalb des Plangebietes sind unmittel-
bar am Geltungsrand entlang der Harzburger Stralle (B 6) Anpflanzungen mit hochstdmmigen Bau-
men und im Bereich der angrenzenden Kleingartenanlage Hecken-, Baum- und Strauchanpflanzun-

gen vorhanden.

Bisherige Rechtslage
Fur den ausgewiesenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wienbreite" besteht bisher
kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Es hat allerdings durch friihere Investoren bereits seit 1991

den Versuch gegeben, anschlieBend an die vorhandene Bebauung des Mahrholzberges in nérdlicher



Richtung ein allgemeines Wohngebiet zu erschlielen. Das seinerzeit beplante Wohngebiet war ge-
genlber dem heutigen B-Plan mehr als doppelt so grof3 und zog sich ca. 270 m weiter nach Norden.
Das Bebauungsplanverfahren blieb dann jedoch nach der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
stecken und wurde letztendlich nicht weiter verfolgt. Somit bestehen keine rechtsverbindlichen Bau-
leitplanungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wienbreite".

Soweit fur die vom Bebauungsplan erfasste Bebauung Bauvorhaben, Anderungen oder Erweiterun-
gen an Gebauden vorzunehmen waren, erfolgte dieses nach § 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorha-
ben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage -, da anderweitige planungsrechtliche In-
strumente nicht vorhanden waren.

Der z. Z. im Verfahren befindliche Flachennutzungsplan der Stadt lisenburg enthalt die ausgewiese-
nen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wienbreite" als allgemeines Wohngebiet einschl. der
nordlichen Erweiterungsflachen bis zum beginnenden Hochwald in Richtung Stapelburg. Sonstige

Vorgaben bestehen innerhalb des Plangebietes nicht.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Allgemeine Planungsziele, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Es ist Ziel der Stadt llsenburg, sowohl fur die Eigenentwicklung des Ortes als auch fir Baulandnach-
fragen aus gewerblichen Neuansiedlungen, verstarkt Bauland fir Einzel- und Doppelhausbebauun-
gen bereitzustellen. Im Innenbereich lisenburgs liegende Wohnbauflachen bzw. Baullicken kénnen
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der geringen Flachengréfien nicht die zu erwartende Nach-
frage nach Bauland fiir das typische Einfamilienhaus decken.

Die llsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH als Investor hat daher in Abstimmung mit der Stadt
llsenburg unbebaute Flachen nérdlich der Bebauung Mahrholzberg aufgekauft, um hier entsprechen-
des Bauland anbieten zu kénnen. Bereits heute ist festzustellen, dass in lisenburg arbeitende Blirger
Wohnstandorte in den umliegenden Doérfern bezogen haben, da ein entsprechendes Angebot an
Bauflachen in llsenburg fehlte. Mit der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet El-
lerbach wird sich dieser Trend verstarken, sollte seitens der Stadt lisenburg oder z. B. der lisenbur-
ger Wohnungsbaugesellschaft mbH kein weiteres Wohnbauland erschlossen werden.

Die verkehrsgiinstige Lage des Plangebietes "Wienbreite" mit unmittelbarer Anbindung an die be-
baute Ortslage aber auch an die Wald- und Naherholungsgebiete llsenburgs, hat die lisenburger
Wohnungsbaugesellschaft mbH bewogen, bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen aufzukaufen
und hier im Jahr 1999 erschlossenes Bauland zur Verfugung zu stellen.

Entsprechend den bisherigen Nachfragen soll vor allem der Bedarf fur Einfamilienhduser gedeckt
werden. Hinzu kommen Doppelhduser und Reihenhausbebauungen, fir die ebenfalls bereits Nach-
frage besteht. In einem geringeren Umfang wird Geschosswohnungsbau verwirklicht, der bisher an
anderer Stelle wegen zu grofRer Schwierigkeiten hinsichtlich der Einpassung in vorhandene Bebau-

ungen nicht verwirklicht werden konnte. Erganzend kommt fur den Geschosswohnungsbau die Auf-
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gabe, die stadtebauliche Situation zu verbessern und den derzeitigen Bebauungsrand des Wohnge-

bietes Mahrholzberg optisch mehr zu gliedern.

Bauflachen

Fur die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung ist zum Einen die Nachfrage nach Bauflachen fiir
Einfamilienhauser, zum Anderen die Absicherung der sonstigen Arten der Wohnbaunutzung fir die
Eigenentwicklung des Ortes entscheidend. Eingereichte Baulandnachfragen zeigen auf, dass das
grolte Interesse der Bereitstellung von Einzelhausgrundsticken gilt, im geringeren Umfang aber
auch Nachfrage nach Geschosswohnungsbau und Reihenhausbebauung besteht. Es wurden daher -
in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes - Festsetzungen fiir allge-
meine Wohngebiete und reine Wohngebiete - getroffen, in denen die o. g. Bauweisen in Form von
Einzelhaus-, Doppelhaus-, Reihenhaus- und Geschosswohnungsbebauungen verwirklicht werden
kénnen.

Mit diesen unterschiedlichen Bauweisen und den dafur vorgenommenen Flachenzuordnungen lassen
sich konfliktfreie Ubergangslésungen zu den vorhandenen Wohnbauflachen des Mahrholzberges mit

Geschosswohnungsbau und Garagenhofanlagen schaffen.

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) gem. § 4 BauNVO

Far den Uberwiegenden Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wienbreite" wird flr
die Art der baulichen Nutzung das allgemeine Wohngebiet (WA-Gebiet) festgesetzt. Lediglich entlang
der Kleingartenanlage wird ein schmaler Streifen fur reine Wohnbebauung vorgesehen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind neben
Wohngebauden die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke allgemein zulassig. Der Nutzungskatalog fiir WA-Gebiete sieht weiterhin eine
ausnahmsweise Zulassung von Betrieben fur das Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen vor.

Aufgrund der ablesbaren Bebauung des angrenzenden Baugebietes am Mahrholzberg kann davon
ausgegangen werden, dass mit einer fortschreitenden baulichen Entwicklung des Plangebietes
"Wienbreite" und einer mdoglichen nérdlichen Erweiterung entlang der B 6 voraussichtlich nur die
Wohnnutzung zu verzeichnen sein wird. Zur Absicherung dieser angestrebten Entwicklung erfolgt die
Gestaltung des ErschlieRungsnetzes und die damit verbundene Mdglichkeit der Grundstickszu-
schnitte. Innerhalb eines derartigen von Wohnnutzung gepragten Gebietes mussen vor Allem die
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe als stérend empfunden werden, so
dass sie daher durch textliche Festsetzung ausgeschlossen werden.

Bei den moglichen Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zwecke aber auch Beherbergungsbetriebe oder sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kann da-
von ausgegangen werden, dass eine nicht angepasste bauliche Anlage im Bereich der neuen Wohn-

bauflachen nicht entstehen wird, da weder die Schaffung eines neuen Stadtteilzentrums erforderlich



wird, noch die in spateren Jahren vorgesehenen Erweiterungen des Baugebietes die Vorhaltung ei-
nes eigenstandigen Bereiches fur die o. g. Nutzungen erfordern. Die mdglichen Grélen der Bau-
grundsticke schlieRen zudem grofRflachige, stérende bauliche Anlagen aus.

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung wird eine ausgewogene Abstufung zwischen
der vorhandenen Geschossbebauung im Siiden und den zukunftigen Ortsrandlagen in Richtung Sta-
pelburg angestrebt. Dies bedeutet, dass anschlieRend an die vorhandene 4-geschossige Wohnbe-
bauung eine zwingende 2-3-geschossige Bauweise erfolgt, die die gewlinschte héhenmaRige Staf-
felung zwischen vorhandener Bebauung und 1-geschossiger Bauweise zur Ortsrandlage absichert.
Zwischen der ErschlieBungsstralle "A" und der Larmschutzanlage entlang der Harzburger Stralle (B
6) wird ein Teil der Flachen mit eingeschrankter 2-Geschossigkeit (I1*) ausgewiesen. Unter Beach-
tung der hier vorhandenen Verkehrslarmbelastungen durch die Harzburger Stral3e soll eine volle 2-
Geschossigkeit mit zusatzlichem Ausbau des Dachgeschosses verhindert werden, da ansonsten bei
den dann vorhandenen Gebaudehéhen ein Grolteil der Schutzfunktion des Larmschutzwalles verlo-
ren ginge. Die volle 2-Geschossigkeit soll daher nur fir den maéglichen Dachausbau als abgesichert
gelten, wenn hier die 2/3-Grenze uberschritten wird. Damit obere Aufenthaltsrdume nur in begrenz-
tem Umfang ausgewiesen werden kénnen, erfolgt weiterhin eine Hohenbegrenzung dieser Gebaude
auf max. Firsthéhe von 10,0 m uber naturlichem Gelande. Mit der textlichen Festsetzung einer zulés-
sigen Sockelhéhe von 0,5 m Uber natlrlichem Gelande ist die Hohenentwicklung der zukulnftigen
Gebaude hinreichend bestimmt.

Auf den Ubrigen allgemeinen Wohngebietsflachen wird - bis auf wenige Flachen - die 1-geschossige
Bauweise festgesetzt, die flr die vorgesehene Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern hinreichend
Gestaltungsfreiheit bietet.

Zusatzlich zu den ausgewiesenen Einzel- und Doppelhdusern wird in der offenen Bauweise die Her-
stellung von Hausgruppen méglich. Auf Baugrundstiicken mit geschlossener Bauweise sollen - ne-
ben einem grélReren Geschosswohnungsbau - vor allem Reihenhausbebauungen erfolgen. Da ein
Teil der Reihenhausbebauung parallel zur geplanten Larmschutzanlage entlang der B 6 liegt, kann
fur das Baugebiet von einer zusatzlich abschirmenden Wirkung hinsichtlich des Verkehrslarms der
Harzburger Stralle ausgegangen werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden mit Baugrenzen Uberwiegend flachenhaft festgesetzt,
so dass zum einen z. B. die im Bebauungsentwurf dargestellten Gebaudeformen und Gebaudean-
ordnungen umgesetzt werden kénnen, dem Investor aber gleichzeitig noch hinreichend Méglichkeit
geboten wird, die Bauweise dem Bedarf entsprechend anzupassen.

Die festgesetzten Grundflachen- bzw. Geschossflachenzahlen orientieren sich ebenso wie die Ge-
schossigkeit an der vorhandenen Bebauung bzw. an der Ortsrandsituation. Wahrend bei der Ge-
schossbebauung und der Reihenhausbebauung fiir eine wirtschaftliche Ausnutzung der tberbauba-
ren Grundstiicksflachen eine Grundflachenzahl von GRZ 0,4 festgesetzt wurde, reichen fur die Bau-
flachen mit Einzel- und Doppelhausbebauung Grundflachenzahlen von GRZ 0,35 aus. Nach dem

Parzellierungsvorschlag werden fur Einzel- und Doppelhduser Baugrundsticke in der Gréfenord-
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nung von ca. 500 - 800 m? vorgesehen. Die Baugrundstlicke fir Reihenhausbebauungen kénnen
GroRenordnungen zwischen 300 - 400 m? erhalten.

Mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,4 wird die Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung gem.
§ 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete erreicht. Die Festsetzung einer GRZ 0,4 in Hohe der
Obergrenze der BauNVO ist aber durchaus gerechtfertigt, wenn man bedenkt, dass z. B. bei ange-
strebter kleinteiliger Parzellierung von Reihenhaus- oder Doppelhausgrundsticken bereits mit Gro-
Renordnungen von 100 - 120 m? Grundflache fur Wohngebaude diese Obergrenze schnell erreicht
wird. Es muss auch beachtet werden, dass den Bauherren spatere geringfligige Erweiterungsmég-
lichkeiten offen stehen, ohne dass hier sogleich eine Anderung des B-Planes erforderlich wird.

Fur versiegelte Nebenflachen wie Garagen, Geratehauser, Zugangswege, Terrassen usw. darf die
zuladssige GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO normalerweise bis zu 50 % Uberschritten werden. Da im
gesamten Baugebiet jedoch eine hohe Durchgriinung angestrebt wird und zulassige Bodenversiege-
lungen nicht bis an die Obergrenzen getrieben werden sollen, wird die zuldssige Erhéhung der
Grundflachenzahl von 50 % auf 25 % durch textliche Festsetzung begrenzt. Dies entspricht auch den
Grundlagen des § 1 a BauGB, in dem der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden

und eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MafR gefordert wird.

Reines Wohngebiet (WR-Gebiet) gem. § 3 BauNVO

Am Westrand des Plangebietes enthalt der Bebauungsplan Nr. 16 "Wienbreite" die Ausweisung eines
reinen Wohngebietes, in dem der Bau von Einzel- und Doppelhausern gestattet werden soll.
Entsprechend dem Nutzungskatalog gem. § 3 BauNVO dienen reine Wohngebiete dem Wohnen, in
dem Wohngeb&ude allgemein zuldssig sind und ausnahmsweise Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen
der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke zugelassen werden kénnen. Mit der Ausweisung des reinen Wohngebietes soll noch
starker auf die vorrangige Absicherung des Wohnens gezielt werden, da verschiedene Laden sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe nicht mehr allgemein zulassig sind. Der mit einem reinen Wohn-
gebiet einhergehende Schutzanspruch ist auch insofern vertretbar, da von der ca. 200 m entfernten
Bundesstralle 6 keine Einschrankungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Da im neuen Baugebiet "Wienbreite" auch die Erstellung von Holzhausern méglich sein soll, diese je-
doch wegen ihrer auffalligen Gestaltung in die Umgebungsbebauung nur schwer einzuordnen sind,
wird das reine Wohngebiet hierflr als alleiniger Standort vorgesehen und in den értlichen Bauvor-
schriften fur die Gestaltung der Fassaden entsprechend bertcksichtigt.

Ansonsten gelten fur das reine Wohngebiet die 0. g. Aussagen zu den allgemeinen Wohngebietsfla-

chen hinsichtlich des MafRes der baulichen Nutzung und der Bauweisen.
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Garagen und Nebenanlagen

Fur die allgemeinen Wohngebiete und das reine Wohngebiet sind sowohl im privaten als auch im 6ffent-
lichen Bereich ausreichende Garagen-, Park- und Stellplatze zur Verfigung zu stellen. Dies sollte aber
unter der Zielsetzung erfolgen, dass im Interesse des Schutzes der Landschaft und des Naturhaushal-
tes moglichst wenig Freiflachen der Baugrundstiicke zusétzlich versiegelt werden. Es ist daher anzu-
streben, notwendige Garagen oder Stellplatzflachen in die Nahe der ErschlieRungswege zu legen, so
dass lange, versiegelte Zufahrtsflachen vermieden werden. Dieses Ziel wird durch eine textliche Fest-
setzung erreicht, die aussagt, dass Garagen und sonstige Fldchen zum Abstellen der Fahrzeuge inner-
halb und auRerhalb der Uberbaubaren Flachen nur bis 5 m hinter der rickwartigen &uersten Bauflucht
des Hauptgebaudes zuléssig sind.

Untergeordnete Nebengebadude (z. B. Bienenhaus, Gartenlaube o. &.) oder sonstige Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO, die nur eine geringe lberbaubare Flache beanspruchen, sind auflerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen auf dem gesamten Baugrundstiick zugelassen. Durch textliche Festset-
zung wird allerdings abgesichert, dass Flachen mit Pflanzgebot fir Baume und Straucher sowie fir Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern nicht durch bauliche An-
lagen sowie Stellplatze und Garagen - mit Ausnahme der Gemeinschaftsgaragen im Zuge der Larm-
schutzanlage - unterbrochen werden durfen.

Fir die Einzelhaus- und Reihenhausbebauungen entlang der StraRen "H" und "I" wird geplant, im
jeweiligen Strallenabschnitt max. 6 Garagen - geeignet fur Erdlberschittungen - im Bereich des
Larmschutzwalles unterzubringen. Ein Unterschreiten der Anbauverbotszone von 20 m ab Fahrbahn-
rand der Harzburger Strale wird hier flr vertretbar gehalten, da dieser Raum ohnehin von der Larm-
schutzanlage beansprucht wird. Aufgrund des erfolgten Ausbaus der B 6 ist auf absehbare Zeit nicht

mit Flachenbedarf fir die klassifizierte Stralle B 6 zu rechnen.

Verkehrsflichen

Fur die ErschlieBung des Plangebietes war durch Voruntersuchungen sicherzustellen, dass bei még-
licher Erweiterung von Baulandsausweisungen in nérdliche Richtung entsprechend den Planinhalten
des Flachennutzungsplanes ein Gesamtkonzept entsteht, das zum Einen die abschnittsweise Er-
schliefung im Plangebiet "Wienbreite" erlaubt, zum Anderen durch Erganzung dieses Verkehrsnet-
zes eine ErschlieBung der nérdlichen Erweiterungsflachen in gleicher Form gestattet. Einzubeziehen
in dieses ErschlieRungssystem ist die Herstellung einer neuen Zufahrt zur B 6 (Harzburger StralRe),
die im Rahmen zukinftiger B-Planausweisungen abzusichern ist. Derzeit kann davon ausgegangen
werden, dass die ErschlieBung des Plangebietes "Wienbreite" aufgrund der relativ geringen Anzahl
der Baugrundsticke uber die vorhandene Stral3e "Mahrholzberg" gesichert werden kann.

Unter Beachtung dieser Gesamtproblematik fur die ErschlieBung eines spateren Gesamtgebietes
wird im Mittelbereich des Geltungsbereiches eine Sammelstralle "A" angeordnet, die im Siiden An-
schluss an die ausgebaute Stichstrale "Mahrholzberg" erhalt und im Norden ab Grenze des Gel-
tungsbereiches die Weiterfilhrung bis zur neuen Einmundung in die B 6 gestattet. Von dieser Sam-

melstraRe "A" gehen die Anliegerstraen "B", "F" und "G" ab, die zusammen mit den ubrigen Stich-



straen "C", "D", "G", "H" und "I" das Wohngebiet zusammen mit den befahrbaren Wohnwegen "J"
und "L" erschliellen.

Die Sammelstral’e "A" erhalt Anschluss an die 6,5 m breite Stichstrale "Mahrholzberg", wobei aller-
dings aufgrund der geringen Verkehrsbelastung die Fahrbahnbreite auf 5,5 m zwischen den Borden
begrenzt werden kann. Mit dieser Ausbaubreite werden die Begegnungsfalle Lkw/Lkw abgesichert.
Auch ein Begegnungsfall Bus/Lkw kann unter Mitbenutzung von Aufweitungen oder 0,5 m breiten
Schrammbordbereichen vollzogen werden. Solange die Weiterfihrung der StralRe "A" nach Norden
Uber das Plangebiet hinaus nicht mdéglich ist, erfolgt am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches der
Ausbau eines provisorischen Wendeplatzes, der auch ein Wenden von Lkws erlaubt. Da der B-Plan
keine zeichnerischen Festsetzungen fur diesen provisorischen Wendeplatz enthalt, erfolgt tGber eine
entsprechende textliche Vereinbarung im stadtebaulichen Durchfihrungsvertrag die Absicherung der
Wendeplatzflache bis zum spateren Anschlul? an das ErschlieRungssystem des nérdlichen Erweite-
rungsgebietes.

Fur eine gesicherte Fuligangerfuhrung wird ein 1,5 m breiter Gehweg, der durch einen 2,0 m breiten
Grunstreifen bzw. Langsparkstreifen von der Fahrbahnflache abgesetzt ist, auf der Westseite der
Sammelstrale "A" angeordnet. Auf gesonderte Radwege soll aufgrund der beabsichtigten Auswei-
sung einer Tempo-30-Zone verzichtet werden.

Im Verknlpfungsbereich der vorhandenen Stichstrale "Mahrholzberg" mit der weiterfiihrenden
Sammeistralle "A" wird eine platzartige Aufweitung vorgesehen, die sowohl dem vorhandenen als
auch dem zukdinftigen Wohngebiet Kommunikations- und Begegnungsflachen bieten soll und fiir be-
grenzte Zeitrdume z. B. Strallenverkauf von Handlern, kleinere Birgerversammlungen oder Veran-
staltungen erlaubt. Ansonsten kdnnen in den Seitenbereichen entlang der geplanten Baumreihen
Pkw-Stellplatze bzw. Zufahrten zu méglichen Parkpaletten der angrenzenden Garagenhofe angeord-
net werden. Mit der kleinen Platzsituation sollen neben den stadtebaulichen Zielen mit bewusst ge-
staltetem Verknipfungsbereich zwischen alter und neuer Bebauung auch Raume fur Begegnungen
der Bevdlkerung geschaffen werden.

Die ErschlieRung der zukunftigen Bauflachen erfolgt im wesentlichen tber die von der Sammelstralle
"A" abgehenden AnliegerstralRen, die jeweils als Stichstralle mit entsprechender Wendeanlage aus-
geplant wurden. Mit diesen StichstralRen soll ein Durchfahren der Wohngebiete von Verkehrsanteilen,
die dort weder Ziel- noch Quellverkehr darstellen, verhindert werden. Nur so ist sicherzustellen, dass
die Anliegerstrafien als verkehrsberuhigte Wohnstralen mit geplantem niveaugleichen Ausbau her-
gestellt werden kénnen. Die Anliegerstraen sollen eine Grundbreite von 6,0 m erhalten, so dass in
den Randbereichen der Verkehrsraume vereinzelt Stellplatze und Baumanpflanzungen untergebracht
werden kénnen.

Die Wendeplatze der Stichstralen sind so bemessen, dass sie bei einer Grundbreite von 21,0 m von
3-achsigen Muilifahrzeugen befahren werden kénnen und im Mittelbereich die Unterbringung von
Stellplatzen und Gruninseln gestatten.

Erganzt wird dieses StralRensystem durch ein Wegenetz, das in Verbindung mit den verkehrsberu-

higten Wohnstraf3en ein weitestgehend verkehrssicheres Erreichen der Ortskernlage llsenburgs, des
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Spielplatzes und der Kleingartenanlage "Mahrholzberg" erlaubt. Fullwegverbindungen durch die ge-
planten Grinzonen bringen den Anschluss an das nahe Waldgebiet oder gestatten das gesicherte
Erreichen des Naherholungsgebietes um das geplante Regenrtickhaltebecken. Je nach Anforderung
an die fuRlaufige Verbindung werden die Gehwegbreiten zwischen 1,5 - 2,5 m Grundbreite ausgelegt.
In Grunbereichen sollte anstelle der Pflasterdecken eine wassergebundene Decke zur Anwendung
gelangen.

Bei dem fortschreitenden Trend zur Einfihrung von Geschwindigkeitsreduzierungen innerhalb be-
bauter Ortslagen wird seitens der Stadt llsenburg vorgesehen, die Sammelstralle "A" als Tempo-30-
Zone auszubauen. Dies bedeutet, dass der Ausbau der Stralle in Pflasterbauweise niveaugleich
bzw. mit nur geringen Bordansichten erfolgen kann. Die zukinftigen Verkehrsbelastungen werden so
gering sein, dass sie auch von einer entsprechend ausgelegten Pflasterdecke problemlos aufge-
nommen werden kénnen.

Fur die verkehrsberuhigten Wohnstralen wird grundsatzlich der Ausbau in Pflasterbauweise vorge-
sehen. Art der Pflasterung und farbliche Gestaltung werden im Rahmen der zukinftigen Ausfih-
rungsplanungen der Erschlieungsanlagen festgelegt.

Zur Abdeckung des o6ffentlichen Parkplatzbedarfes in tUberwiegend vom Wohnen gepréagten Gebiet
werden nur wenige Offentliche Parkplatze ausgewiesen, da nur geringer Bedarf zu erwarten ist. Fur
den evtl. Besucher- oder Lieferverkehr stehen vermehrt in der SammelstraRe "A" und vereinzelt in
den StichstralRen Langsparkstreifen bzw. einzelne Stellplatze zur Verfigung. Die Unterbringung des
privaten Stellplatzbedarfes ist auf dem jeweiligen Baugrundstuck gem. § 52 BauO LSA nachzuwei-
sen. Fiur das neue Baugebiet stehen innerhalb von Sammelstrale und ErschlieRungsstralen sowie
des geplanten Platzes an der Strafle "Mahrholzberg" ca. 45 Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum
zur Verfugung. Bei den geplanten ca. 90 Wohneinheiten aus Einzel-, Doppel- und Reihenhaus sowie
Geschosswohnungsbau stellen die 45 Stellplatze fur den zu erwartenden Besucherverkehr eine hin-
reichend Reserve dar.

Fur die geplante Geschossbebauung an der Sammelstralle "A" béte sich eine sinnvolle Unterbrin-
gung von Fahrzeugen in einer Tiefgarage an, um somit die verbleibenden Freiflachen mdglichst als
Grunflachen gestalten zu kénnen. Fur die Absicherung der Stellplatze des Geschosswohnungsbaus
kénnen auch die Gemeinschaftsgaragen am sudostlichen Eckbereich des Plangebietes herangezo-
gen werden, zumal hier Erweiterungsbauten fir ca. 14 Garagen méglich sind. Alternativ ist angren-
zend an das sudliche Plangebiet - aulerhalb des Geltungsbereiches - die Unterbringung von Stell-
platzen auf einer die Garagenhofe Uberspannenden Parkpalette denkbar, da hier entsprechende Ho-
henunterschiede zur Stralle "Mahrholzberg" bestehen. Dies wéare um so sinnvoller, wenn die Zu- und
Abfahrt zur Parkpalette und zu den Gemeinschaftsgaragen uber die bereits heute bestehende Gara-

genausfahrt zur Bundesstralle 6 erfolgt.

Begriinung/Griinordnungsplan
Ziel der Planung muss es sein, fir den Verlust bisher unversiegelter landwirtschaftlicher Flachen ent-

sprechende Ausgleichsmalnahmen in Form von Pflanzungen vorzunehmen. Dies gilt sowohl fir den
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offentlichen Verkehrsraum als auch fir die privaten Baugrundstticke. Eine stadtebauliche Planung ohne
entsprechende Berticksichtigung von Begritinungs- und PflanzmaRnahmen entspricht weder den Anfor-
derungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, noch den umweltschiitzenden Belangen gem.
§ 1a BauGB.

Es besteht kein Zweifel, dass mit der ErschlieBung eines Baugebietes ein Eingriff in Natur und Land-
schaft erfolgt. Dies gilt vor allem dann, wenn - wie im vorliegenden Fall - bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstiicksteile in zum Teil versiegelte Flachen umgewandelt werden. Nach dem Versténdnis
der Naturschutzgesetzgebung bedeutet bereits die Versiegelung bisher offenen Bodens einen Eingriff in
Natur und Landschaft, der entsprechend der Eingriffsregelung gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszugleichen ist.

Fur die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft wurde ein Grunordnungsplan erstellt, der die
Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes Luft, Boden, Wasser sowie Arten- und Lebens-
gemeinschaften enthalt. Uber eine Eingriffsbilanzierung und Wertung der Auswirkungen erfolgt die Auf-
stellung eines MalRinahmenkataloges fiur durchzufiihrende Begriinungs- und PflanzmaRnahmen, damit
der entsprechende Eingriffsausgleich erzielt werden kann.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen enthalten sowohl Begrinungs- und Pflanzmafnahmen auf
offentlichen Verkehrsflachen und Grunflachen, als auch durchzufiihrende Begriinungsmallnahmen auf
privaten Baugrundstiicken. So enthalten der Larmschutzwall, die nérdliche Ortsrandeingriinung, der
Grunstreifen zur Kleingartenanlage und der Spielplatzbereich Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. den beschriebenen Einzelmalnahmen. Auf den Stralen- und Wegefla-
chen sind ebenfalls - entsprechend dem MaRnahmenkatalog - Baumpflanzungen mit Spitzahorn bzw.
Vogelbeerbaum durchzufuhren. Auf den Privatflachen sind mit Abschiuss der Hochbaumafinahmen
ebenfalls Baume, Straucher oder Hecken entsprechend den festgesetzten MalRinahmen zu pflanzen.
Fur eine landschaftsgerechte Einordnung der Baume und Straucher, aber auch fir optimale Vorausset-
zungen fur das Wachstum der Pflanzen wurden Artenlisten fir B&ume und Straucher erstellt, die diese
Bedingungen erfillen und daher als Vorgabe fur durchzufihrende Pflanzmallnahmen zu beachten sind.
Als weitere Ausgleichsmalnahme ist auch die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens in naturnaher
Bauweise mit eingegrinten Ufer- und Boéschungsbereichen zu anzurechnen. Der vorgesehene Einstau
mit standigem Wasserspiegel wird - in der gewasserarmen Umgebung - als besonders 6kologische Be-
reicherung betrachtet.

Mit der Reduzierung méglicher Versiegelungsgrade und der Ausfihrung von Parkplétzen in nur teilver-
siegelnder Bauweise wird ein zusatzlicher Beitrag zu Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmalinahmen gelei-
stet.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit den MalRnahmen des Griinordnungsplanes, die als textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan tbernommen wurden, der erforderliche Ausgleich innerhalb des Bau-

gebietes erzielt werden kann.
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Spielplatzflichen

Entsprechend den grundséatzlichen Anforderungen zur Bereitstellung von Kinderspielplatzflachen sind
unter anderem in reinen und allgemeinen Wohngebieten - neben den privaten Kleinkinderspielplatzen -
Spielplatze fur Kinder bis zu 12 Jahren anzulegen. Diese sollen auf einem Weg von max. 400 m er-
reichbar sein. Innerhalb des Plangebietes besteht im stidwestlichen Eckbereich eine ca. 3.500 m? grofte
Spielplatzflache, die sowohl fir die angrenzende Wohnbebauung "Mahrholzberg" als auch fir das neue
Wohnbaugebiet "Wienbreite" ausreichend ist. Der Spielplatz ist Uber vorhandene Stralen- und Wege-
systeme sowohl aus dem neuen als auch aus dem alten Baugebiet gut zu erreichen, so dass auf Aus-
weisung eines weiteren Spielplatzgelandes innerhalb der neuen Wohnbauflachen - zumal dieses wieder
nur zu einer Randlagensituation fuhren wirde - verzichtet werden konnte. Die Standortsituation des
derzeitigen Spielplatzes bedeutet hinreichend Abstand zur verkehrsreichen Harzburger Stralle (B 6),
zentrale Lage innerhalb der Wohnbebauung, so dass der Spielplatz von angrenzenden Anwohnern
mehr oder weniger beobachtet werden kann und Kinder dadurch besser geschiitzt sind.

Mit der zusatzlichen Belastung durch das neue Baugebiet entsteht allerdings das Erfordernis, Art und
Zahl der Spielgerate zu Uberprufen und die erforderlichen zusatzlichen Einrichtungen bereitzustellen.
Aufgrund der vorhandenen GréRenordnung der Spielplatzflache besteht hinreichend Moglichkeit der
Unterbringung weiterer Spielgerate und Ballspielanlagen.

Legt man fur die nutzbare Flache eines Spielplatzes fur Kinder mindestens 2 % der zulassigen Ge-
schossflachen im Einzugsbereich zugrunde, so musste die Flachenausweisung aufgrund des neuen
Wohnbaugebietes bei einer angenommenen mittleren Geschossflachenzahl von i. M. GFZ 0,5 ca. 1050
m2 betragen. Selbst unter Berlcksichtigung der erforderlichen umlaufenden Eingrinung und Schutz-
pflanzung liegt die nutzbare Flache noch bei 2.500 m? so dass bei zukinftigem Einzugsbereich aus
neuem und altem Wohnbaugebiet ein ausreichendes Angebot an Spielplatzflache besteht.

Erst mit fortschreitender nérdlicher Bebauung sind Festsetzungen flr entsprechende neue Spielplatzfla-

chen in den dann aufzustellenden Bebauungsplan aufzunehmen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Schmutz- und Regenwasserkanalisation

Die topographische Situation sowie die zu geringe Dimensionierung vorhandener Schmutz- und Re-
genwasserkandle in der StralRe "Mahrholzberg" erfordern die Aufstellung eines Abwasserkonzeptes,
das von den im Bereich der Stichstralle "Mahrholzberg" liegenden Kanalsysteme unabhangig ist.
Aufgrund der Hohensituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die erforderlichen
Schmutzwasserkandle so anzulegen, dass sie zum gemeinsamen Tiefpunkt im Wendeplatz Stralle
"H" gelangen. Bis zu diesem Punkt kdnnen die zu verlegenden Schmutzwasserkandle mit normalen
Rohrdimensionen DN 200 und wirtschaftlichen Verlegetiefen gefuhrt werden. Im Bereich der Wende-
platzanlage ist dann allerdings eine Hebestelle anzuordnen, die das anfallende h&usliche Schmutz-
wasser Uber die Trasse der Strale "H" und "I", den Gemeinschaftsgaragenhof und uber die Seiten-
flachen der B 6 in Form einer Druckleitung bis zu Anschlussschachten im Bereich Harzburger Stra-

Re/Mahrholzberg driickt. Soweit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die Stadt llsenburg bzw. fur Ver-
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sorgungstrager erforderlich werden, erfolgt hier die Absicherung durch entsprechende zeichnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan. Mit Ausweisung des Standortes fur die Abwasser-Hebestelle und
Festsetzung durchgangiger Leitungsrechte sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfullt. Fur
die Durchfuhrung der Abwasserentsorgung bedarf es der Aufstellung eines mit Unterer Wasserbe-
horde, Abwasserverband Holtemme und Stadt lisenburg abgestimmten Abwasserkonzeptes und der
entsprechenden Einieitungsgenehmigung.

Fur die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers stehen im Bereich des Plangebietes keine
Vorfluter zur Verfigung. Der ca. 600 m nérdlich gelegene Kienbach ware mit einem entsprechenden
RW-Kanal nur unter hohem Kostenaufwand zu erreichen, so dass hier, in Anbetracht der geringen
GroRe des Baugebietes, eine Ableitung des Oberflachenwassers tber den direkt angrenzenden
StralRenseitengraben der B 6 erfolgen soll.

Das anfallende Oberflachenwasser aus versiegelten Flachen der Privatgrundstiicke und 6ffentlichen
StralRenflachen wird Uber zu entsprechend dimensionierende Regenwasserkanale dem Regenrlck-
haltebecken im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplanes zugefuhrt. Eine das Baugebiet durch-
ziehende Versickerungsmulde innerhalb eines ¢ffentlichen Grinbereiches kann ebenfalls fur angren-
zende Nebenflachen zur Beseitigung anfallenden Niederschlagswassers herangezogen werden. So-
weit Flachendrainagen angeschnitten werden, kann hier ebenfalls die schadlose Aufnahme des an-
fallenden Drainagewassers erfolgen.

Fur das gesamte Baugebiet wurde eine hydraulische Berechnung erstellt, die sowohl die erforderli-
che Dimensionierung der zu verlegenden Regenwasserkanale als auch die Bemessung des mit ei-
nem standigen Wassereinstaus versehenen Regenriickhaltebeckens enthalt. Die Gréflenordnung
des Regenrlckhaltebeckens wird die Regenrickhaltung fur einen 15-Minuten-Regen gestatten, wo-
bei allerdings aufgrund der topographischen Situation Teilflachen aus der StraRe "H" und "I" ohne
Speicherung direkt in den Uberlauf gefuhrt werden missen.

Grundsatzlich wird bei der vorgesehenen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers davon aus-
gegangen, dass die derzeit in den Stralenseitengraben der B 6 flieRende Wassermenge von ca. 93
I/s aus dem z. Z. unversiegelten Ackerbereich auch bei kompletter ErschlieRung des Baugebietes
nicht Uberschritten wird. Hoéhere Abflussmengen aufgrund zukinftiger Versiegelungen werden durch
das geplante Regenrlckhaltebecken gespeichert und mit begrenzter Abflussmenge gleichmanig an
den Strallenseitengraben der B 6 abgegeben.

Mit Ausweisung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens in &ffentlicher Grunflache liegen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers vor.
Die Einleitungsbedingungen sind vor Erschlieungsbeginn in Abstimmung mit Unterer Wasserbehor-
de, Abwasserverband und Strallenbaulasttrager der B 6 zu regeln. Fur den mit dem Ausbau der
Harzburger StraRe neu gestalteten StraRenseitengraben der B 6 werden keine negativen Auswirkun-
gen aufgrund der Einhaltung vorh. AbfluBmengen zu erwarten sein. Es besteht zukinftig die Maglich-
keit, bei Erweiterung des Bebauungsplanes nach Norden, das Uberlaufwasser in die dort vorgesehe-
nen RW-Kanale der o6ffentlichen Stralen einzubeziehen, so dass die derzeitige Regelung aufgeho-

ben werden kann.
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Wasserversorgung

2.7.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt mittels Anschluss an das zentrale Trinkwassernetz der
Stadt llsenburg. Durch Neuverlegungen von Trinkwasserleitungen entsprechender Dimensionierung
kann davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Trinkwassermengen fiir das neue Wohn-
baugebiet als abgesichert gelten kénnen.

2.7.2.2 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet kann aufgrund der Stellungnahme des Wasserver-
sorgungsbetriebes nicht Uber das zu zukunftige Trinkwasserleitungsnetz erfolgen. Auch die Entnah-
memaoglichkeit aus dem geplanten Regenrickhaltebecken ist aufgrund der rickwartigen Erschlie-
Rungsanlage nur eingeschrankt moglich.

Da die Loschwasserbereitstellung, die fir Wohngebiete 48 m3/h tUber 2 Stunden erfordert, insgesamt
im Bereich des Wohngebietes Mahrholzberg als unbefriedigend betrachtet werden muss, ist zwi-
schen Stadt llsenburg und dem Wasserversorgungsunternenmen ein Gesamtkonzept zur Léschwas-
serversorgung abzustimmen, das sowohl die Anforderungen aus dem bisherigen Wohnbaugebiet
Mahrholzberg als auch dem neuen Wohnbaugebiet "Wienbreite" erfillt. Vereinbart wird eine Lésch-
wasserentnahmestelle im Zuge der B 6, wo mit direktem Abgang aus der Fernwasserleitung DN 300

der erforderliche Betriebsdruck und die erforderliche Wassermenge abgesichert werden kann.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ist vom zustandigen Versorgungstrager EVM si-
cherzustellen. Die fur die ErschlieRung der neuen Baugrundsticke erforderlichen Niederspannungs-
und StralRenbeleuchtungskabel werden im Zuge der StraRenbaumalnahmen als Erdkabel mitverlegt
und an das vorhandene Stromnetz im Bereich der Stichstralle "Mahrholzberg" bzw. entsprechend
den Vorgaben des Versorgungstragers angeschlossen.

Fur die Stromversorgung wurde in Abstimmung mit dem Versorgungstrager die zeichnerische Fest-
setzung einer Trafostation im Bereich der Stralle "A" vorgenommen. Bei der Verlegung der Erdkabel
stehen dem Versorgungstrager die 6ffentlichen Stralen und Wege sowie die ausgewiesenen Lei-

tungsrechte fur ein wirtschaftliches Leitungsnetz zur Verfugung.

Gasversorgung

Die zukiinftigen Baugrundstticke erhalten Anschluss an das bestehende Gasnetz des zustandigen Ver-
sorgungstragers Nordharzer Kraftwerke. Die Verlegung der erforderlichen Gasleitungen kann im &ffent-
lichen Verkehrsraum der Sammelstrafie "A" und der Anliegerstraten vorgenommen werden, wobei z. T.
tber Wegeverbindungen die Moglichkeit eines Ringschlusses besteht.

Soweit der Versorgungstrager aulerhalb dieser 6ffentlichen Verkehrsraume Leitungstrassen benétigt -
z. B. fur eine Einbindestelle in die vorhandene Gasleitung entlang der B 6 - bestehen fur den Versor-
gungstrager zusatzliche Leitungsfuhrungen uber offentliche Grinflachen oder festgesetzte Leitungs-

rechte.
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Fernmeldekabel

Durch die Deutsche Telekom soll die erforderliche Verlegung und Installierung eines Fernmeldekabel-
netzes vorgenommen werden. Die Erreichbarkeit aller Baugrundstticke ist Gber das geplante Erschlie-
Rungsnetz aus offentlichen Strallen und Wegen gesichert.

Die Verlegung von Breitbandkabel durch einen privaten Betreiber konnte zwischenzeitlich durch ent-
sprechende Vertragsverhandlungen zwischen Investor und Anbieter sichergestellt werden. Im Zuge der
ErschlieBungsmalnahmen erfolgt eine Gesamtverkabelung des Baugebietes, so dass jeder Bauherr

den gewlnschten Anschluss erhalten kann

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch den Abfallzweckverband Nordharz sicherzustellen. Es wird davon aus-
gegangen, dass die erforderliche Entsorgung durch Erweiterung der bisherigen Fahrtroute
"Mahrholzberg" sichergestellt wird. Samtliche Baugrundstiicke liegen - mit Ausnahme der Reihenhaus-
bebauung der Stralle "I" an einer fur Mullfahrzeuge befahrbaren Anliegerstralle. Fir die Bewohner der
StralRe "I" ergibt sich das Erfordernis, die Mulltonnen bis zur Einmindung in die Strale "G" zu rollen. Die
max. Entfernung bis zur Mullibergabestelle liegt mit ca. 55 m aber noch in einem zumutbaren Bereich.
Samtliche ErschlieRungsstralRen und Wendeanlagen wurden so bemessen, dass sie von 3-achsigen
Mullfahrzeugen befahren werden kénnen. So lange sich eine Weiterflihrung der Sammelstrafte "A" in
Richtung nérdliche Erweiterungsflachen nicht abzeichnet, wird am Ende der Stralle "A" ein provisori-

scher Wendeplatz eingerichtet, der das Wenden von Mdlifahrzeugen oder Lkws gestattet.

Immissionsschutz/VorsorgemafRnahmen

Immissionsschutz

Bei der Beurteilung des Immissionsschutzes kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet
bei entsprechenden Vorsorgemallnahmen nur geringen schéadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt
ist. Hier handelt es sich zum Einen um mdgliche Staub- und Geruchsbeléstigungen aus angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und zum Anderen aus Larmbeeintrachtigungen der Harzburger Strale (B
B).

Bei den Beeintrachtigungen aus landwirtschaftlichen Tatigkeiten kann davon ausgegangen werden,
dass diese nur sehr gering sind und nur an wenigen Tagen im Jahr auftreten. Aufgrund der vorhande-
nen Ortsrandlage mussen diese geringen Beeintrachtigungen aber akzeptiert werden, zumal sie nur bei
bestimmten Windrichtungen und bei vereinzelten landwirtschaftlichen Tatigkeiten wie Aussaat, Diingen,
Pfligen oder Ernten auftreten kénnen.

Anders hingegen verhalt es sich bei den Larmemissionen die von den Verkehrsbelastungen der Harz-
burger Strale (B 6) ausgehen. Hier wurde bereits in einem Gutachten des TUV Hannover Sachsen-
Anhalt aus dem Jahre 1993 fiur das urspringlich geplante Baugebiet "Mahrholzberg II" an gleicher Stelle
festgestellt, dass fur die unmittelbar neben der B 6 liegenden Baugrundstiicke bei fehlender Larm-

schutzanlage Uberschreitungen der Orientierungswerte von 55 dB(A)/45 dB(A) Tags/Nachts um bis zu
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10 dB(A) zu erwarten sind. Bei Einbeziehung des Vorhandenseins einer Ortsumgehungsstralle - in die-
sem Fall gleichzusetzen mit der B 6n - kann aufgrund geringerer Verkehrsbelastungen von ca. 4 dB(A)
geringeren Emissionswerten ausgegangen werden.

Damit die Auswirkungen des Verkehrslarmes aus Verkehrsbelastungen der B 6 unter Berlcksichtigung
der derzeitigen Verkehrsmengen richtig eingeschéatzt werden konnten, wurde ein erneutes Schallgut-
achten auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wienbreite" erstellt. In den Rechenergebnissen
ist festzustellen, dass bei einer Verkehrsmenge von DTV = 13.439 Kfz/24h trotz geplanter Larmschutz-
anlage mit einer maRgeblichen Schirmkante von H, = 4,0 m sowohl Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)/45 dB(A) tags/nachts als auch der
Immissionsgrenzwerte gem. den Regelungen der 16. BImSchV von 59 dB(A)/49 dB(A) tags/nachts
stattfinden. Da sich das Baugebiet teilweise innerhalb der Ortslage und teilweise im Bereich der freien
Strecke der B 6 befindet, wurden die schalltechnischen Berechnungen fir die freie Strecke in der Vari-
ante | mit zul&ssigen Hoéchstgeschwindigkeiten von 70/70 km/h und in der Variante 1l mit 100/80 km/h
fur Pkw/Lkw durchgefiihrt. Aufgrund der z. T. nicht unerheblichen Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte fur Tempo 100/80 km/h wird die Stadt lisenburg beim zusténdigen StraRenbaulasttrager fir
einen Ubergangsbereich der freien Strecke eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 70 km/h beantra-
gen. Ein weiteres Abrlcken der geplanten Bebauung von der B 6 zwecks Einhaltung von Immissions-
grenzwerten kann seitens der Stadt lisenburg fur die geplante stadtebauliche Entwicklung llsenburgs
nach Norden nicht beflrwortet werden.

Der Bebauungsplan enthalt daher fir die larmvorbelasteten Wohnbauflachen WA 1 bis WA 7 zeichneri-
sche Darstellungen und textliche Festsetzungen, die bei konkreten Einzelbauvorhaben zu beachten
sind. Dies kénnen z. B. sein: Erfullung von Schalldammwerten von Fenstern und Auf3enbauteilen, Ein-
bau von schallgedammten Zu- und Abluftéffnungen fur Fenster von Kinderzimmern und Schlafzimmern
auf den zur B 6 ausgerichteten Gebaudeseiten, Verzicht auf Aufenthaltsrdume oder Fensterdffnungen
zur Larmquelle der B 6, usw.

Bei den stdwestlichen Gebaudebereichen und den Freiflachen kann davon ausgegangen werden, dass
sie Uberwiegend im Larmschatten liegen und daher keiner zusatzlichen Larmschutzmal3nahmen be-
durfen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Wienbreite" treten gegenuber der heutigen Ortsrandsituation
erhebliche Vorteile fur das Orts- und Landschaftsbild auf. Zwar werden gegenuber der bisherigen land-
wirtschaftlichen Nutzung weitere Flachen der Bebauung zugefiihrt, jedoch enthalt der Bebauungsplan
zahlreiche zeichnerische und textliche Festsetzungen fir eine verstérkte Durchgriinung des neuen
Baugebietes. Die vorgesehenen Randbepflanzungen werden - zusammen mit den Pflanzmaf3nahmen
auf Baugrundstiicken - einen harmonischen Ubergang zwischen der zukunftigen Bebauung und der
freien Landschaft im Norden des Plangebietes bringen.

Insgesamt wird das neue Baugebiet - nach der Gesamterschlieung - zu einer Veranderung des Orts-

und Landschaftsbildes fiihren, da der zukunftige Ortsrand sich weiter vor die Waldlage des Wienberges



16

verlagert. Eingriinung und Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude mit der Festsetzung auf 1-
geschossige Bauweise am Bebauungsrand werden aber hier einem unmittelbaren Bruch zwischen Be-
bauung und freier Landschaft entgegenwirken. Es kann im Gegenteil davon ausgegangen werden, dass
die vorgenommene Abstufung der Geschossigkeit innerhalb des Baugebietes eine wesentliche Verbes-
serung gegentber der bisherigen Situation mit abruptem Ubergang zwischen 4-geschossiger Bauweise
und freier Landschaft darstellt.

Da samtliche StralRen und Wege geléandebegleitend gebaut werden, somit Aufschittungen oder Abgra-
bungen entfallen, werden sich die zukulnftigen Bebauungen den nach Nordosten abfallenden Gelande-
verhaltnissen anpassen und sich nicht als stérende Baukérper in der leicht bewegten Landschaft be-
merkbar machen.

Mit der zukunftigen Verlagerung des Ortsrandes nach Norden treten zwar keine Auswirkungen auf
wertvolle Landschaftsbestandteile ein, da im Plangebiet weder Baum- noch Strauchpflanzungen vor-
handen sind, jedoch erfolgt mit der zusatzlichen Versiegelung eine Beeintrachtigung des Naturhaushal-
tes. Festsetzungen von Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich und auf Privatflachen werden hier einen
entsprechenden 6kologischen Ausgleich fur den veranderten Naturhaushalt bringen. Gerade Gehélz-
und Baumanpflanzungen in den vorgesehenen Grinstreifen und Flachen mit Pflanzgebot sowie den
Flachen des Regenriickhaltebeckens sind von groflter ékologischer Bedeutung, da sie Nistgelegenheit
fur Singvogel, Lebensraum fur Kleintiere, Nahrungsquelle, Windschutz usw. bieten. Unter Bertick-
sichtigung der zuséatzlichen PflanzmalRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken wird sich das neue
Wohnbaugebiet als durchgehend begrinter Ortsteil darstellen.

Das Kleinklima wird durch zukinftige Versiegelung der Béden und Warmeabstrahlung der Gebaude nur
geringfugig verandert, da der Anteil der Versiegelungsflachen relativ gering gehalten wurde. Eine bei
Wohnbebauungen ubliche Durchgrinung mit GroRgrin, Strauchanpflanzungen und Rasenflachen so-
wie das Anpflanzen von hochstdmmigen Laubbaumen innerhalb der offentlichen StralRenparzellen,
werden hier einen entsprechenden Ausgleich bringen. Durch die lockere Bebauung wird der Luftaus-
tausch zwischen bebauter Ortslage und offener Landschaft nur gering behindert.

Hinsichtlich der Luftbelastungen durch emittierte Schadstoffe werden mit der Ausweisung eines reinen
bzw. allgemeinen Wohnbaugebietes keine schadigenden Auswirkungen auf Umwelt und Wohnbe-
bauung zu verzeichnen sein, da eine Zuldssigkeit von emittierenden Betrieben weder im WR- noch im
WA-Gebiet moglich ist. Von Vorteil ist des weiteren, dass das neue Wohnbaugebiet an die bereits vor-
handene Erdgasversorgung der Ortslage llsenburg angeschlossen wird, so dass Luftbelastungen aus
Einzelfeuerungsanlagen nicht zu erwarten sind.

Positiv kann auch die zu erwartende Larmsituation aus Larmquellen im Baugebiet beurteilt werden. Da
aufgrund der Festsetzungen von WR- und WA-Gebieten nur Wohngebaude bzw. lediglich zur Versor-
gung des Gebietes dienende Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe zugelassen werden, kann
davon ausgegangen werden, dass die Orientierungswerte gem. DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
von 50/40 dB(A) bzw. 35 dB in reinen Wohngebieten und von 55/45 dB (A) bzw. 40 dB (A) in allgemei-
nen Wohngebieten in den Tag-/Nachtwerten nicht Gberschritten werden. Das Fahrtenaufkommen inner-

halb des zu erschlieRenden Gebietes wird so gering sein, dass aus Grunden der Verkehrsbelastung
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keine Uberschreitungen dieser Vorgaben zu befirchten sind, da lediglich Anliegerverkehr im gesamten
Plangebiet zu verzeichnen sein wird.

Zur Reduzierung der Larmbeeintrachtigungen aus der Verkehrsbelastung der an das Plangebiet an-
grenzenden Bundesstralle 6 wird eine 4 m hohe Larmschutzanlage erstellt, die fur das angrenzende
WA-Gebiet - mit Ausnahme unmittelbarer Gebdudelagen zur B 6 - max. Larmbeeintrachtigungen in Ho-
he der Immissionsgrenzwerte absichern soll.

Das Plangebiet "Wienbreite" liegt auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten oder Schutzzonen fir die
Wassergewinnung. Zur besseren Grundwasserneubildung wurden allerdings soweit als méglich Fest-
setzungen fur Grunflachen und sonstige unversiegelte Bereiche getroffen.

Im vorhandenen Trinkwasserleitungsnetz stehen ausreichende Reserven zum Anschluss der neuen
Wohnbaugebiete zur Verfliigung.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber Kanalanlagen im Trennsystem und eine Hebestelle mit
Druckleitung in die vorhandene Ortskanalisation eingeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser gelangt Uber RW-Kanalanlagen in das Regenrickhaltebecken
und von dort in den Strallenseitengraben der B 6. Dieser erreicht in ca. 600 m Entfernung den Vorfluter

Kienbach.

OrdnungsmaBnahmen

Ordnung des Grund und Bodens

Fur die erforderliche Parzellierung der Verkehrsflachen und Baugrundstiicke sind Ordnungsmalinah-
men des Grund und Bodens nicht erforderlich, da mit den betroffenen Grundstiickseigentimern der
landwirtschaftlichen Flachen bereits Einigung Uber den Ankauf der Flachen durch die lisenburger Woh-
nungsbaugesellschaft mbH (IWG) erzielt wurde. Es ist vorgesehen, dass die IWG das gesamte Bauland
erschlielt, die offentlichen Grunflachen und Verkehrsflachen fur die Stadt lisenburg herauslést, und die
dann baureif erschlossenen Grundstiicke an Bauwillige weiter verauflert.

Sollte eine zufriedenstellende Flachenaufteilung nicht zustande kommen, was aber bei der geringen
Anzahl der Grundstlckseigentimer und dem alleinigen Erwerber IWG nicht zu erwarten ist, bleiben
Ordnungsmafinahmen nach dem V. Teil des BauGB (Umlegungsverfahren) vorbehalten. Die Teilung
der Bauparzellen und deren Grundsttckszuschnitte und -gré3en erfolgt entsprechend den vorhandenen
Baulandnachfragen, wobei allerdings auf eine annéhernde Erhaltung der Anzahl der Bauplatze entspre-

chend dem Bebauungsentwurf zu achten ist (Bodenschutzklausel gem. § 1 a BauGB).

Ordnung der Bebauung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wienbreite" enthalt eine ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung
der baulichen Anlagen. Auch wenn der bisher bebaute stdliche Bereich mit seiner Geschossigkeit, Ge-
staltung der Fassaden und Dachformen und Dachfarben keine bauliche Anpassung erfordert, soll doch
fur den zu erschlieRenden Bereich aufgrund der Gebietsgréfie und der von mehreren Seiten einsehba-

ren Ortsrandlage ein gewisser Gestaltungsrahmen vorgegeben werden. Dabei soll es Ziel sein, die we-
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sentlichen Gestaltungsanforderungen llsenburger Baugebiete nicht unbeachtet zu lassen. Insgesamt
wurden die Einzelfestsetzungen zur Gestaltung so getroffen, dass dem Bauherren gentigend Spielraum
fur seine gestalterischen Vorstellungen bleibt. So enthalt die ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung im
wesentlichen Aussagen zur Gestaltung der Dacher, der Hauptfirstrichtung von Gebauden und zur Ge-
staltung der Fassaden, sowie der Sockelhéhen von Gebauden.

Fur zwei parallel zur Larmschutzanlage liegende Bauflachen wurde des weiteren die Stellung der bauli-
chen Anlage mit gréfiter Langsausdehnung und gleichgerichteter Haupffirstrichtung vorgegeben. Hier
soll erreicht werden, dass sich entlang der Straen "H" und "I" traufseitige Ausrichtungen der Hauser
ergeben, die gleichzeitig mit inren Dachflachen den Larmschutz zur B 6 verstarken.

Anforderungen bestehen fir die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von auf3en sichtbaren Bau-
teile. Gerade hier kdnnten AulRenwandgestaltungen sowohl in farblicher Hinsicht als auch in der Aus-
wahl der Baumaterialien den Gesamteindruck des Ortsbildes erheblich stéren. So werden z. B. helle bis
erdfarbene Farbtone flr die Auflenwandgestaltung vorgegeben und der Einsatz von Imitationen nattrli-
cher Baustoffe ausgeschlossen. Die vorgegebenen Farbwerte entsprechen den Vorgaben der Ortsge-
staltungssatzung von llsenburg, so dass hier eine harmonische Einordnung des neuen Baugebietes er-
wartet werden kann.

Aufgrund der markanten Wirkungen von Holzblockhdusern werden diese einschl. entsprechender
Farbvorgabe nur im WR-Gebiet zugelassen, da nur hier im Ubergang zur Kleingartenanlage
"Mahrholzberg" mit den vorhandenen Gartenhdusern und Lauben die stadtebauliche Anpassung gege-
ben ist.

Ein weiteres wichtiges Gestaltungsmerkmal stellt die Dachdeckung dar. Hier wird fir Hauptgebaude und
geneigte Dacher von Garagen und Nebengebauden die Dachdeckung mit Tonziegeln oder Betondach-
steinen in der Farbe 'ziegelrot' vorgegeben. Es soll erreicht werden, dass sich das Neubaugebiet in sei-
nen Dachflachen der Dachlandschaft des Kerngebietes lisenburg, welches tUberwiegend in roten Ton-
ziegeln gedeckt wurde, anpasst. Die ortlichen Gestaltungsvorschriften enthalten daher analoge RAL-
Tone, die sich vom Farbton in die vorhandenen Dachlandschaften einpassen.

Garagen und untergeordnete Nebengebaude sind mit Flachdachern, begriinten Dachern oder geneig-
ten Dachern mit Ziegeldeckung herzustellen. Im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude sind

geneigte Dacher mit Dachneigung und Dacheindeckung des Hauptgebdudes herzustellen.

Stddtebauliche Daten

Flachenbilanz
Brutto-Bauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 7,36 ha.

Davon entfallen auf:

WR-Bauflachen 0,75 ha =10,19 %
WA-Bauflachen 455 ha =61,82 %
Verkehrsflachen 0,86 ha =11,68 %

Parkplatzflachen 0,03 ha = 041%
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Grunflachen 1,12 ha =1522 %
Wasserflachen 0,05 ha =0,68 %
Flachen fur Versorgungsanlagen 0,00 ha =0,00%

7,36 ha =100,00 %

Fur die bisher noch unbebauten Baugrundsticke wurden Parzellierungsvorschldge angegeben, die
nicht zwingend sind, sondern bei entsprechenden Baulandwlnschen noch geringfligig gedndert werden
kénnen. Die dargestellten GrundstlcksgroRen, die allerdings eine Mindestgréfie von 500 m2 fir Einzel-
hauser maglichst nicht unterschreiten sollten, gestatten den Bau von freistehenden Einfamilien- bzw.
Doppelhdusern mit den entsprechenden Freiflachen sowie die Unterbringung von Garagen und unter-

geordneten Nebengebauden.

Der Bebauungsentwurf enthalt:

1 bebautes Baugrundstick mit GréRe von ca. 6.000 m?
46 unbebaute Einzel-/Doppelhaus-Baugrundstiicke mit Gréen von ca. 500 m*- 1.100 m?
13 unbebaute Reihenhausgrundstiicke mit GréRen von ca. 300 m?- 600 m?

5 unbebaute Baugrundsttcke fur Geschossbebauung ca. 1.300 m? - 3.500 m?

65 Baugrundstticke insgesamt

Geschatzte Einwohnerzahl:

aus bebauter Ortslage =ca. 120EW
aus zukunft. Bebauung

(Einzel-, Doppel-, Reihenhaus) ca. 59 xca. 1,3 WE x 2,6 EW/WE =ca. 200 EW
aus Geschosswohnungsbau ca. 65 x ca. 2,6 EW/WE =ca. 169 EW
geschatzte Einwohnerzahl im Geltungsbereich A =ca. 489 EW

Kostenberechnung und Finanzierung

Kostenberechnung der BaumaRnahmen

Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschatzung von ErschlieBungsbeitragen bzw. stadtischer
Kostenanteile wird beim Bebauungsplan Nr. 16 "Wienbreite" nicht erforderlich, da hier die Erschlie-
Rung des Gesamtgebietes tber einen privaten Investor erfolgt, der tber einen stadtebaulichen Ver-
trag Planung, Durchfuhrung und Finanzierung Gbernimmt. So ist vorgesehen, dass die anfallenden
Kosten aus Grunderwerb, Planung und Durchfihrung von dem Investor llsenburger Wohnungsbau-
gesellschaft mbH zu tUbernehmen sind und eine Kostenbeteiligung der Stadt llsenburg im Rahmen
der ErschlieRung entfallt.

Inwieweit bei spaterer Ubernahme der éffentlichen StraRen und Wege durch die Stadt lisenburg bzw.

durch Ubernahme der Regenwasser- und Schmutzwasserkanalnetze durch den Abwasserverband
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Holtemme Ausgleichs- oder Ubernahmekosten zu erheben sind, wird tber entsprechende vertragli-
che Vereinbarungen mit dem jeweiligen Ubernahmepartner geregelt.

Grundséatzlich kann bei der Erschlielung des Baugebietes "Wienbreite" davon ausgegangen werden,
dass der Bautrager llsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH sowohl bei der ErschlieBung des
Baugebietes als auch bei spéateren eigenen Hochbaumalnahmen eine sparsame, wirtschaftlich ver-

tretbare Lésung anstrebt.

Finanzierung der BaumaRnahme

Die Finanzierung der ErschlieBungsmalnahmen erfolgt durch den Investor IWG. Diese wird im
Rahmen ihrer vertraglichen Abwicklungsvereinbarungen die erforderlichen Mittel fur die Gesamter-
schlieBung des Baugebietes bereitstellen, so dass der vorgesehene Baubeginn fur die privaten

HochbaumalRnahmen mit Sommer 1999 verwirklicht werden kann.

Planverfahren

Aufstellungsbeschluss, friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt llsenburg hat in seiner Sitzung vom ..........ccccoovviiiviieecnnen. 1998 beschlossen, fur
das unter Abs. 2 néher bezeichnete Gebiet den Bebauungsplan Nr. 16 "Wienbreite" mit der Auswei-
sung von Wohngebieten aufstellen zu lassen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich
AM.i 1998 oéffentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom ............ccocooeies -
........................... 1998 durchgefiihrt, wobei im Rahmen der Ratssitzung vom 04.11. ein Erdrterungs-

termin mit Darlegung von Ziel und Zweck des Bebauungsplanes erfolgte.

Beteiligung der Tradger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Rundschreiben vom 09.11.1998 wurden die Trager ¢ffentlicher Belange an der Planung beteiligt und
Uber die Ziele der Bauleitplanung unterrichtet.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden nach Abwagung in den Entwurf des B-Planes
Nr. 16 "Wienbreite" eingearbeitet.

In der Sitzung vom 16.12.1998 hat der Stadtrat nach Beratung der eingegangenen Stellungnahmen die
offentliche Auslegung des Entwurfes des B-Planes einschl. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

sowie der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
In der Sitzung vom 10.02.1999 hat der Rat der Stadt llsenburg nach Behandlung der vorgebrachten

Anregungen aus der Offenlegung den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB, bestehend aus der Plan-
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zeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie gem. § 87 (3) Satz 1 und Abs. 4 der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt die integrierte 6rtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Begriindung sowie Griinordnungsplan wurden gebilligt.

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 4 "Mahrholzberg II" wurde aufgehoben.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Genehmigung bei der hdheren Verwaltungsbehérde zu beantra-
gen.

Mit dem Investor llsenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH ist ein ErschlieRungsvertrag gem. § 124

BauGB abzuschliefl3en.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (2. éffentliche Auslegung)

Aus formaltechnischen Griinden wurde die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Wienbreite" erforderlich. In seiner Sitzung vom 17.03.1999 hat daher der Rat der Stadt llsenburg den
bisherigen Satzungsbeschluss aufgehoben und die erneute Auslegung beschlossen.

Die 2. Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.04.1999 bis 17.05.1999 einschl. Einschaltung
der Trager 6ffentlicher Belange mit Rundschreiben vom 22.03.1999.

Aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ergab sich kein neues Abwagungsbedurfnis,
so dass der Planinhalt weiterhin Bestand hat und lediglich redaktionelle Anderungen vorzunehmen wa-
ren. Im Rahmen der Sitzung des Rates der Stadt llsenburg vom 09.06.1999 erfolgte die Beratung und
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen einschl. einer noch nachtraglich eingegangenen Stel-
lungnahme des Staatlichen Amtes fur Umweltschutz Magdeburg zu den geplanten Larmschutzmal-
nahmen.

Weiterhin erfolgte die Unterrichtung des Rates Uber das am 18.05.1999 durchgefuhrte Birgergesprach
zum Bebauungsplanverfahren "Wienbreite". Die Blrger des angrenzenden Wohngebietes Mahrholz-
berg hatten im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung eine Unterschriftensammlung von ca. 400
Birgern eingereicht, die Bedenken zur Durchfihrung des Bebauungsplanes enthielt. Nach nochmaliger
Erlauterung des Bebauungsplanverfahrens und der Abwicklung der ErschlieRung des Baugebietes in
der Burgerberatung vom 18.05.1999 gingen von den Birgern des Wohngebietes Mahrholzberg keine
Bedenken ein.

Der Bebauungsplan "Wienbreite" wurde einschl. Griinordnungsplan als Bestandteil der Satzung be-
schlossen. Der Begrindung zum Bebauungsplan wurde zugestimmt. |

Die Verwaltung der Stadt llsenburg wurde beauftragt, mit dem Investor des Baugebietes "Wienbreite"

einen ErschlieBungsvertrag gem. § 124 BauGB abzuschlieRen.



offentlich ausgelegen.

LD

07, Juli 199

lIsenburg, den ...

Beschlossen vom Rat der Stadt llsenburg
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