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Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wienbreite I werden seitens der Einheitsge-

meinde llsenburg die stadtebaulichen Ziele verfolgt, die Siedlungstatigkeit auf das Grundzentrum

(OT llsenburg) wieder zu konzentrieren und auszurichten.

Folgende Entwicklungsziele entsprechend der Bedarfsermittlung an Wohnbauflachen werden an-

gestrebt:

- die Siedlungsentwicklung soll hauptsachlich im OT lisenburg erfolgen (Grundzentrum)

- die Einwohnerzahlen sollen bei ca. 10.000 EW gehalten werden, um die vorhandene Infrastruktur
weiter auszulasten und damit erhalten zu kénnen

- daflr soll ausreichend Wohnraum zur Verfigung gestellt werden

- die Einpendler sollen dazu von 61 % auf 50 % reduziert werden (langfristiges Ziel).

Dabei sind die bestehende, erhaltenswerte Baustruktur (insbesondere Zentrumbereich), die Vorga-

ben der Raumordnung (z. B. Zentrale-Orte-System, Vorrang-/ Vorsorgegebiete) und naturrdumlich

schutzwurdige Bereiche zu beachten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Stadt llsenburg beabsichtigt, die stadtebauliche Entwicklung des Ortes in Einklang mit den Be-
langen von Natur und Landschaft zu bringen und diese Entwicklung bauleitplanungsrechtlich abzu-
sichern. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 wird eine malvolle und behutsame Sied-
lungsentwicklung auf Flachen vorgenommen, die derzeit als Ackerflache intensiv genutzt werden
und bei denen der Anschluss an eine vorhandene ErschlieBungsstrale vorbereitet ist.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen® sowie ,Boden®
erwartet, die im Bebauungsplan ausgeglichen werden miissen. Hierflr ist die Pflanzung von
Strauch-Baumhecken aus Uberwiegend heimischen, standortgerechten Arten in den Randberei-
chen und im Zentrum des Plangebietes vorgesehen. Dadurch wird zusatzlich die Strukturvielfalt der
Lebensraume im Plangebiet erhéht. Insgesamt entspricht die Verbesserung der Wohnfunktion dem
Ziel einer zuriickhaltenden Bebauung und Entwicklung von Wohnbauflachen in der Stadt lisenburg.
Auch die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Pflanzungen ausgegli-
chen. Die geplante Bebauung fiigt sich weitestgehend harmonisch an das Ortsbild an und die
Pflanzungen bilden einen landschaftsgerechten Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft.
Somit ist eine Anpassung der baulichen Nutzung an die Anforderungen des Natur- und Land-
schaftsschutzes gegeben.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und haben sich Blrger aus dem bestehenden Baugebiet
,Wienbreite“ und Bedenken hinsichtlich der Nutzung der bestehenden Spielstral’e ,Wienbreite” als
Erschlieffungsstrae (Zustand nach dem Ausbau, Schallimisionen) bzw. fiir die ErschlieBungsarbeiten
gedulert und eine 2. Zufahrt von der L 85 gefordert, die auch fir Rettungsfahrzeuge als notwendig
erachtet.

Bezogen auf die mehrfachen Hinweise im Rahmen des 1. Verfahrensschrittes ist eine Zufahrt direkt zur
L 85 geplant. Durch die Anderung der Zufahrt zum geplanten Baugebiet (iber die L 85 sind keine zu-
satzlichen Belastungen auf die bestehende Gemeindestral’e zu erwarten, da auch der Baustellenver-
kehr zur L 85 erfolgen wird.

Ein Burger weist zusatzlich darauf hin, dass der Abstand zur bestehenden Bebauung nach seiner Mei-
nung zu gering (6m) sei und die bestehende Wegebeziehung aul3erhalb der bisherigen Grenzen wei-
terhin Bestand haben sollte.

Die sudliche Baugrenze zum bestehenden Wohngebiet wird um 2 m nach Norden verschoben.

Mit der Verschiebung der Baugrenze um 2 m ergibt sich ein ausreichender Freiraum mit 5 m Mindest-
abstand. Kinftige Gebaude werden sich zur Nordseite orientieren, damit die Terrassen nach Stden
und Westen ausgerichtet werden kdnnen, so dass sich ein Abstand > 8 bis 10 m ergeben wird.

Eine zusatzliche Wegverbindung ist nicht geplant, da mit dem Anschluss an den Fulweg entlang der
Kleingarten, dem Anschluss an die Strafl3e ,An der Vitikapelle“ und der ,Wienbreite* ausreichende An-
bindungen zur Verfligung stehen.
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Die Kleingartenanlage Mahrholzberg weist auf das bestehende Leitungssystem flir die Wasserversor-
gung ihrer Anlage hin sowie ein Drainagesystem auf der Ackerfache.

Das bestehende Leitungssystem bleibt bestehen. Uber eine Fachplanung wird sichergestellt, dass die
bestehenden Systeme in Funktion bleiben.

Der Hinweis zur Drainage wird zur Kenntnis genommen und wird in der aufzustellenden Fachplanung
zum Temporaren naturnahen Hochwasserschutz beachtet.

Ein Burger aus llsenburg weist auf die Wichtigkeit und die Bedeutung der einheitlichen Dachlandschaft
mit roten und braunen Dacher hin und lehnt die untypischen anthrazitfarbene bzw. ,schwarze" Dach-
eindeckungen ab.

Dem Einwand wird gefolgt und die festgesetzten schiefergrauen, anthrazitgrauen und graphitgrauen
bzw. deren Mischtdne der 6rtlichen Bauvorschrift werden nicht Gegenstand in den Satzungen.

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen weist eine mogliche Vernassungserscheinung im Bereich
des kinftigen RRB hin. Diese Gefahr besteht nicht, da das RRB abgedichtet wird.

Der WAHB weist eine notwendige hydraulische Vorbetrachtung und den Abschluss eines Durchfih-
rungs- und Kostenregelungsvertrag hin.

Zwischen der Stadt llsenburg, dem WAHB und dem Investor, den Stadtwerken Wernigerode, erfolgte
die Abstimmung, dass der WAHB die ErschlieBung des Baugebietes fur die Entsorgungsleitungen
vornimmt. Die entsprechende vertragliche Vereinbarung ist durch den Investor noch abzuschlieRen.

Die Freiwillige Feuerwehr lisenburg sieht die bestehende Zufahrt Gber den ,Mahrholzberg® als nicht
ausreichend an.

Rettungsfahrzeuge haben kiinftig 2 Mdglichkeiten die neue Baugebiet zu erreichen:

- Uber die neue Zufahrt von der L 85

- und das bestehende Baugebiet (,Wienbreite*)

Die Anbindung an das bestehende Baugebiet wird so baulich ausgefiihrt, dass es nur fiir Rettungs-
fahrzeuge nutzbar ist (Poller mit Feuerwehrschlissel).

Die Regionale Planungsgemeinschaft und das Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr (Lan-
desplanerische Stellungnahme) weisen darauf, dass die zentralen Orte wie llsenburg so zu entwickeln,
dass sie ihre Uberortlichen Versorgungsaufgaben fiir inren Verflechtungsbereich erfiillen kénnen. Ge-
mak Z 3 sind die zentralen Orte unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe auch als Wohnstandorte zu
entwickeln. Im Z 17 wird ein Bedarfsnachweis gefordert fir entwicklungsfahige Flachen, also auch fir
Wohnbauflachen als Ziel der Raumordnung gefordert.

Dieser Nachweis wurde in der Begriindung geftihrt.

Die LandesstralRenbaubehdrde (LSBB) weist darauf hin, dass die geplanten Vorhaben (z. B. Regen-
riickhaltebecken und Larmschutzwall) vom Bauverbot nach § 24 Abs. 1 StrG LSA betroffen sind.
Zusammen mit dem Stralenbaulasttrager wurde aufgrund der vorgesehenen Bebauung, die geplanten
neuen OD-Grenzen festgelegt und einvernehmlich abgestimmt. Ein entsprechender Antrag liegt dem
StralRenbaulasttrager vor und ist in Bearbeitung.

Aufgrund dieser Veranderung ist die Stadt lisenburg fiir die Regelungen baulicher Anlagen entlang der
L 85 zustandig.

Der Landkreis Harz, Unter Wasserbehdérde weist darauf hin, dass ein Entwasserungskonzept noch
fehlt. Dieses hat der Investor in Zwischenzeit erarbeitet und mit dem Landkreis abgestimmt.

Die Immissionsschutzbehérde gibt den Hinweis, dass die Festsetzungen zum Lérmschutzwall zu un-
bestimmt.

Der Investor hat zur Konkretisierung der Festsetzungen des Larmschutzwalles ein Schallgutachten
aufgestellt, welche in die Planunterlagen und in der Begriindung eingearbeitet werden.

Die untere Bodenschutzverordnung fordert den Nachweis, dass die MalRnahmenwerte der BBodSchV
nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 gemal Anhang 2 Nr. 1.2 eingehalten werden.
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Der Investor fihrt Gber eine Baugrund-/ Bodenuntersuchungen den Nachweis zur Einhaltung der Bun-
desbodenschutzverordnung.

Der Fachdienst Planung / Schul-, Jugendhilfe-, Sozialhilfe-, Sportstattenplanung weist darauf hin, dass
die Kapazitaten an Kinderbetreuungsplatzen in der Kindertageseinrichtung in lisenburg beschrankt sind
und somit auch die Aufnahme neuer Kinder begrenzt ist. Bei hinzukommendem Bedarf ist mit dem
Landkreis Harz abzustimmen, inwieweit eine Erweiterung oder ein Neubau einer Kindertagesstatte
infrage kommt (Benehmensherstellung gem.§ 10 Abs. 1 Kinderférderungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt). Der Bedarf von Kindergartenplatzen wird von der Stadt lisenburg geprift und in der Begriin-
dung erganzt.

offentliche Auslegung
Die LandesstralRenbaubehdrde (LSBB) weist darauf hin, die Fachunterlagen zur geplanten Anbindung
der LSBB vorzulegen sind. Diese wurden zwischenzeitlich erarbeitet und liegen dem LSBB vor.

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Harz regt an, dass die geplanten und festgesetzten
Pflanz- und Ausgleichsmaflnahmen vom ErschlieBungstrager vor Verkauf der Baugrundstiicke umge-
setzt und die weitere Pflege Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt llsenburg und
dem zukinftigen Bauherrn gesichert werden sollten. Damit wird gewahrleistet, dass die Bepflanzung
auch nach den Vorgaben der Stadt lisenburg erfolgt und die damit beabsichtigte Artenvielfalt umge-
setzt wird.

Die Stadt llsenburg sichert tber den stadtebaulichen Vertrag die Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen
sowie die weitere Pflege durch den Vorhabentrager ab.

In Abhangigkeit der Umsetzung des Bebauungsplanes verweise die untere Naturschutzbehérde auf
den § 40 (1) Nr.4 BNatSchG

Nr. 4: das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut au3erhalb ihrer Vorkommensgebiete bis einschliel3-
lich 1. Marz 2020; bis zu diesem Zeitpunkt sollen in der freien Natur Gehdlze und Saatgut vorzugswei-
se nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete (hier: Mitteldeutsches Tief- und Hulgelland) ausgebracht
werden. Artikel 22 der Richtlinie 92/43/EWG sowie die Vorschriften der Verordnung (EU) Nr.
1143/2014 sind zu beachten.

Die Verwendung von einheimischen Saatgut (hier: Mitteldeutsches Tief- und Higelland) wurde in die
Planunterlage aufgenommen.

Der Landkreis Harz (untere Wasserbehérde SG Wasser) weist darauf hin, dass fir die Errichtung einer
Uberfahrt Uber das zukiinftige Gewasser eine wasserrechtliche Genehmigung nach §§ 36 WHG i. V.
m. 49 WG LSA zu beantragen ist.

Die Antragsunterlagen wurden erarbeitet und liegen der unteren Wasserbehorde zur Genehmigung
vor.

Im B-Plan ist das vorliegende Entwasserungskonzept als textliche Festsetzung zu verankern z.B. ,Die
Entwasserung hat gemafl Entwasserungskonzept vom 27.06.2019 zu erfolgen. Die Grundstiicke sind
an die 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieBen* (SG Abwasser).

Das Entwasserungskonzept vom 27.06.2019 wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
(Punkt 7).

Der Landkreis Harz (untere Wasserbehérde SG Wasser) weist darauf hin, dass fir die beabsichtigte
Einleitung von Niederschlagswasser in das zuklinftige Gewasser ist bei der unteren Wasserbehoérde
ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis geman § 10 WHG zu stellen.

Die erforderlichen Antragsunterlagen fiir die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 Einleitung von Nie-
derschlagswasser in das zukulnftige Gewasser wurden erarbeitet und der unteren Wasserbehoérde zur
Genehmigung vorgelegt.

Die untere Immissionsschutzbehérde empfiehlt in der Festsetzung auf die alternative einer Larm-
schutzwand (ebenfalls 3.5 m hoch) zu verzichten, da fiir eine Larmschutzwand neben der Hohe regel-
maRig auch das Dammmal anzugeben ist, um eine ausreichende Bestimmtheit der Festsetzung zu
erreichen. Bei einem Wall gentigt hingegen das Héhenmal3.

Der Empfehlung wird gefolgt und in der Begriindung und in der auf die alternative Larmschutzwand
verzichtet.

Zusatzlich zu den gesetzlichen Mindestanforderungen zum Larmschutz beabsichtigt die Stadt llsen-
burg weitergehenden passiven Schallschutz festzulegen, um den Anwohnern einen héheren Wohn-
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komfort zu sichern. Der passive Schallschutz wird im Punkt 6.2 unter Bezugnahme auf die DIN 4109
»Schallschutz im Hoch-bau“ (in der Fassung vom Nov. 1989) bestimmt. Diese DIN wurde im Januar
2018 vollstandig neu gefasst. Die Ermittlung passiver Schallschutzmafnahmen erfolgt seither auf voll-
standig gednderten Bewertungsgrundlagen. Auf Larmpegelbereiche wird nunmehr verzichtet. Ein Ver-
weis auf die DIN 4109 (alte Fassung) ist nicht mehr mdglich, da diese zurlickgezogen ist und somit
nicht mehr existent.

Dem Hinweis des Landkreises wird gefolgt und die Stadt llsenburg verzichtet auf einen Verweis auf die
DIN 4109. Die zusatzlich zu den gesetzlichen Mindestanforderungen zum Larmschutz weitergehenden
passiven Schallschutz als Empfehlung in der Planunterlage aufgenommen.

Im Umweltbericht wird ausschlief3lich der innergebietliche Verkehr thematisiert. Gerade die relevanten
Auswirkungen der Verkehrslarmimmissionen von der dstlichen L 85 werden hingegen nicht berlcksich-
tigt.

Die Auswirkungen der Verkehrslarmimmissionen von der 6stlichen L 85 wurden im Umweltbericht zu-
satzlich aufgenommen und bewertet, um so die relevanten Auswirkungen der Verkehrslarmimmissio-
nen von der 6stlichen L 85 aufzuzeigen.

Planungsalternativen
Planungsalternativen standen bei dem Bebauungsplan Nr. 34 ,Wienbreite" nicht zur Verfugung.



