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Teil A:

1.2

Begriindung der planerischen Festsetzungen

Ausgangslage

Raumlicher Geltungsbereich, Bestand

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 265, 266, 268, 269 und Teilflachen des Flurstlicks 263 der
Flur 4 Gemarkung llsenburg.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch brachfallende Kleingarten auf denen sich zunehmend
verfallende Lauben und Nebenanlagen mit nicht mehr genutzten Grin- und Gartenlandflachen
befinden.

Das Plangebiet weist ein relativ gleichmaliges Gefélle von ca. 3 % zwischen der nordwestlichen zur
stidostlichen Grenze des Geltungsbereiches auf. Der hochste Gelandepunkt liegt im Nordwesten mit
ca. 282,65 m u. NHN.

Bei der angrenzenden stdlichen Bebauung an der Stralle ,An der Ziegelhitte” handelt es sich um
eine relativ dichte Bebauung mit Gberwiegend 1 bis 2 - geschossigen Hausern. Die Grundstiicke

sind hier bereits vollstandig bebaut.

Bisherige Rechtslage
Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Es wird bisher von keinem
Bebauungsplan erfasst. Das Plangebiet ,Unter dem Wienberge II* befindet sich in Ortsrandlage.
Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt llsenburg ist per 31.07.2002 rechtswirksam. Im
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Da die
Ausdehnungen des Allgemeinen Wohngebietes mit den Festsetzungen des F-Planes
Ubereinstimmen, kann er als aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) entwickelt betrachtet werden.
Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA)
- im landlichem Raum
nach den Festsetzungen des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Harz
(REPHarz)
- allgemeine Grundsatze der Raumordnung:
G 2-1: ...Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren und auf ein System
leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten.
G 5-1: ... Die zentralen Orte der landlichen Raume sind als Trager der teilrdumlichen
Entwicklung zu unterstitzen.
G 10-1: Dem Wohnbedarf der Bevolkerung ist Rechnung zu tragen. Die Eigenentwicklung der
Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevolkerung ist zu gewahrleisten. Bei der
Festlegung von Gebieten, in denen Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist der dadurch
voraussichtlich ausgeldste Wohnbedarf zu berlicksichtigen...
G 10-2: Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung,
Wohnungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes

Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im AuRenbereich.
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G 15: Bei der weiteren Entwicklung der Siedlungs- und Infrastruktur ist die absehbare
Bevdlkerungsentwicklung der Planungsregion zu berlicksichtigen.
- im Grundzentrum
- Vorrangstandort fur Industrie und Gewerbe lisenburg, Punkt 4.4.1, Z2,
- Weitere einzelfachliche Grundsatze
Punkt 5.1 Natur- und Landschaftsschutz: G1, G4, G5,
Punkt 5.2 Bodenschutz: G1 — G3,
Punkt 5.3 Gewasserschutz: G1 — G3 und
Punkt 5.17 Erholung, Freizeit, Tourismus: G1 und G2.

Das Plangebiet ist im landlichem Raum mit relativ glnstigen Produktionsbedingungen
insbesondere fur die Landwirtschaft und / oder Potenzialen im Tourismus einzustufen (LEP). Die
Entwicklung dieser landlichen Raume muss sich an den jeweiligen Bedingungen und der
besonderen Art ihres wirtschaftlichen Entwicklungspotentials orientieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zielstellung zur Bereitstellung des
erforderlichen Wohnbedarfs aufgrund des Vorranggebietes fur Industrie und Gewerbe mit der
Schaffung neuer Arbeitsplatze verfolgt.

Als Vorbehaltsgebiet des Tourismus und Erholung wird dem Harz und Harzvorland im REP Harz
ein besonderes Gewicht beigemessen.

Ebenso sind einzelfachliche Grundsatze aus dem REPHarz fiir den Natur- und
Landschaftsschutz, wie die Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Beschrankung der Inanspruchnahme des Freiraumes und anderer Eingriffe in Natur und
Landschaft, fir den Bodenschutz mit seinen Funktionen (Lebensgrundlage, Bestandteil des
Naturhaushaltes, A‘bb'au-,' Ausgleich- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen,
Produktionsfaktor, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte), fir den Gewé&sserschutz und fiir die

Erholung, Freizeit, Tourismus besonders zu beachten.

Gestellte Ziele der Stadt llsenburg im Bebauungsplan, wie vorhandene Griinflichen zu erhalten,
brachfallende Flachen wieder zu nutzen, das Gleichgewicht zwischen zuklnftiger Bebauung und
den gegebenen verkehrlichen Erschlieungsmaoglichkeiten zu wahren, bauliche Nutzungen an die
Anforderungen aus Natur- und Landschaftsschutz, Bodenschutz und Gewasserschutz
anzupassen sowie die vorhandenen Einrichtungen fur Tourismus und Erholung abzusichern,
entsprechen den Zielen im Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung Harz und den
einzelfachlichen Grundsatzen des regionalen Entwicklungsplans (REPHarz).

Durch Anpflanzungen von Strauchern im Norden wird eine landschaftsangepasste Einbindung
des Allgemeinen Wohngebietes erreicht. Durch diese Mallinahmen werden die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild so gering wie moglich gehalten.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Allgemeine Planungsziele

Ziel des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Entwicklung durch Mallnahmen der
Innenentwicklung der seit mehreren Jahren brachgefallenen und tiberwiegend ungenutzten Flachen
der Kleingartenanlage in Ortsrandlage.

Mit der geplanten Innenentwicklung soll die bereits bestehende Infrastruktur effektiver genutzt
werden.

Das Plangebiet wird vom Landkreis Harz als Aufdengebiet nach § 35 Bau GB eingeschatzt. Daraus
ergibt sich, dass eine Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Bau GB erforderlich wird. Die bereits nach § 13a
durchgefiihrte 6ffentliche Auslegung wird als frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

beriihrt werden kann, gewertet.

Das Plangebiet hat eine Bruttobauflache von ca. 10.695 m? mit moglicher Anzahl von ca. 10
Baugrundstiicken. Das Baufeld schlie3t an das Bebauungsplangebiet ,Unter dem Wienberge* an
und endet am Wohngebiet Mahrholzberg. Damit wird die Liicke an der bisher einseitig angebauten
Stralde geschlossen.
Die Ausweisung der Wohnbauflache an der ,An der Ziegelhitte* wird angestrebt, damit weiterer
bedarfsgerechter Wohnraum geschaffen werden soll.
Durch die Ansiedlung weiterer Firmen im Industriepark ist wiederum eine Steigerung des
Wohnraumbedarfs zu verzeichnen.
Das Angebot von Baugrundstlicken in der Stadt wird zunehmend geringer.
Vorhandene Analyse / Gesamtsituation im Stadtgebiet:
- ,Unter dem Wienberge*
Die 6 zur Verfugung stehenden Grundsticke sind alle veraufRert fir 5 Vorhaben liegen bereits
Baugenehmigungen bzw. Antrage vor.
- ,Wienbreite“
3 freie Baugrundstticke
- Kitzsteinteich
Hauptziel: Pflegeheim / Betreute Wohnformen
- Sudlich des Geschosswohnungsbau Tiergarten
4 freie Baugrundstlicke
- Geschwister-Scholl-Garten
von den stadtischen Baugrundstlicken sind alle vergeben und bereits bebaut
von den 3 privaten Bauplatzen sollen kurzfristig keine verauert werden
- Halberstadter Weg — Nord- Teil Il, OT Darlingerode
Grundsttick fur altersgerechtes Wohnen bereits im Bau
55 Grundstlicke fiir allgemeines Wohnen, davon 9 Parzellen verkauft, 4 verbindlich reserviert
und 20 Reservierungen bzw. Anfragen
Die Erfahrungen aus den vorherigen drei gleichgroRen Baugebieten hat gezeigt, dass
durchschnittlich pro Jahr ca. 10 Baugrundstlicke verkauft wurden, so dass damit gerechnet

wird, das gesamte Baugebiet in 2 bis 3 Jahren zu vermarkten.
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2.2

Die Erschlielung weiterer grofRerer Baugebiete ist in absehbarer Zeit nicht gegeben. Wegen der
Verflgbarkeit der Grundstiicke und der vorgenannten Situation wurde die Entscheidung getroffen,
die anliegenden Flachen an der ,Ziegelhitte fir eine Bebauung freizugeben, zumal hier giinstige
Voraussetzungen mit den Ausweisungen des F-Planes und der vorhandenen ErschlieRungsanlage
gegeben sind.

Es ist Ziel mit dem Bebauungsplan Nr. 32 "Unter dem Wienberge II" in Ortsrandlage von lisenburg
Wohnbebauungen zu ermdglichen sowie planungsrechtlich abzusichern.

Die Stadt llsenburg als Grundzentrum sichert somit den Bedarf an Wohnraum ab und erflllt die
Aufgaben aus dem REPHarz (G12) zur Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum.

Die neue Wohnbebauung soll sich hinsichtlich der Ausnutzungswerte und Bebauungsmaglichkeiten

den angrenzenden Bebauungen anpassen, da eine Gebietseigenstandigkeit nicht zu erwarten ist.

Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondergebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte
Nutzungsarten allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschrankungen zugelassen
sind. Durch die Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden
abgestuften Auswirkungen der Nutzungsarten koénnen Konflikte zwischen nebeneinander
liegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fir das Plangebiet eine Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet vor.

Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete) gem. § 4 BauNVO.

Um den bestehenden Wohnraumbestand sddlich und westlich des Plangebietes nicht zu
verschlechtern, wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind neben
Wohngebauden, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig. Der Nutzungskatalog fir WA-
Gebiete sieht weiterhin eine ausnahmsweise Zulassung von Betrieben flr das
Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen vor.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen — die durch Baugrenzen eingefasst werden —
soll eine 1-geschossige Bebauung ermdglicht werden. Fir die vorgesehene Bebauung wird eine
Grundflachenzahl von GRZ 0,4. Dies entspricht im Wesentlichen dem Mal der Nutzung der
vorhandenen sidlichen Bebauung. Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

Fir versiegelte Nebenflachen wie Garagen, Geratehauser, Zugangswege, Terrassen usw. darf
die zulassige GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO normalerweise bis zu 50 % Uberschritten werden.
Da im bestehenden Baugebiet jedoch eine hohe Durchgrinung vorhanden ist und zulassige
Bodenversiegelungen nicht bis an die Obergrenzen getrieben werden sollen, wird die zulassige

Erhéhung der Grundflachenzahl von 50 % auf 25 % durch textliche Festsetzung begrenzt. Dies
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2.3

2.4

25

entspricht auch den Grundlagen des § 1 a BauGB, in dem der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden und eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige
Maf gefordert werden.

Zur Anpassung der Gebaudehohen und —formen an die vorhandene gegenlberliegende
Bebauung werden im Baufeld Traufhohen festgesetzt. Diese Steuerung soll neben der
Festsetzung zum Vollgeschoss und zu den Dachformen ein harmonisches Einfligen bewirken.

Im oOstlichen Baufeld d. h. vom Mahrholzberg bis zur Einmindung Kurze StralRe wird die
Traufhohe auf 4.50 m begrenzt. Im westlichen Baufeld zwischen Einmiindung Kurze Stralle in
Richtung Kastanienallee darf die Traufhohe maximal 5.50 m betragen. Bezugspunkte fir die
festgesetzten Hohen sind die vorhandenen Gelandehdohen tber NHN (Hohensystem DHHN92)
der StralBe ,An der Ziegelhlitte® an der stdlichen Grundstiicksgrenze der offentlichen
Verkehrsflache.

Verkehrsflachen

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke des Plangebietes erfolgt tber die Strae ,An der
Ziegelhitte“. Um eine geordnete Erreichbarkeit der neuen Baugrundstiicke auch bezogen auf
den Hohenunterschied zu ermdoglichen wird die Strale um 2,00 m in Richtung Norden verbreitert.
Uber eine textliche Festsetzung wird festgesetzt, dass bei der Herstellung von
Grundstlickzufahrten, Stellplatzen und Grundstiickseingdngen nur versickerungsfahige Belage

zulassig sind.

Griinflachen

Das Plangebiet erfasst die seit mehreren Jahren brachgefallenen und ungenutzten Flachen der
Kleingartenanlage (Brache). Geholzbestande sind hier in Form von meist kleineren Baumen
(Niederstamm-Obstgehdlzen), sowie heimischen und fremdlandischen Strauchern vorhanden. Die
Gehdlzbestande konzentrieren sich zumeist im sldlichen Bereich um die Gartenlauben. Grofere
Baume oder groRere geschlossene Heckenstrukturen sind nicht vorhanden.

Als Ausgleichsmalnahme ist die Begriinung des nordlichen Randes des Plangebietes durch
Pflanzung einer Strauchhecke in einer Breite von 3 m (Flache ,A*) vorgesehen. Hierdurch soll eine
optische Abschirmung des Wohngebietes nach Norden, zur angrenzenden Kleingartenanlage
erreicht werden. Zudem erfolgt im Nordwesten des Plangebietes auf einer trapezférmigen Flache,
welche bislang ebenfalls als Kleingartenanlage genutzt wurde, die Pflanzung einer Streuobstwiese
aus regionalen Obstbaumsorten (Flache ,B*) als Ausgleich fir den entstehenden Eingriff in Natur
und Landschaft. Mit der Pflanzung einer Streuobstwiese wird ein altes Kulturlandschaftselement
erhalten und wiederhergestellt, welches typisch flr den Landschaftsraum ist. Gleichzeitig wird durch
die geplanten Pflanzungen die Struktur- und Lebensraumvielfalt erhoht.

Erganzende Angaben sowie die Artenliste der Straucher und Obstbdume sind dem Umweltbericht

zu entnehmen.

Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 "Unter dem Wienberge II" sind nach
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2.6
2.6.1

2.6.2

dem gegenwartigen Stand keine konkreten archaologischen Kulturdenkmale (gern. DenkmSchG
LSA § 2,2) bekannt. Das Vorhabengebiet liegt aber in unmittelbarer Nahe eines archaologischen
Kulturdenkmals. Es handelt sich um eine mittelalterliche Dorfwistung (Wollingerode) unmittelbar
nordlich des Vorhabengebietes. Die konkrete Ausdehnung des archaologischen Kulturdenkmals
ist nicht bekannt. Es gibt begriindete Anhaltspunkte, dass es bis in das Vorhabengebiet reicht.
Fir Kulturdenkmale besteht Erhaltungspflicht (DenkmSchG LSA § 9, 1 u. 2). Die vorgesehenen
Bauarbeiten fiihren zur Zerstorung der vorhandenen archaologischen Denkmalsubstanz. Aus
diesem Grund sind vor den eigentlichen Tiefbauarbeiten archaologische Dokumentationsarbeiten
gem. DenkmSchG LSA § 14,9 durchzufiihren. Die Realisierung der Baumafinahme kann erst in
Angriff genommen werden, wenn die archdologische Dokumentation abgeschlossen ist.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind keine gesicherten Aussagen zum Umfang der
erforderlichen archaologischen Dokumentationsarbeiten maglich, da nur sehr eingeschrankte
Kenntnisse zur archaologischen Befundsituation (Ausdehnung des archaologischen
Kulturdenkmals, qualitative und quantitative Befundsituation, Erhaltungsbedingungen) im
Vorhabengebiet vorliegen. Aus Grinden der Planungssicherheit wird deshalb dringend dem
Vorhabentrager im Vorfeld empfohlen, in einem ersten Dokumentationsabschnitt eine
archaologische Baugrunduntersuchung durchzufihren. Ausgehend von deren Ergebnissen sind
gesicherte Aussagen zum Dokumentationsaufwand (finanziell und zeitlich) moglich.

Uber einen Hinweis in der Planunterlage wird auf die Melde- und Anzeigepflicht im Falle
unerwarteter freigelegter archdologischer Funde oder Befunde nach den §§ 9(3), 14 (2) und 14(9)
DenkmSchG LSA aufmerksam gemacht.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Schmutz- und Regenwasser

Der Wasser- und Abwasserverband Holtemme- Bode verflgt in der Ortslage tber eine Regen- und
Schmutzwasserkanalisation im Trennsystem.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann an die bestehende Schmutzwasser-Kanalisation
in der StralRe ,An der Ziegelhltte* angebunden werden.

In der Strafle ,An der Ziegelhitte” ist ein Regenwasserkanal mit einem Durchmesser DN 150 bzw.
DN 200 vorhanden. Aufgrund seiner GroRe tauscht der Wasser-und Abwasserverband Holtemme-
Bode diesen Kanal aus. Erst nach Herstellung und Genehmigung der veranderten Einleitmenge ist
die Einleitung des Regenwassers aus dem Plangebiet moglich. Die Herstellung des neuen
Regenwasserkanals ist im 2. und 3. Quartal 2014 geplant. Die maximale Einleitmenge wird auf
die festgesetzte GRZ sowie mdglichen Erhéhung um 25 % entsprechend der textlichen
Festsetzung 1.1 begrenzt.

Fir die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers ist der erforderliche Entwasserungsantrag zu
erarbeiten und beim Wasser- und Abwasserverband Holtemme — Bode einzureichen.
Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen, die in der StralRe ,An
der Ziegelhltte® zur Verfugung steht. Fir die zusatzlich vorgesehenen Bebauungen sind

ausreichende Reserven im Trinkwassernetz vorhanden. Zustandig fur das Trinkwassernetz sind die
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2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.7

2.8

Stadtwerke Wernigerode.

Léschwasserversorgung:

Die bestehende Loschwasserversorgung wird durch den Bebauungsplan nicht verandert. Die
erforderliche Loschwasserversorgung erfolgt auf der Basis der Vereinbarung der Stadt llsenburg
mit den Stadtwerken Wernigerode aus dem offentlichen Trinkwassernetz. Die Léschwasser-
entnahme erfolgt Uber den vorhandenen Hydranten Nr. 21 (Mahrholzberg 48).

Die Stadt llsenburg mochte zuséatzlich einen Hydranten in die Vereinbarung aufnehmen, um die
Loschwasserversorgung in diesem Bereich zusatzlich abzusichern. Hierzu wurden die
Stadtwerke Wernigerode bereits angeschrieben.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch den zustandigen Versorgungstréager Avacon AG
sichergestellt. Die Anschlisse erfolgen Uber die vorhandenen Erdkabel.

Gasversorgung

In der StralRe ,An der Ziegelhitte" liegt die Gashauptleitungen des Versorgungstrégers Harz
Energie, so dass ein Anschluss fir samtliche Bebauungen des Plangebietes an die zentrale
Gasversorgung moglich ist. Ein derartiger Anschluss sollte gerade im Luftkurort llsenburg aus
Griinden geringerer Luftverschmutzungen angestrebt werden, da eine Gasheizung aufgrund
geringerer Schadstoffbelastungen die umweltfreundlichere Losung darstellt.

Telefonkabel

Im offentlichen StraBenraum der Stralle ,An der Ziegelhltte“ bestehen Telefonleitungen der
Deutschen Telekom AG, so dass auch hier bei Bedarf ein entsprechender Neuanschluss an das
Fernmeldenetz moglich ist.

Abfallbeseitigung

Die offentliche Abfallentsorgung fir das Plangebiet erfolgt am StralRenrand der o6ffentlichen
Stralle "An der Ziegelhutte".

Immissionsschutz

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden Nutzungen auftreten, die sich
aufgrund ihres Storungsgrades konfliktfrei in die angrenzenden Wohnbebauungen einfligen.
Sonstige, als wesentlich zu bewertende Storungen aus z. B. industriellen oder gewerblichen

Nutzungen sind nicht vorhanden.

Bodenschutz
Altlastverdachtsflachen bestehen im Plangebiet nicht.
Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden,

erfolgt die Einschaltung der zustandigen Behdrde des Landkreises Harz.
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3.2

3.3

OrdnungsmaBnahmen

Ordnung des Grund und Bodens

Seitens der Stadt lilsenburg werden keine Ordnungsmalnahmen fur eine zukunftige Bebauung
vorgesehen, da die in Privatbesitz vorhandenen Parzellen hinreichend Groe und Zuschnitt
haben, die eine Bodenordnung nach dem 5. Teil des BauGB entbehrlich machen.

Der Erwerb der Baugrundstiicke soll daher direkt zwischen den privaten Eigentimer und den

zukunftigen Bauherren erfolgen.

Ordnung der Bebauung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 32 ,Unter dem Wienberge II" wird die ortliche Bauvorschrift zur
Gestaltung der baulichen Anlagen integriert. Insgesamt wurden die Einzelfestsetzungen zur
Gestaltung so getroffen, dass den Bauherren genligend Spielraum fir seine gestalterischen
Vorstellungen bleibt. So enthalt die ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung im wesentlichen Aussagen
zur Gestaltung der Dacheindeckung, der Dachform und zur Fassadengestaltung.

Neben der ortlichen Bauvorschrift zur Gestaltung von baulichen Anlagen wird eine ortliche
Bauvorschrift zur Herstellung notwendiger Stellplatze und Uber die Abldsung der
Herstellungspflicht fir nicht herzustellende Stellplatze in den Bebauungsplan integriert um

sicherzustellen, dass ausreichend Stellplatze auf den Privatgrundsticken nachgewiesen werden.

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift ordnet die Gestaltung der Dacheindeckung, der Dachform, zur
Fassadengestaltung und die Herstellung notwendiger Einstellplatze.

Die ortliche Baquréchrift sbll das Baugeschehen im Hinblick auf die Bewahrung und aktive
Weiterentwicklung des charakteristischen Ortsbildes positiv beeinflussen.

Das Interesse an der Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes ist in Einklang zu bringen mit der
Forderung nach Anpassung an zeitgemaRBe Bedurfnisse, die allein die Lebendigkeit des
Plangebietes gewahrleisten kann. Im Interesse einer Rechtssicherheit und Gleichbehandlung
aller Blrger ist es geboten, den Rahmen fir die Erneuerung, Verénderung und Neubauten
eindeutig zu bestimmen. Dabei sind sich alle an der Planung Beteiligten bewusst, dass sich die
Beurteilungskriterien, insbesondere in asthetischer Hinsicht, nicht zu stark unterscheiden kénnen,
sondern diese auch standigen Wandlungen unterworfen sind.

MaRnahmen an baulichen Anlagen, die die Gestaltung betreffen, werden durch die ortliche
Bauvorschrift generell unter die Genehmigungspflicht der Stadt lisenburg gestellt. Im Rahmen der
Antragstellung sollen den Bauherren, den Bauausflihrenden und allen am Bau Beteiligten die
Ziele der ortlichen Bauvorschrift nah gebracht werden und positive Ergebnisse bei der Gestaltung
erreicht werden. Da die aufgestellte Bauvorschrift nicht jeden maglichen Einzelfall erfassen kann
und ein Gestaltungsspielraum vorhanden sein muss, ist eine Befreiungsmdglichkeit unter
bestimmten Voraussetzungen gegeben.

Dach

AuRerordentlich wichtig, nicht nur fiir das Erscheinungsbild eines einzelnen Gebaudes, sondern

der Stadt llsenburg, ist die Gestaltung der Dacher. Das malerische Bild der Dachlandschaft,
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5.1
51.3

besonders von den umliegenden Hangen aus gesehen, ist beeindruckend. Neben dem Spiel von
Dachform und Dachneigung wird dies durch das verwendete Dacheindeckungsmaterial und
deren Farbe bewirkt. Betondachsteine und Ziegel mit einem Kunststoffuberzug, einer so
genannten Engobe, die keine natirliche Patina bekommen kdénnen, sollen nicht verwendet
werden.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassaden wird insbesondere auch durch bestimmte Oberflachenmaterialien
sowie deren Verarbeitung bestimmt. In lilsenburg sind dies helles verputztes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk aus Naturstein oder Ziegel und Holzverschalung.

Grobe Putze oder gemusterte Putz sowie keramische Fliesen und Plattenverkleidungen,
fasergebundene Zementprodukte, kiinstliche Materialnachbildungen sowie glanzende Materialien
und Beschichtungen sind fiir die AuRenwénde und Dacheindeckung in llsenburg untypisch und
flhren zu Stérungen im Ortsbild und werden somit nicht zugelassen.

Herstellung notwendiger Stellplitze

Zuséatzlich wird eine ortliche Bauvorschrift zur Herstellung notwendiger Stellplatze und Uber die
Ablosung der Herstellungspflicht fiir nicht herzustellende Stellplatze in den Bebauungsplan

integriert um sicherzustellen, dass ausreichend Stellplatze nachgewiesen werden.

Staddtebauliche Daten
Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 1,07 ha

davon entfallen auf:

Verkehrsflache 0,041ha= 38%
Private Griinflache 0,243ha= 227 %
Allgemeines Wohngebiet 0,786 ha= 735%

1,070 ha = 100,0 %

Der Bebauungsentwurf enthalt:

10 Baugrundstiicke mit Grof3en von ca. 651 m?- 1018 m?

Geschatzte Einwohnerzahl:
aus zukinftiger Bebauung ca. 10 xca. 1,3WE x 2,6 EW/WE =ca. 34 EW

Kostenberechnung und Finanzierung

Kostenberechnung der BaumafRnahme

Erweiterung der ErschlieBungsstraBe An der Ziegelhiitte

ca. 410 m? Mischflache & 125,-- €/m? netto ca. 51.250,-€

Gleichzeitig ist beabsichtigt den Ausbau der Stral3e vor den Grundstiicken 1 bis 7 vorzunehmen.
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5.2

Finanzierung der BaumaBnahme

Die Finanzierung der ErschlieBungsmalRnahmen erfolgt durch den Vorhabentrager (Eigentumer
des Grundstiicks). Uber einen stadtebaulichen bzw. ErschlieBungsvertrag wird die
Kostenibernahme abgesichert.

Finanzielle Mittel der Kommune werden nicht erforderlich.
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Teil B: Umweltbericht

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Unter dem Wienberge II* bereitet in der Stadt lisenburg die Errichtung eines
allgemeinen Wohngebietes vor. Das Wohngebiet soll auf dem aktuell als Kleingartenanlage genutzten
Grundstick im Nordwesen der Stadt lisenburg errichtet werden. Die Kleingartenanlage ist brach gefallen
und die Gartenhauschen sind dem Verfall preisgegeben. Die Flache befindet sich in Privatbesitz. Die
vorliegende Planung dient der bauplanungsrechtlichen Absicherung fur die geplante Bebauung.

Fir die vorliegende Planung dient die unmittelbar sudlich des Plangebietes verlaufende Strafle ,An der
Ziegelhitte" als ErschlieBungsstraf’e. Die Planung erfolgt unter Beachtung der Erhaltung der Siedlungs-
und Landschaftsstruktur und des harmonischen und landschaftsangepassten Uberganges zwischen
Siedlung und freier Landschaft. '

Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Daher entspricht
die Ausweisung im Flachennutzungsplan der vorliegenden Planung. Das Entwicklungsgebot von B-

Plénen aus F-Planen gem. § 8 (2) BauGB wird somit bei der vorliegenden Planung eingehalten.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder sonstige nach Naturschutzrecht geschitzte Teile von

Natur und Landschaft sind im Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht vorhanden.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB untersucht und bewertet der Umweltbericht die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens und legt MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen fest, wodurch eine natur- und umweltvertragliche
bauleitplanerische Entwicklung gewahrleistet werden kann.

Die Anlage zum BauGB ist bei der Erstellung des Umweltberichtes anzuwenden.

2. Gesetzliche Grundlagen

Folgende Gesetze und Richtlinien bilden die Grundlage zur Erstellung des vorliegenden Umweltberichts:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 G v 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 06.06.2013 (BGBI. IS. 1482)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569)

- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt). Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11. 2004 (MBI.
LSA S. 685)

- Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt. Gem. RdErl. des MU vom 1.6.1994 (MBI LSA Nr.
60/1994 S. 2099-2114

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 8.4.2013 | 734
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- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.
September 2002 (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830) zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 8.4.2013 |
734

- Wassergesetz fir das Land Sachsen Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA 2011 S. 492)

3. Das Plangebiet

3.1 Lage

Die Stadt lisenburg liegt unmittelbar am noérdlichen Harzrand nahe der Grenze zu Niedersachsen
zwischen den Orten Stapelburg im Nordwesten und Driibeck im Osten.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage lisenburg und umfasst den siidlichen Teilbereich
einer grof¥flachigen Kleingartenanlage, die sich zwischen der vorhandenen Wohnbebauung im Siden
und Osten erstreckt und nach Norden und Westen an die freie Landschaft mit Acker, Wald- und
Wiesenflachen angrenzt. Das Plangebiet ist im Westen, Siden und Osten von ErschlieBungsstralen
umgrenzt, im Norden verlauft ein ErschlieBungsweg zu den weiteren Gartenflachen. Es ist somit
eindeutig dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Die Wald- und Wiesenflachen, die im Nordwesten und Westen an die verbleibende Kleingartenanlage
angrenzen, gehoren zum Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland®. Das Schutzgebiet
grenzt jedoch nicht direkt an das Plangebiet.

Die Erschliefung erfolgt aus sldlicher Richtung lber die Stral’e ,An der Ziegelhitte® und die ,Kurze
Stralle”.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 10695 m?, wobei 8270 m? als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werdén, 2425 m? im Nordwesten werden als Ausgleichsflache fiir den entstehenden Eingriff in
Natur und Landschaft zu einer Streuobstwiese bzw. Grinflache entwickelt. Auf den Flachen befinden sich
aktuell brach gefallene Kleingarten mit Gartenlauben, Einzelstrauchern und —baumen, ohne besondere

Baumbestande.

3.2 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,llsenburg-Wernigeréder Harzrand“ und gehort hier zum
Teilbereich ,llsenburger Harzrand“. Es handelt sich hierbei um eine Untereinheit des Naturraumes
,Oberharz, welcher der Haupteinheit ,Harz" zugeordnet wird. Der Naturraum ist gepragt durch einen
zerriedelten und in bewaldeten Randkuppen aufgeldsten Gebirgsrand zwischen Bad Harzburg und
Wernigerode. Im Bereich der Ortslage llsenburg schlieBen sich in Richtung Norden die llsenburger
Vorberge an. Die flachriickigen Kdmme aus Rogenstein und Muschelkalk sind hier durch eine schmale,
stark  verkarstete Zone Uber Zechstein vom  Grundgebirge des Harzes getrennt
(BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMORDNUNG 1970).

Die Niederschlage betragen im Jahresdurchschnitt zwischen 700 und 800 mm pro Jahr. Die
Jahresmitteltemperatur liegt um 6°C bis 7°C (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Die heutige potentielle naturliche Vegetation im Bereich des Plangebietes stellen Uberwiegend
Hainsimsen-Buchenwalder colliner oder montaner Ausbildung (entsprechend der Hohenstufe) dar. Sie

werden in der unteren Montanstufe von Linden-Buchenwaldern oder ,buchenreichen Eichen-
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Hainbuchenwaldern abgeldst. Typische Hainsimsen-Buchenwalder schlieBen sich im Bereich des
aufragenden Harzrandes an (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Das Plangebiet ist durch anthropogene Veranderungen infolge der Kleingartennutzung gepragt.

3.3 Schutzgebiete Natur und Landschaft
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Naturschutzrecht vorhanden.
Besonders geschutzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im Plangebiet

ebenfalls nicht vorhanden.

4, Vorgaben aus iibergeordneten Planwerken

4.1 Landschaftsplanung

Fur den Landkreis Wernigerode liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2006 vor. Der
Landschaftsrahmenplan stellt ein umfassendes naturschutzrechtliches Gutachten dar, in dem der
gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft dokumentiert ist und erforderliche Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmalnahmen sowie erforderliche Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz
und Landschaftspflege (z.B. zu den einzelnen Schutzgiitern oder zum Biotopverbund) festgelegt sind.

Die Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan sind aufgrund der ihm eigenen Ubergeordneten
Planungsebene nicht flachenkonkret. Hieraus konnen lediglich Leitaussagen abgeleitet werden.
Aussagen hinsichtlich der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege, welche konkret in die
Bauleitplanung einflieBen konnten, wirden im Landschaftsplan auf kommunaler Ebene getroffen. Ein
Landschaftsplan fir die Stadt lisenburg existiert jedoch nicht.

Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan, die das Plangebiet betreffen, flieBen in die vorliegende
Planung ein. Aufgrund der oben erldauterten Maf3stabsebene sind kaum flachenkonkrete Aussagen
hinsichtlich der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege maoglich. Somit konnen lediglich
Leitaussagen aus dem Landschaftsrahmenplan in die konkrete Planung aufgenommen werden.

Als wichtige Entwicklungsziele im Bereich des Plangebietes werden zwei Leitaussagen getroffen. Fir das
Plangebiet gilt, wie fir Siedlungsstrukturen allgemein, die Verbesserung der Habitatfunktion fir
kulturfolgende Arten durch Be- und Eingriinung im bebauten Bereich.

Die vorliegende Planung berlicksichtigt insbesondere die Ziele des Landschaftsrahmenplanes hinsichtlich
der Bauleitplanung. Eine Beeintrachtigung empfindlicher bzw. schutzbedirftiger Landschaftsraume soll
vermieden werden, insbesondere ist dies im Umfeld von Landschaftsschutzgebieten durch geeignete
gestalterische Mallnahmen zu gewabhrleisten. Dem wird im Rahmen der vorliegenden Planung durch
Festsetzung geeigneter Minimierungs- und Gestaltungsmalnahmen Rechnung getragen (LANDKREIS
WERNIGERODE 2006).

4.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

- im Iandlichen Raum

Die Entwicklung dieser Iandlichen Raume muss sich an den jeweiligen Bedingungen und der besonderen

Art ihres wirtschaftlichen Entwicklungspotentials orientieren. Als Vorbehaltsgebiet des Tourismus und
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Erholung wird dem Harz und Harzvorland im REP Harz ein besonderes Gewicht beigemessen.

Ebenso sind einzelfachliche Grundsatze aus dem REPHarz fiir den Natur- und Landschaftsschutz, wie
die Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Beschrankung der
Inanspruchnahme des Freiraumes und anderer Eingriffe in Natur und Landschaft, fir den Bodenschutz
mit seinen Funktionen (Lebensgrundlage, Bestandteil des Naturhaushaltes, Abbau-, Ausgleich- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen, Produktionsfaktor, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte),
fir den Gewasserschutz und fir die Erholung, Freizeit, Tourismus besonders zu beachten. Die Planung

entspricht den Zielen der Raumordnung.

4.3 Biotopverbund

Das Land Sachsen-Anhalt hat ein umfassendes und fachlich fundiertes 6kologisches Verbundsystem fiir
die gesamte Landesflache entwickelt. Die Darstellung erfolgt jeweils kreisweise im Malstab 1:50.000. Fir
die vorliegende Planung wurde die Biotopverbundplanung fir den friheren Landkreis Wernigerode

verwendet.

Die Beschaffenheit von Biotopverbundsystemen

wird in §21 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) geregelt. Demnach soll ein
landerubergreifender Biotopverbund aus einem

Netz von Schutzgebieten und weiteren Flachen

geschaffen werden. Es besteht jedoch keine

Verpflichtung zur Umsetzung.
Das landesweite Biotopverbundsystem macht als

Ausgangsebene fiir  konkretere  Planungen

sl
e ey .
‘.. '4 P -

Vorschlage zur Erhaltung wertvoller

.'3‘
> § / :gj Lebensrdaume, zur Verbesserung beeintrachtigter
] ‘ i
sk %:Ig % H ‘é Biotope und zur  Wiederherstellung  von
Biotopverbundplanung fiir die Umgebung des Zwischenverbindungen. Bestandteile des
Plangebietes (schwarzer Streifen), Ausschnitt Biotopverbundes sind sowohl Schutzgebiete fiir

Natur und Landschaft, als auch besonders geschitzte Biotope und andere als geeignet eingestufte
Lebensraume und Flachen.

Ein wichtiges Ziel der Planung ist die Vermeidung und Verminderung von Konflikten zwischen den
Erfordernissen des Biotopverbundes und anderen Raum beanspruchenden Planungen, beispielsweise
der Siedlungsentwicklung. Zudem werden Uberregional und regional bedeutsame Biotopverbundeinheiten
dargestellt, die auf ortlicher Ebene weiter zu verdichten und zu erganzen sind. Auch wenn sich aus dem
Naturschutzrecht keine Verpflichtung ergibt, ist das geplante Biotopverbundsystem aufgrund der
Erfordernisse der Raumordnung zu beachten. Im Plangebiet selbst sind keine Bestandteile des
Biotopverbundsystems verzeichnet. Der Bereich westlich des Plangebietes wird in der
Biotopverbundplanung unter der Gebietsnummer 94 ,Griinland / Erdfélle westlich Wienberg” gefiihrt.
Dabei wird der nordliche, unmittelbar an den Nationalpark Harz angrenzende Ortsrand llsenburgs
einbezogen. Die Flachen haben eine wichtige Funktion als Trittsteinbiotop zwischen dem Ortsrand von

llsenburg und den naturnahen Waldern am Wien- und Schorrberg (NP Harz). Das Biotopmosaik aus
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Grinland und Erdféllen mit Gewassern und Geholzbestanden bietet Lebensraum fiir zahireiche, z.T.
seltene oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten. Die Erhaltung und die Entwicklung der extensiven
Grunlandbiotope durch Beibehaltung der extensiven Nutzung und die Erhaltung der Erdfalle sind hier als
Schutzziel definiert (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG UND UMWELT DES LANDES
SACHSEN-ANHALT 2005).

Im Landschaftsrahmenplan wird als Malnahme zum Schutz von Natur und Landschaft fir das Plangebiet
und dessen Umgebungsbereich der ,Erhalt von Gartenanlagen und innerortlichen Grinflachen durch
Bestandssicherung® aufgefuhrt (LANDKREIS WERNIGERODE 2006). Im Rahmen der vorliegenden Planung
wird nur ein Teilbereich der brach gefallenen Kleingartenanlage bebaut. Ein grofRer Teil der Freiflachen
bleibt als Gartenflachen erhalten, nach Norden erfolgt die Pflanzung einer Strauchhecke, im Bereich der
Ausgleichsflache wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese gepflanzt. Somit wird durch die Planung der
Erhaltung innerdrtlicher Grinflachen Rechnung getragen.

5. Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal §2 Abs. 4 BauGB ist zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6 Nr. 7)
und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§1a) in einem Bauleitplanverfahren eine
Umweltpriifung durchzufiihren.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in
eigener Verantwortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7
und §1a BauGB. Im Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird die Umweltprifung der Planungsebene
entsprechend dem Umfang angemessen und sachgerecht gemacht.

In der folgenden Checkliste werden alle im Umweltbericht zu berlicksichtigenden Belange des
Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgeflhrt und es wird festgelegt, welche Belange von der
vorliegenden Planung betroffen und daher zu prifen sind und welche Belange nicht betroffen sind. Es ist
davon auszugehen, dass nicht prinzipiell alle Schutzguter durch das Planvorhaben — und wenn, dann mit
unterschiedlicher Intensitat — betroffen sind.

Die Erfassung des Zustandes der einzelnen Schutzgiter erfolgte im Rahmen einer Ortsbesichtigung im
November 2013 und durch Sichtung der vorliegenden Planungsgrundlagen fur das Gebiet. Die so
gewonnenen Daten werden hinsichtlich ihrer Qualitat und ihres Detaillierungsgrades fir die vorliegende

Planung als ausreichend betrachtet.

Checkliste der bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Unter dem Wienberge II*“ zu
beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

Schutzgiter sind zu sind nicht
prufen betroffen

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes , Tiere und Pflanzen“

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Boden*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser"

Beeintrachtigung des Schutzgutes , Klima/Luft*

Beeintréchtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild”

XXX XXX XX

Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG X

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
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Naturschutzgebiete gemas § 23 BNatSchG

Nationalparke geman § 24 BNatSchG

Biospharenreservate geman § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete geméan § 26 BNatSchG

Naturparke gemanB § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gemaf § 28 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile gemai § 29 BNatSchG

Besonders gesetzlich geschiutzte Biotope gemafi § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiete geman § 19 WHG

XXX XXX X[ XX

Uberschwemmungsgebiete gemal § 32 WHG

Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X

Darstellungen von Flédchen des Abfallrechts

Fldchen mit Bodenkontaminationen gemaRi § 11ff BBodSchG

XX (X

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgter

Grenzlberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem.
Gemeinschaftsvorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien

XX XXX (X

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von bindenden Beschllssen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Nach § 1a

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden X

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des X
Landschaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die X
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Europédischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem X
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1
Absatz 7 zu berlcksichtigen.

5.1 Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf der derzeit als Kleingartenanlage (Brache) genutzten Flache eine
Wohnbebauung vorbereitet. Dies flhrt zu einer erstmaligen Bebauung bisher unbebauter Freiflachen und
damit zu einer Intensivierung der Nutzung von Freiflachen im Umgebungsbereich der verbleibenden
Kleingartenanlage und der angrenzenden Wohnbebauung.

Da das Plangebiet unmittelbar an die ErschlieBungsstrale ,An der Ziegelhltte“ grenzt, ist eine
zusatzliche Erschlielung nicht erforderlich. Es erfolgt lediglich die Verbreiterung der ErschlieRungsstralle
um 2 Meter. Aufgrund der Etablierung einer Wohnbebauung auf Flachen die zuvor als Gartenanlage
genutzt wurden und in letzter Zeit brach gefallen sind, ist mit einer Erhdéhung des
Anwohnerfahrzeugverkehrs zu rechnen. Es sind keine Stérwirkungen zu erwarten, die nicht dem
Nutzungstyp ,Wohnbebauung“, welche auch auf den umgebenden Flachen vorherrscht, entsprechen.
Durch Festsetzung einer 2 Meter breiten Strauchhecke als Abgrenzung nach Norden wird fir eine
ausreichende randliche Begrinung des Plangebietes gesorgt und eine entsprechende Abgrenzung zu

der im Norden verbleibenden Kleingartennutzung geschaffen.

Bewertung
Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung und die gednderte Nutzung der

Flachen immissionsschutzrechtlich Anderungen in Form einer Erhdhung von Stérgrad und
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Schutzanspruch der Flachen. Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einem zunehmenden
Fahrzeugverkehr im Bereich der Stral’e ,An der Ziegelhltte® zu rechnen. Es ergibt sich jedoch keine
erhebliche Beeintrachtigung flr das Schutzgut Mensch, denn es sind aufgrund der Bereitstellung von

Wohnbauflachen auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut zu verzeichnen.

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage llsenburg auf einer ebenen Flache, die aktuell
als Kleingartenanlage (Brache) genutzt wird. Geholzbestande sind hier in Form von meist kleineren
Baumen (Niederstamm-Obstgehdlzen), sowie heimischen und fremdlandischen Strauchern vorhanden.
Die Gehdlzbestande konzentrieren sich zumeist im sudlichen Bereich um die Gartenlauben. GroRere
Baume oder groRere geschlossene Heckenstrukturen sind nicht vorhanden. Als naturnahe Elemente sind
in der naheren Umgebung des Plangebietes die nordwestlich der Kleingartenanlage gelegenen
Waldbestande und Wiesenflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und Harzvorland®

landschaftspragend.

Biotopstrukturen

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes in
inrem derzeitigen Bestand (November 2013) erfasst. Die Bedeutung der Flachen fir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen st durch die anthropogene Nutzung eingeschrankt. Grundsatzlich stellen
Kleingartenanlagen fiir zahireiche, zumeist jedoch allgemein haufige Vogelarten wichtige Lebensraume
dar. Auch fUr andere Arten (S&augetiere, Insekten, Amphibien) koénnen Kleingartenanlagen als

Lebensraum dienen. Seltene Arten oder besonders schutzwiirdige Arten sind hier nicht zu erwarten.

Bewertung
Negative Veranderungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich vor allem aus der Bebauung

und Versiegelung der bestehenden Freiflachen, wodurch ein irreversibler Verlust vorhandener
Lebensraumfunktionen entsteht. Aufgrund der Flachennutzung ist die Lebensraumfunktion bereits
eingeschrankt.

Eine Bedeutung der Flache fiir den regionalen Biotopverbund ist nicht gegeben. Im Rahmen der
geplanten AusgleichsmalRnahmen koénnen die geplanten Heckenpflanzungen und die im Nordwesten
vorgesehene Streuobstwiese jedoch als wichtiger Trittsteinbiotop Teilfunktionen in einem
Biotopverbundsystem Ubernehmen und die benachbarten Biotopverbundelemente erganzen. Zudem
tragen die Pflanzungen zu einer positiven Gestaltung des Plangebietes und zu einer Erhéhung der
Strukturvielfalt innerhalb der es umgebenden Siedlungsstrukturen bei. Es ergibt sich eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Bebauung und Versiegelung, die jedoch
durch die geplanten MaRnahmen ausgeglichen wird.

5.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich auf einer weitgehend ebenen Flache mit einem leichten Gefalle nach Siiden
hin in einer Hohenlage von ca. 282,65 m UNN. Der geologische Untergrund im Plangebiet besteht
uberwiegend aus Grauwacken und Kieselschiefern, auf welchen sich im Zuge der Bodenbildung arme
Braunerden und Braunerde-Ranker sowie Podsole gebildet haben (LANDKREIS WERNIGERODE 2005).
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Die Béden im Plangebiet sind, aufgrund der Nutzung als Kleingartenanlage, bereits durch Umlagerung,
Bebauung, Versiegelung und Befestigung verandert. Es ist von einer mittleren Veranderung der

natUrlichen Bodenhorizonte auszugehen.

Bewertung
Die geplante Bebauung erfolgt auf einer Flache, die bereits durch Bebauung und Versiegelung

beeintrachtigt ist. Zudem ist die ErschlieBung tber die Stralle ,An der Ziegelhltte® bereits vorhanden, es
ist lediglich eine geringformige Verbreiterung der Straflle erforderlich. Dadurch wird eine zuséatzliche
Versiegelung fur eine ErschlieBungsstralle vermieden. Ein Teilbereich des Plangebietes im Nordwesten
bleibt frei von Bebauung, hier ist die Anlage einer Streuobstwiese geplant.

Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird die erstmalige Bebauung und Versiegelung
auf einer Flache von maximal 3930 m? ermoglicht. Die bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt
wird auf den fur eine Bebauung und Versiegelung vorgesehenen Flachen wesentlich verandert, was eine

erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nach sich zieht.

54 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflichengewasser, Uberschwemmungsbereiche oder
periodisch wasserfilhrende Gewasser vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit Karbonatgestein, welches bindige Deckschichten mit
einer Machtigkeit von >5m aufweist. Hier flieBt das Grundwasser im Festgestein. Das Grundwasser im
Bereich des Plangebietes weist einen Flurabstand von ca. 20m auf. Es ist dadurch gut vor flachenhaftem
Schadstoffeintrag geschitzt und weist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit auf (LANDKREIS

WERNIGERODE 2006). Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundsttick versickert.

Bewertung
Durch eine Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu einem

erhohten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung. Durch
Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung von Freiflachen tber die geplante Bebauung hinaus werden
negative Auswirkungen so weit wie moglich reduziert.

Die Bebauung flhrt zwar zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktion, Iasst aber fir das
Schutzgut Wasser aufgrund der geringen Flachengrofie keine wesentlichen negativen Auswirkungen
erwarten. Zudem besteht durch die Art der Nutzung keine Gefahr eines Schadstoffeintrages in das
Grundwasser. Fir das Schutzgut Wasser wird daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung

ausgegangen.

5.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Niederschlage betragen im Jahresdurchschnitt zwischen 700 und 800 mm pro Jahr. Die
Jahresmitteltemperatur liegt um 6°C bis 7°C. Das Jahresmittel der Schneedecke liegt bei ca. 50 Tagen.
Das Harzvorland befindet sich innerhalb der Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber von den
verschiedensten Luftmassen beeinflusst werden.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage llsenburgs in einem weitgehend von

Freiflachen (Kleingartenanlage) gepragten Gebiet, welches im Landschaftsrahmenplan als
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,Uberwarmungsbereich mit geringer Intensitat* gekennzeichnet ist, da es sich hier um eine Ortsrandlage
mit landlicher Pragung handelt. Die angrenzende Wohnbebauung hingegen stellt einen
Uberwarmungsbereich mit mittlerer Intensitat dar. Die sich weiter nérdlich und westlich anschlieBenden
Acker- und Wiesenflachen lbernehmen eine wichtige Funktion in der Kaltluftproduktion. Ausgedehnte
Waldflachen, die als Frischluftentstehungsgebiete fungieren, sind in ndrdlicher und nordwestlicher
Richtung vorhanden (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Bewertung
Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen flhrt immer zu einer geringfiigigen Veranderung des

Mikroklimas. Aufgrund der geringen Flachengrof’e der geplanten Bauflachen sind jedoch keine negativen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Kleinraumige
Mikroklimaveranderungen  werden
einerseits durch die Erhaltung von
Freiflachen, andererseits durch die
Pflanzung von Gehdlzbestanden
ausgeglichen. Zudem werden keine
Gewerbebetriebe mit
Schadstoffemissionen angesiedelt.
Es findet somit keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima und Luft statt.

5.6 Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld wird hauptsachlich durch typische
Siedlungsstrukturen unterschiedlicher Art gepragt. Die Flache des Plangebietes selbst und die sich
nordlich weiter erstreckende Flachennutzung stellt eine ausgedehnte Kleingartenanlage dar. Sudlich
schlieRt sich Wohnbebauung in Form von Reihenhdusern und Einfamilienhdusern an. Ostlich des
Plangebietes erstreckt sich eine Wohnblockbebauung. Weiter im westlichen Bereich beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ,Harz und Harzvorland“ mit ausgedehnten Wiesenflachen und naturnahen
Waldern.
Fir das Landschaftsbild spielen neben Wald- und Freiflachen-strukturen auch topografische
Unterschiede eine wesentliche Rolle. Der nahere Umgebungsbereich des Plangebietes ist weitestgehend
sk von Osten iber den nérdlichen Rand des Plangebietes in Richtung sien, hohenuntarsehisds sind im Geianda kaum
isten zum Harz, rechts im Bild setzt sich die Kleingartenanlage fort. vorhanden. Im Westen steigt der Harz jedoch
deutlich an.
Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wernigerode wird das Plangebiet einem
Landschaftsbildkomplex des Harzvorlandes ,Hugelland und Ackerebenen® zugeordnet. Erlebnisraume im
Umfeld des Plangebietes sind Uberwiegend Siedlungsflachen, im nordwestlichen und westlichen Bereich
beginnt der aufsteigende Harzrand mit Griinland und Waldflachen. Weiter im Norden schlieRen sich
Ackerflachen an den Siedlungsrand an. Ein sehr hohes Konfliktpotenzial hinsichtlich des

Landschaftsbildes ergibt sich aus der im Osten vorbeifihrenden BundesstralRe 6 (LANDKREIS
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WERNIGERODE 2006). Pragend fir das Landschaftsbild sind vor allem die Siedlungsstrukturen
(Wohnblockbebauung) im Osten. In Richtung Westen und Norden hat das Landschaftsbild einen deutlich

naturnéheren Charakter, hier ist der harmonische Ubergang zur freien Landschaft gegeben.

Bewertung
Die nutzungsgepragten Flachen im Plangebiet und dessen Umgebungsbereich besitzen fiir das

Landschaftsbild eine geringe bis mittlere Bedeutung. Dabei sind vor allem die Siedlungsstrukturen im
Osten und Siden landschaftsbildpragend. Der Norden und Westen ist mit der verbleibenden
Kleingartenanlage und den sich daran anschliefenden Wiesen- und Waldflachen des hier aufsteigenden
Harzrandes deutlich naturnaher gepragt.

Die geplante Bebauung passt sich hinsichtlich Form und Mal} an die umgebende Bebauung an. Durch
die geplante Heckenpflanzung im Norden des Plangebietes und die Anlage einer Streuobstwiese im
Nordwesten wird ein harmonischer und so weit wie méglich naturnaher Ubergang zur Kleingartenanlage
und zur freien Landschaft gestaltet.

Die naturraumtypische Eigenart und Vielfalt des Gebietes wird somit durch das Vorhaben hinsichtlich des

Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt.

5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Gebadude, die im Denkmalverzeichnis des Landes

Sachsen-Anhalt gefuhrt werden. Kultur- und Sachgiter werden durch die Planung derzeit nicht berihrt.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen der Schutzguter kdnnen im Rahmen der im Bebauungsplan Nr. 32 getroffenen
Festsetzungen innerhalb des Planungsraumes ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt im
Wesentlichen durch die Entwicklung heimischer, standortgerechter Baum- und Strauchpflanzungen in

den Randbereichen des Plangebietes.

5.9 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Im Umweltbericht ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung zu machen.

Die geplante Bebauung und Versiegelung der Flachen fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Schutzgtiter “Tiere und Pflanzen” sowie ,Boden”. Durch Bebauung und Versiegelung werden bisher nicht
versiegelte Flachen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen und stehen nicht mehr als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zur Verfligung.

Das Orts- und Landschaftsbild verandert sich in geringem Mafe. Im Rahmen der geplanten
KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes wird jedoch eine Verbesserung von
Lebensraumfunktionen erreicht und der Eingriff ausgeglichen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.
Negative Umweltauswirkungen wirden vermieden, gleichzeitig wirden jedoch auch die positiven

Auswirkungen der Planung, beispielsweise die Bereitstellung von Flachen fir eine Wohnbebauung als
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positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch sowie die Erhohung der Strukturvielfalt durch die

geplanten Heckenpflanzung und die Anlage einer Streuobstwiese, entfallen. Positive Effekte auf die

behandelten Schutzgiter sind im Falle einer Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten. Die

vorhandene brachgefallene Kleingartenanlage bliebe erhalten. Die Wertigkeit der Flachen fir den Arten-

und Biotopschutz ist als ,mittel bis gering“ einzuschatzen. Eine Erhdhung dieser Wertigkeit ist bei

Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Mensch

Durch das Vorhaben ergibt sich immissionsschutzrechtlich
eine Erhéhung von Stdérgrad und Schutzanspruch der
Flache. Es ist mit einem erhdhten Fahrzeugverkehr im
Bereich der ErschlieBungsstrale zu rechnen. Die
Schaffung von Flachen fir eine Wohnbebauung wirkt sich
positiv auf das Schutzgut aus. Dadurch ist eine wenig
erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch
gegeben.

Tiere und Pflanzen

Die Bebauung der Grundstiicke und die damit verbundene
Beseitigung der Vegetationsdecke filhren zu einem
irreversiblen Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen
und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes. Aufgrund der bestehenden Nutzung des
Plangebietes werden keine besonders schutzwirdigen
Tier- oder Pflanzenarten erwartet. Kleingartenanlagen
stellen Uberwiegend fur allgemein héufige, kulturfolgende
Arten einen Lebensraum dar. Die Beeintrachtigungen
werden jedoch durch die geplante Heckenpflanzung im
Norden sowie durch die Anlage einer Streuobstwiese im
Nordwesten ausgeglichen.

++

Boden

Die erstmalige Bebauung und Versiegelung von Flachen
fihrt zu einer wesentlichen und nachhaltigen Veranderung
der Bodenfunktion und damit zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Vorhandene
bebaute oder versiegelte Flachen werden entsiegelt.

R

Wasser

Das Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Die
Bebauung und Versiegelung des Bodens fiihrt zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von Regenwasser und reduzierter
Grundwasserneubildung. Aufgrund der geringen
FlachengroRe und der geringen Gefahr eines
Schadstoffeintrages sind jedoch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Klima/Luft

Durch die Versiegelung von Flachen verandert sich das
Mikroklima nur unwesentlich. Es werden keine
Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen angesiedelt.
Aufgrund der geringen Flachengrofle der geplanten
Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Landschaftsbild

Die geplante Bebauung fligt sich in Art und MaR sowie
hinsichtlich der Farbgebung in die umgebenden
Siedlungsstrukturen ein. Durch die Pflanzung der
Strauchhecke am ndérdlichen Rand sowie einer
Streuobstwiese im Nordwesten des Plangebietes wird ein
harmonischer Ubergang zu den sich  nérdlich
anschlieRenden Kleingarten geschaffen. Das Landschafts-,
bzw. Ortsbild wird somit durch das Vorhaben wenig
erheblich beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguiter werden durch die Planung derzeit
nicht berlhrt.

Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern

Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen
der Schutzguter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich  ++ erheblich + wenig erheblich - nicht erheblich
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5.10 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Bei der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wird die Bestandssituation der Planungssituation in der
Flachenbilanz gegenubergestellt. Zur Bilanzierung wird das ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt*
herangezogen. Entsprechend eines vorgegebenen Biotopwertes werden den einzelnen Biotoptypen in
Bestand und Planung Wertzahlen zugeordnet. Die Summe dieser Werte wird anschlielend
gegenlbergestellt. Ist die Differenz aus Bestandswert und Planwert gleich oder groRer ,0% so ist der

Eingriff innerhalb des Plangebietes ausgleichbar. Ergibt sich ein Wert kleiner ,0%, besteht ein

verbleibendes Kompensationsdefizit, welches extern ausgeglichen werden muss.

In der folgenden Tabelle werden alle Biotopwerte im Bestand im Plangebiet ermittelt.

Am Ende der Tabelle werden die geplanten AusgleichsmafRnahmen aufgefiihrt und deren
Kompensationsumfang ermittelt. Im Norden ist die Pflanzung einer 3 m breiten Strauchhecke (je 4 m? ein
Strauch) vorgesehen. Auf einer groReren, zusammenhangenden Flache im Nordwesten soll eine
Streuobstwiese aus Hochstdmmen regionaltypischer Sorten gepflanzt werden.

“

Tabelle 1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

Biotoptyp Bestand Flachengrofe in Wertfaktor | Biotopwert
m2
Kleingartenanlage (AKE) 7670 6 46020
Gebaude, versiegelte Flachen (Zuwegungen) 600 0 0
Kleingartenanlage (AKE) 2425 6 14550
Ausgleichsflache im Nordwesten
Gesamtflache:
10695
Summe Biotopwert Bestand: 60570
Biotoptyp Planung FlachengroRe in Wertfaktor | Biotopwert
m2
Bebaute Flache / Gebdude (BW), GFZ 0,4 3144 0 0
Versiegelte Flachen, Stellplatze (VWC) 786 0 0
Verbreiterung Erschlieungsstralie 410 0 0
Strauchhecke aus heimischen Arten (HHA) 795 14 11130
im Norden 265m x 3m
Gartenfldchen 4280 6 25680
Streuobstwiese im Nordwesten 1595 15 23925
Gesamtflache:
10695
Summe Biotopwerte Planung 60735
Uberschuss Kompensation: 165

Nach oben stehender Gegenuberstellung der Eingriffs-Ausgleichswerte im Plangebiet ist ein Ausgleich
des Eingriffs nach Durchfiihrung der im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzten Malnahmen innerhalb des
Plangebietes maglich. Der Eingriff ist somit nach Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen.
Es erfolgt sogar eine Uberkompensation in Hohe von 165 Wertpunkten.

Als Ausgleichsmallinahme ist die Begriinung des ndrdlichen Randes des Plangebietes durch Pflanzung
einer Strauchhecke vorgesehen. Hierdurch soll eine optische Abschirmung des Wohngebietes nach

Norden, zur angrenzenden Kleingartenanlage erreicht werden. Zudem erfolgt im Nordwesten des
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Plangebietes auf einer trapezformigen Flache, welche bislang ebenfalls als Kleingartenanlage genutzt

wurde, die Pflanzung einer Streuobstwiese als Ausgleich fir den entstehenden Eingriff in Natur und

Landschaft. Mit der Pflanzung einer Streuobstwiese wird ein altes Kulturlandschaftselement erhalten und

wiederhergestellt, welches typisch fur den Landschaftsraum ist. Gleichzeitig wird durch die geplanten

Pflanzungen die Struktur- und Lebensraumvielfalt erhoht.

Fuar die Pflanzungen der Strauchhecke ist folgende Artenliste mafgeblich. Auf die Verwendung

autochthonen Pflanzenmaterials ist zu achten.

Artenliste | (Strauchhecke) im Norden, Qualitidt Heister, 2xv

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Haselnuss (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeilRdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Fir die Pflanzung der Streuobstwiese ist folgende Artenliste aus regionaltypischen Sorten mafRgeblich.

Die Baume sind als Hochstamm im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen.

Artenliste Il Obstgehdlze, Qualitdt Hochstamm 8/10 cm

Apfel

Goldrenette von Blenheim
Roter Boskoop

Dilmener Rosenapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Gelber Edelapfel
Gravensteiner

Harberts Renette
Holsteiner Cox
Horneburger Pfannkuchenapfel
Jacob Fischer
Prinzenapfel

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Riesenboiken

Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel

Roter Bellefleur
Winterglockenapfel

Kirschen

SiRkirschen:

Burlat

Blttners Rote Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirschen

Kordia

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Sauerkirschen:

Heimanns Rubin Weichsel Ungarische Weichsel
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Birnen

Conference
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Madame Verte

Pflaumen

Buahler Frihzwetschge
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume
Wangenheims Frihzwetschge

6. MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltaus-wirkungen

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung erheblicher negativer Umweltauswirkungen wurde fiir
den Bebauungsplan Nr. 32 eine Flache gewahlt, die bereits eine Bebauung und Beeintrachtigung durch
Nutzung aufweist und die im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist.

Durch die Lage des Plangebietes unmittelbar an der Stral’e ,An der Ziegelhitte® wird eine zusatzliche
Versiegelung von Bodenfliche durch die Schaffung einer ErschlieBungsstrale vermieden. Die
vorhandene ErschlieBungsstralle muss lediglich um 2 m verbreitert werden.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt llsenburg im unmittelbaren Anschluss an die
vorhandene Wohnbebauung ,An der Ziegelhitte* und an der ,Kurzen Strafle” im Suden sowie die
Wohnblockbebauung ,Marholzberg” im Osten. Noérdlich des Plangebietes setzt sich die Nutzung als
Kleingartenanlage fort. Die geplante Bebauung fligt sich in Art und Ma® in die vorhandene Bebauung der
Umgebung ein. Die farbliche Gestaltung wird dem Ortsbild llsenburgs angepasst. Durch die geplante
Pflanzung der Hecke im Norden sowie die Anlage einer Streuobstwiese im Nordwesten des Plangebietes
wird ein harmonischer Ubergang zur angrenzenden Kleingartenanlage erreicht, gleichzeitig werden
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes minimiert. Eine Beeintrachtigung
von Biotopverbundfunktionen durch die vorliegende Planung erfolgt nicht. Der Flache wurde keine
Funktion innerhalb des regionalen Biotopverbundkonzeptes zugewiesen.

Negative Einflisse auf das Grundwasser werden durch eine Begrenzung der Versiegelung auf das
unbedingt erforderliche Maf} vermieden.

Die oben beschriebenen erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzgiter sind im Rahmen des
Bebauungsplanes auszugleichen. Der Ausgleich der Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der
geplanten Pflanzungen heimischer, standortgerechter Straucher entlang des ndrdlichen Randes des
Plangebietes sowie durch Anlage einer Streuobstwiese im Nordwesten. Nach Durchfiihrung der

geplanten Mallnahmen innerhalb des Plangebietes ist der Eingriff ausgeglichen.

6.1 Planungsalternativen

Die Planung dient der baulichen Entwicklung des Wohnstandortes llsenburg innerhalb einer im
Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flache. Durch die Planung wird die
malvolle bauliche Weiterentwicklung der Stadt llsenburg als Wohnstandort unter gleichzeitiger
Beriicksichtigung der Erfordernisse der Raumplanung sowie des Natur- und Landschaftsschutzes

ermoglicht. Es wird damit dem Ziel der Stadt llsenburg, einer mafivollen und naturvertraglichen baulichen
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Entwicklung entsprochen. Daflir bietet die Flache optimale Voraussetzungen, fir die es derzeit keine
Alternativen gibt.

6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Stadt llsenburg Uberwacht gemall § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Unter dem Wienberge II*
eintreten durch eine stetige Beobachtung der Ortslage. GemaR § 4 Abs. 3 unterrichten die Behorden die
Stadt llsenburg Uber unvorhergesehene negative Auswirkungen, die sich aus der Durchfiihrung des

Bebauungsplanes ergeben.

7. Zusammenfassung

Im Umweltbericht ist eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung auf
die Umweltbelange vorzunehmen. Die Stadt lisenburg beabsichtigt, die stadtebauliche Entwicklung des
Ortes in Einklang mit den Belangen von Natur und Landschaft zu bringen und diese Entwicklung
bauleitplanungsrechtlich abzusichern. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 wird eine
mafvolle und behutsame Siedlungsentwicklung auf Flachen vorgenommen, die bereits erschlossen sind
und als Kleingartenanlage (Brache) genutzt wurden.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden erwartet, die
im Bebauungsplan ausgeglichen werden mussen. Hierflr ist die Pflanzung einer Strauchhecke aus
heimischen, standortgerechten Arten im Norden des Plangebietes sowie die Anlage einer Streuobstwiese
aus hochstdmmigen Obstgehdlzen regionaltypischer Sorten im Nordwesten des Plangebietes
vorgesehen. Insgesamt entspricht die Verbesserung der Wohnfunktion dem Ziel einer zurlickhaltenden
Bebauung und Entwicklung von Wohnbauflachen in der Stadt lisenburg. -

Auch die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Pflanzungen ausgeglichen.
Dadurch wird zusatzlich die Strukturvielfalt der Lebensrdume im Plangebiet erhoht. Die geplante
Bebauung fugt sich weitestgehend harmonisch in das Ortsbild ein und die Pflanzungen bilden einen
landschaftsgerechten Ubergang zur angrenzenden Kleingartenanlage. Somit ist eine Anpassung der

baulichen Nutzung an die Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes gegeben.
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Landkreis Wernigerode. Entwurf. unveroff.
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Teil C: Verfahrensablauf

1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

3. AbschlieBende Beschlussfassung gem. § 10 BauGB

llsenburg, den .....
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