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1  Beschreibung der Planung und allgemeine
Grundlagen

1.1 Kurzdarstellung - Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
(nach Begrindung zum B-Plan mit Stand August 2021)

1.1.1 Anlass und Ziele

Die Stadt llsenburg hat einen Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan ,Holzplatz Dri-
beck® gefasst. Der Vorhabentrager, die STRATIE Bautrager und Immobilien GmbH
plant auf dem Gelédnde des ehemaligen Sagewerkes und Holzlagerplatzes in Driibeck
die Errichtung eines Wohnkomplexes fir betreutes Wohnen und 15 Wohnhauser.

Dieser Bebauungsplan soll im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung von Wohnbebauung und Ne-
benanlagen im Rahmen der Nachverdichtung des Siedlungskorpers schaffen

1.1.2 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Allgemein
Driibeck als Ortsteil der Stadt llsenburg liegt zwischen Wernigerode (Mittelzentrum im
Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt) und in der Stadt llsenburg (Harz) am ndérdlichen
Harzrand.

Der Geltungsbereich ist ca. 200 m nérdlich der ,Wernigerdder Stra3e' angrenzend an
die Verkehrswege ,Forstweg' und ,Osterbrink’ gelegen. Hier umfasst der Geltungsbe-
reich Uberwiegend den ehemaligen Holzlagerplatz inklusive einer nach Stden vorgela-
gerten Landwirtschaftsflache.

Sowohl im Westen als auch nordlich grenzen Siedlungsstrukturen (Wohngebiete) an
das Plangebiet an. Im Osten begrenzt eine Gewerbeflache des Holzhandels Olaf
Nentwich den Geltungsbereich und im Suden bis Stidosten setzt sich die anteilig ein-
bezogene Landwirtschaftsflache fort.

Im Abstand von mindestens 90 m bis etwa 250 m erstreckt sich von Norden uber Os-
ten bis Sudosten die im Betrieb befindliche Bahnstrecke zwischen Heudeber-Danstedt
bis Oker.

Das Plangebiet entspricht einem ehemaligen Holz- und Sageplatz mehrerer Holzverar-
beitungsbetriebe. Der ,Staatliche Forstbetrieb Wernigerode“ unterhielt bis zur Wende
auf diesen Flachen einen zentralen Holzausformungsplatz mit Holzlager und entspre-
chenden Behandlungs- und Umschlagsanlagen. Der Holzplatz hatte Anschluss an das
offentliche Bahnnetz. Die Bahnanlagen wurden jedoch bereits abgebaut.
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Das Gelande besitzt nur eine schwache Neigung um 0,6 bis 0,8 % von Sitdwesten
nach Nordosten abfallend.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Driibeck, Flur 5 und belegt die Flurstiicke

710/248 (StralRe Osterbrink) und 211/3, 211/1, 210, 209, 548 teilweise. Der Geltungs-
bereich besitzt eine GréRe von etwa 22.600 m? (2,3 ha).

Landschaftseinheiten

Das Gebiet der Gemarkung Drubeck und damit das Plangebiet ist Teil der Land-
schaftseinheit Landschaften des Mittelgebirgsvorlandes (4) und befindet sich in der
Untereinheit Nordliches Harzvorland (4.3) (REICHHOFF ET AL. 2001).

Laut Landschaftsrahnmenplan fur den Landkreis Wernigerode (BFU 2006) befindet sich
das Plangebiet im Bereich der Landschaftseinheit ,Harznordrand-Aufrichtungszone' mit
der Untereinheit ,Lange Hecke® (4.3.2.5.1).

Die Landschaft ist sehr differenziert. Die von der Verwitterung herausgearbeiteten Ge-
landeformen bilden eine Leitlinie fur die Nutzung. Landschaftlich herausragende RU-
cken und Sattel sind zumeist von Wald bestanden, wogegen die weniger reliefierten
Landschaftsteile ackerbaulich genutzt werden.

1.1.3 Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Arten der baulichen Nutzung
vorgesehen:

a) allgemeines Wohngebiet WA 1 an der StralRe ,Forstweg*
e fiir geschlossene Bebauung
e maximal 2-geschossig, Firsthohe max. 7,5 m Gber OK FF EG
(Anlage fur betreutes Wohnen mit Reihenhausern, Begegnungsstatte
und Stellplatzen fir Pflegedienst und Besucher)
b) allgemeines Wohngebiet WA 2 an der Stral3e ,Forstweg"
e flUr geschlossene Bebauung
e maximal 1-geschossig, Firsththe max. 4,5 m tiber OK FF EG
(Voraussetzungen fiir Reihenh&user im Betreuten Wohnen mit Stellplat-
zen fur Bewohner und Besucher)
c) allgemeines Wohngebiet WA 3 westlich der Planstral3e A
e fUr 4 Einzel- oder Doppelhduser
e maximal eingeschossig mit maximal 6,5 m Firsththe
(Staffelung der Gebaudehdhen)
d) allgemeines Wohngebiet WA 4 im tbrigen Gebiet
e fUr 13 Einzel- oder Doppelhauser
e 1- bis 2-geschossig mit maximal 7,5 m Firsthohe
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Mafd der baulichen Nutzung (gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 16 Abs. 2
und 18 Abs. 1 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit wird eine aufgelocker-
te Bebauung erreicht und die Ubermafige Versiegelung verhindert.

Um sich den Festsetzungen des FNP anzunéhern, werden im Sudosten groRe Grin-
flachen ausgewiesen. Diese werden den funf angrenzenden Grundstiicken zugeordnet
und sollen als Hausgarten genutzt werden. Damit liegt der Befestigungsgrad im Gebiet
bei ca. 0,39.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 14 u. 23
BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) Satz 1 und 2

BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des 8§ 23 (1)
BauNVO zulassig.

Fur die Reihenhausbebauung im WA1 und 2 werden die Stellplatze festgesetzt. Im
allgemeinen Wohngebiet WA3 und 4 sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und Gara-
gen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen im Sinne des § 23 (1) BauN-
VO zulassig. Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf den nicht tGberbaubaren Grund-
stucksflachen innerhalb der Wohnbauflachen zuléassig

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Erschliel3ung fur den Verkehr erfolgt Gber die 6ffentlichen StraRen "Forstweg" und
"Osterbrink".

Eine 5,5 m breite, als Mischverkehrsflache vorgesehene offentliche StraRe (Planstralle
A) soll durch das Gebiet fuhren. Eine private Stichstrale (Planstral3e B), ebenfalls als
5,5 m breite Mischverkehrsflache vorgesehen, dient der Erschlie3ung von 6 Baugrund-
stucken.

Stell- bzw. Parkplatze sind in den Straf3en nicht vorgesehen. Diese sind auf den Bau-
grundstucken anzulegen.

Fur die Flachen WA 1 und WA 2 werden jedoch Stellplatze festgesetzt und diesen zu-
geordnet, da hier keine Anordnung innerhalb der Baugrenzen moglich ist

Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Um sich den Festsetzungen des FNP, Griunflache im Sitdosten des Plangebietes, an-
zundhern, werden im Siudosten grol3e Grunflachen ausgewiesen. Diese werden den
funf angrenzenden Grundstiicken zugeordnet und sollen als Hausgarten genutzt wer-
den. Damit liegt der Befestigungsgrad im Gebiet bei ca. 0,39.

Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Verlauf der Planstrallen A und B muss die Feuerwehr jederzeit bis auf 50 m an ein
Objekt heranfahren kdnnen. Dazu ist eine Fahrspurbreite von mind. 3,0 m standig frei-
zuhalten. In der Planstral3e A wird etwa mittig und in der Planstralle B am Ende der
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privaten Stichstral3e je eine Verbreiterung als Feuerwehrbewegungsflachen von 7 m x
12 m hergestellt. Planstraf3e B wird als Feuerwehrzufahrt ausgeschildert.

Am Ende der Stichstral3e "Osterbrink" kann wegen fehlender Grundstiicksbreite keine
Wendemdglichkeit fur Feuerwehrfahrzeuge hergerichtet werden. Die Fahrzeuge kon-
nen aber bis zur Einmindung der Planstra3e B zuriickhaken und dort wenden. Die
Einmundungsradien und Kurven werden fur das Feuerwehrfahrzeug bzw. das 3-
achsige Mullfahrzeug angelegt.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz des Bodens und Natur und Landschaft (gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgelegten Fla-
chen sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem Abflusswert nach DIN 1986
Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstlicke Teil 100 1 (Ausgabe Dezember
2016) von hdchstens 0,7 zu befestigen.
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1.2 Untersuchungsrahmen und -methoden zur
Umweltprifung

1.2.1 Rechtlicher Rahmen und Anforderungen

Bei Aufstellung der Bauleitplanung sind die unter § 1 (6) Nr.7 BauGB aufgefiihrten Be-
lange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, zu berucksichtigen. Hinzu kommen die in § 1a BauGB aufgeflihrten erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz.

Zur Bewahrung dieser unter 8§ 1 (6) Nr.7 und 81a BauGB aufgefiihrten Belange ist ge-
maf § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei bezieht sich die Umweltprifung auf alles ,[...], was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen [...]°

Der unter den vorgenannten Gesichtspunkten fur die Umweltprifung bzw. fur die Ab-
wagung erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad zur Ermittlung der Belange fir die
Umweltprifung bzw. Abwéagung wird durch die den Bebauungsplan aufstellende Ge-
meinde/ Stadt festgelegt.

1.2.2 Untersuchungsraum

Der Betrachtungsraum fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an
der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der
Schutzgiter. Der zunédchst berlcksichtigte Untersuchungsraum beinhaltet den Gel-
tungsbereich zuziglich eines etwa 50 m breiten Pufferstreifens (vgl. Abbildung 1).

Innerhalb dieser Grenzen erfolgt eine Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen unter
Berticksichtigung der Fauna.

Im Hinblick auf spezifische Wirkungen wie z.B. Larm- und Licht wird hingegen ein wei-
terer Bereich berucksichtigt.
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=== Geltungsbereich B-Plan "Holzplatz"
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Abbildung 1: Vorlaufiger Untersuchungsraum

(Kartendaten: © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (2021),
Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open_16.02.2021.pdf )

1.3 Umweltschutzziele aus lGibergeordneten Fachgesetzen und

Planungen und ihre Berlicksichtigung

1.3.1 Uberblick

Neben den in Kap. 1.2.1 aufgeflihrten Rahmenbedingungen fir die Umweltpriifung
sind weitere gesetzliche Vorgaben einzuhalten sowie fur den Planungsraum formulierte
Ziele zu beriicksichtigen. Nachfolgend wird ein Uberblick zu den einschlagigen Fach-

gesetzen sowie den vorliegenden Fachplanen und Gutachten gegeben:

Fachgesetze und Richtlinien

- Baugesetzbuch (BauGB);

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG);

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG);
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG);

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA);

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG);

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA);

- TA Larm — Technische Anleitung Larm

- Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-

22302/2
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Raumordnung und Fachplanung
o Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 14.12.2010);

e Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Harz (mit der Be-
kanntmachung vom 24.05.2009 rechtskraftig);

e Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 1994);
e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wernigerode (Stand: 2006);
e Flachennutzungsplan der Stadt llsenburg (Harz) (Stand 01/2019).

Fachgesetzliche Vorgaben

Artenschutz

In der Bauleitplanung sind u. a. die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG zu beachten. Die Betrachtung des Artenschutzes dient der Uberprifung der
Totungs-, Storungs- und Schéadigungstatbestande der im Wirkraum vorkommenden
Arten gemaR FFH-Richtlinie Anhang IV und den europdischen Vogelarten.

1.3.2 Umweltschutzziele der Raumordnung

1.3.2.1 Ziele und Grundsétze der Landesplanung (LEP 2010)

Fur den Bereich des Plangebietes enthdlt der Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) folgende Ziele und Grundséatze:

Landlicher Raum (Kapitel 1.4, LEP 2010):

Z13 — landlicher Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-,
Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Dieser ist im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Im Zusammenspiel mit Verdichtungsrau-
men tragt er zu ausgewogener Entwicklung des Landes bei.

G 8 Nr. 2 — Wachstumsraum Nordharz — weitere Starkung der Wachstumsraume,
um eine Ausstrahlungsfunktion fur den landlichen Raum wahrnehmen.

Das Vorhaben entspricht diesem Ziel und Grundsatz

Bereich Uberregionaler Entwicklungsphasen von Bundes- und Landesbedeutung (Kapi-
tel 1.5, LEP 2010) — das Vorhaben steht den Zielen nicht entgegen.

Zentralortliche Gliederung (Kap. 2 - Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Sied-
lungsstruktur, LEP2010): Entsprechend G12 und G213 wird die Siedlungsstruktur
unter Erhaltung siedlungsnaher Freirdume entwickelt. Aufgrund der Nutzung von
vorhandenen Potenzialen wie Brachflachen wird die Inanspruchnahme von Grund
und Boden gering gehalten.

Gesundheit, Pflege, Betreuung und Sport (Kap. 2.2.3, LEP2010): Sicherung der Be-
durfnisse der Menschen unter Berticksichtigung des demographischen Wandels
flichendeckend und bedarfsgerecht. Entsprechend Z44 (& G34 werden mit dem
Vorhaben im landlichen Raum neben Wohnnutzung auch Flachen zur Etablierung
von betreutem Wohnen vorgesehen. Dies entspricht dem Ziel.
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Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraRe (Kap. 3 - Ziele und Grundsatze zur
Entwicklung der Standortpotenziale und der technischen Infrastruktur (Ziffer 3.3.1
& 3.3.2, LEP2010): Die 6stlich des Plangebiets verlaufende Bahntrasse sowie im
Suden verlaufende Landesstral3e L 85 besitzen jeweils eine lUiberregionale Bedeu-
tung. Eine Beeintrachtigung der Bedeutung der Schienenverbindung oder Haupt-
verkehrsstraf3e durch die Planung ist nicht zu erwarten.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur (Kap. 4 LEP2010) - Neben
der zeichnerischen Ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen werden im
LEP2010 grundsétzlich Vorrang- und Vorbehaltsgebiete als Ziele und Grundsétze zur
Entwicklung des Freiraums festgelegt. Vorranggebiete sind fir bestimmte raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen
oder Nutzungen nicht vereinbar sind. In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raum-
bedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Auf die fUr die vorliegende Planung bedeutsamen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des
LEP2010 wird im Folgenden eingegangen.

Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung (Ziffer 4.2.5, G134 & G135): Gemal
G134 soll der Tourismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig wei-
terentwickelt und ausgebaut werden. Die Entwicklung des Tourismus soll umwelt-
und sozialvertraglich und unter Beachtung der Anforderungen der Barrierefreiheit
erfolgen und die Wirtschaft stéarken. Dem Ziel G135 die Tourismusmarke ,Stral3e
der Romanik® zu starken steht das Vorhaben nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet fir okologisches Verbundsystem (Ziffer 4.1.1, 2120/ G90): Gemal
Ziel 2120 dienen Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines dkologischen Verbund-
systems der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusam-
menhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Das Gebiet ,Teile des
Harzes' (G90) befindet sich benachbart zum Vorhaben (aul3erhalb). Aufgrund der
vorgesehenen Flachenbeanspruchung auf Uberwiegender gewerblicher Brachfla-
che entsteht dem Vorbehaltsgebiet kein Nachteil.

Weitere konkrete Festlegungen fir das Plangebiet werden seitens des LEP2010 nicht
getroffen. Aufgrund der bereits gefuhrten Ausfiihrungen zum LEP2010 kann festgestellt
werden, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

1.3.2.2 Ziele und Grundsatze der Regionalplanung (REPHarz 2009)

Fur den Bereich des Plangebietes enthalt der Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (REP Harz 2009) folgende Ziele und Grundséatze:

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung (Pkt. 3 REPHarz): kein Konflikt, geman
Grundsétze G 2-1, G 2-2, G 8-2 und G 9-4. Es findet mit dem gewahlten Standort
eine Uberwiegende Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen (bzw. indust-
riell-gewerblicher Altstandort) statt (G 2-1 bzw. G 8-2). Entsprechend wird eine
Zersiedelung der Landschaft vorrangig vermieden (G 2.2). Die Ubergreifende Be-
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anspruchung von landwirtschaftlicher Nutzflache wird aufgrund der Wiedernutzung
einer Brachflache auf ein geringes Mal3 (ca. 0,35 ha) reduziert (G 9-4).

Gemald zentralortlicher Gliederung im sachlichen Teilplan des REPHarz (SaTP) wird
llsenburg als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sind als Standorte zur
Konzentration von Einrichtungen der Uberortlichen Grundversorgung mit Gitern
und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwi-
ckeln. Sie sind in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs einzubinden
(Z9). In Punkt 2.2 der Begriindung zum B-Plan (Bedarfsdeckung) wird jedoch dar-
gestellt, dass die Stadt llsenburg auf ihre Ortsteile ausweichen muss, da in der
Stadt kein Bauland mehr zur Verfiigung gestellt werden kann, Familien und Ar-
beitskrafte aber an die Region gebunden werden sollen.

Vorranggebiete (Pkt. 4.3 REPHarz): kein Konflikt, das Plangebiet wird nicht von Vor-
ranggebieten des REPHarz berihrt;

Vorbehaltsgebiete (Pkt. 4.5): Das Plangebiet liegt gem. Kapitel 4.5.6 REPHarz inner-
halb des Vorbehaltsgebietes fir Tourismus und Erholung. Durch das Plangebiet
mit Nutzung einer (Wirtschafts-)Brachflache entsteht dem Vorbehaltsgebiet ,Harz
und Harzvorlander kein Nachteil. Ein Konflikt ist auszuschlieRen.

Vorbehaltsgebiete (Pkt. 4.5): Das Plangebiet liegt gem. Kapitel 4.5.3 REPHarz nérdlich
(auRerhalb) des Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbund-
systems. Durch das Plangebiet mit Nutzung einer (Wirtschafts-) Brachflache mit
hohem Versiegelungsanteil entsteht dem Vorbehaltsgebiet ,Harz und Harzvorlan-
der” kein Nachteil. Ein Konflikt ist auszuschliel3en.

Landes- und regionalbedeutsamer Verkehr (Pkt. 4.8 REPHarz): kein Konflikt, ca.
200 m sudlich des Plangebietes verlauft die L 85 (landesbedeutsame Hauptver-
kehrsstral3e), zudem verlauft ca. 90 m nordgstlich (Verlauf studostlich bis nordwest-
lich) eine Schienenverbindung fir den Fernverkehr beide Verkehrsanbindungen
sind nur insoweit von Bedeutung fur das Plangebiet, als dass durch sie eine gute
Anbindung an das regionale StraRennetz erfolgt sowie fir 6ffentliche Verkehrsmit-
tel besteht.

Weitere konkrete Festlegungen fur das Plangebiet werden seitens der Landes- und
Regionalplanung nicht getroffen.

Aufgrund der vorstehenden Untersuchung ist davon auszugehen, dass das geplante
Vorhaben den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben der Stadt lisenburg ent-
spricht und somit gem. 8 1 Abs. 4 BauGB den Vorgaben der regionalen Raumordnung
folgt.

1.3.2.3 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP) llsenburg (Harz), wirksam seit
24.09.2019, sind also im Planungsbereich Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Ostlich schlieRt ein Gewerbegebiet an. Im FNP ist die Entwidmungsflache
noch weil3 (alte Bahnanlagen) dargestellt.
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Es wurde mit Schreiben vom 02.02.2021 beim LVWA LSA ein "Antrag auf Freistellung
von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG" gestellt und bereits genehmigt. Die ent-
sprechende Anderung des FNP soll im Parallelverfahren erfolgen.

1.3.2.4 Fazit

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass der B-Plan ,Holzplatz“ mit den landes- und
regionalplanerischen Zielvorgaben im Einklang steht. Die Planung folgt somit gem. § 1
(4) BauGB den Vorgaben der Raumordnung.

1.3.3 Fachplanungen Natur- und Landschaftsschutz

1.3.3.1 Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt

Gemal Landschaftsprogramm befindet sich das Plangebiet im Naturraum ,Nérdliches
Harzvorland®. Dieses ist eine vielféltig ausgestattete, abwechslungsreich gestaltete
Wald-Offenlandschaft im Mosaik von Hugelrlicken- und Plattenstrukturen. Intensiv und
extensiv genutzte Landschaftsteile wechseln sich ab. Die Einheit ist u.a. durch die
Stadtlandschaften Halberstadt, Quedlinburg, Wernigerode und Osterwieck gepragt.

Die Landschaft steht in land- und forstwirtschaftlicher Nutzung (Waldflachenanteil 8 %,
Ackerflachenanteil um 82 %). Die Erholungsnutzung nimmt weiter zu. Das Gebiet ist
groftenteils Landschaftsschutzgebiet und umfasst eine Reihe von Naturschutzgebie-
ten.

1.3.3.2 Landschaftsrahmenplan LK Wernigerode

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Wernigerode (BURO FUR UMWELTPLANUNG
2006) wird das Plangebiet auf der Karte der Biotop- und Nutzungstypen (Karte 8) als
Siedlungsbereich mit verdichteter Bebauung abgebildet. Als MaRnahme zum Schutz
von Natur und Landschaft (Karte 12) sieht der LRP die Verbesserung der Habitatfunk-
tion fir kulturfolgende Arten vor. Hierzu sind besonders Be- bzw. Eingriinungsmal3-
nahmen bebauter Bereiche vorzusehen.

1.3.3.3 Fazit

Im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen muss dem Leitbild des Land-
schaftsprogrammes sowie den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zur Verbesse-
rung der Habitatfunktion bzw. Verbesserung des Strukturgiterinventars entsprochen
werden.
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2 Umweltauswirkungen — Beschreibung und
Bewertung

2.1 Methodik

Nachfolgend werden der Umweltzustand sowie ggf. besondere Umweltmerkmale im
unveranderten Zustand dargestellt. Die Darstellung erfolgt schutzgutbezogen, um die
spezifische Empfindlichkeit gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Essentiell ist die deutliche Herausstellung erheblicher Beeintrachtigungen um darauf
aufbauend entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum
Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen zu entwickeln.

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter werden bau-, anla-
gen- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren

Vorubergehende, nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu behebende Beeintrachti-
gungen. Fir das Planvorhaben lassen sich folgende baubedingte Wirkfaktoren zu-
sammenfassen:

e temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerfla-
chen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen;

o temporér erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge;

e temporére auf die Bauzeit beschrankte LArm- und Schadstoffemissionen, Ab-
gase, Erschuitterungen;

Der Wirkraum beschréankt sich hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme auf die unmit-
telbar betroffenen Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich des B-Planes. Fir
die Bericksichtigung von Emissionsbelastungen sind die angrenzenden Bereiche (ca.
50 m) in den Wirkraum zu integrieren.

Anlagen- bzw. planbedingte Wirkfaktoren

I.d.R. dauerhafte Wirkfaktoren mit Einfluss auf die ndhere und weitere Umgebung des
Vorhabens (Beeintrachtigung/Verlust von Lebensraumen, Sichtbeziehungen, optische
Fernwirkung). Die Faktoren ergeben sich aus den Darstellungen und Festsetzungen im
B-Plan.

e dauerhafte Umwandlung der aktuell vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen;
e Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Uberbauung;
¢ Veranderung des Landschaftsbildes, optische Fernwirkung der Gebaude;



2 Umweltauswirkungen — Beschreibung und Bewertung 17

Betriebs- nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Durch den Betrieb von Anlagen kénnen Wirkungen wie z.B. Schadstoff- und Ge-
rauschemissionen entstehende. Bezogen auf das Planvorhaben lassen sich insbeson-
dere die folgenden betriebs- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren ableiten:

e Larmemission durch Bewohner

2.2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und
der zu erwartenden Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgebiete

2.2.1.1 Natura 2000 (SPA-, FFH-Gebiete)
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Natura 2000-Gebieten.

In einer Entfernung von knapp 3,5 km befindet sich westlich des Geltungsbereiches
das FFH-Gebiet ,Rohnberg, Westerberg und Kdéhlerholz bei llsenburg® (DE 4129 301).
Zwischen dem Schutzgebiet und dem Planungsraum liegen die Siedlungsbereiche von
Driubeck und llsenburg.

Es werden durch das Vorhaben keine beeintrachtigenden Wirkpfade erkannt, welche
die Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete erheblich schadigen kdonnten.

2.2.1.2 Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Landschaftsschutzgebieten (LSG).

Die Grenze des néachstgelegenen LSG ,Harz und ndordliches Harzvorland®
(LSGO0032WR) befindet sich mit geringstem Abstand in etwa 240 m Entfernung sidlich
des Plangebietes.

Eine Beeintrachtigung der Belange des LSG durch Hineinwirken des Vorhabens ist
aufgrund trennender Strukturen (L 85, Siedlungsbereiche) nicht zu erwarten.

2.2.1.3 Naturschutzgebiete (NSG)

Naturschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Das am nachsten gelege-
nen Naturschutzgebiet ,Stollensystem Buchenberg bei Elbingerode® (NSG 0392) liegt
in Gber 8 km Entfernung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele wird aufgrund der Entfernung sowie
der deutlichen raumlichen Trennung zum Vorhabenstandort nicht erwartet.

2.2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Mensch stellt primér auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen ab. Betrachtet werden hierfiir die Gesundheit und das Wohlbefinden beein-
flussende Umweltbedingungen, die Wohn- und Wohnumfeldqualitat sowie die Erho-
lungs- und Freizeitfunktion im siedlungsnahen Bereich.
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2.2.2.1 Ist-Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der dstlichen Ortsrandlage von Driibeck. Etwa
200 m sudlich verlauft die LandesstralRe L 85. Im Nordosten verlauft die Bahnlinie zwi-
schen Heudeber-Danstedt bis Oker in einem Abstand von mind. 90 m (geringster Ab-
stand).

Das Plangebiet selbst weist im IST-Zustand keine besondere Bedeutung fur das
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit auf. Durch die aktuelle Nutzung, In-
dustriebrache sowie Ackernutzung im Suden des Geltungsbereiches, erflillt das Gebiet
keine Funktionen i.S. einer Freizeit- und Erholungsnutzung.

Aufgrund des ungenutzten und ,verwilderten® Zustandes stellt das Plangebiet im aktu-
ellen Zustand eine visuelle Stérung bzw. Beeintrachtigung des lokalen Ortsbildes dar.

2.2.2.2 Vorbelastungen

Ostlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine gewerblich ge-
nutzte Flache. Auf dieser Flache finden Holzbe- und -verarbeitungen sowie umfangrei-
che Lagerungen im Freien statt, die in der Umgebung schadliche Larmimmissionen
verursachen kdnnen.

Hinzu kommen Vorbelastungen durch verkehrsbedingte Gerdauschimmissionen (L 85,
DB-Strecke "6425 20 Dribeck"). Eine weitere Vorbelastung bilden Larm- und Ge-
ruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung der sudlich gelegenen Ackerflachen.

2.2.2.3 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingte Wirkungen

Im Norden und Westen grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet, landwirtschaftliche
Nutzflache im Suden sowie gewerblich genutzte Flachen im Osten.

Wahrend der Bauphase sind im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen voriiber-
gehende Larm- und Schadstoffemissionen durch den Baubetrieb zu erwarten. Diese
sind jedoch auf die Bauphase und Tagzeit beschrankt. Diese Wirkungen sind somit
vortbergehend und nicht geeignet, das Schutzgut Mensch nachhaltig erheblich zu be-
eintrachtigen. Zudem sind durch die ausfiihrenden Firmen die zuvor benannten Immis-
sionsrichtwerte der TA-Larm, die DIN 18005, die AVV-Baularm sowie die Gerate- und
Maschinenschutzverordnung (32. BImSchV) zu beriicksichtigen.

Die bei den ErschlieRungsmalnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Stei-
ne, Betonbruch usw.) sollen vorrangig einer Verwertung zugefihrt werden. Um eine
madglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, son-
dern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Mit gegenwartigem Kenntnisstand der Kampfmittelbehdrde liegen keine Hinweise auf
vorhandene Kampmittel vor (mit Verweis auf Umgang zur Gefahrenabwehr).
Die baubedingten Wirkungen werden nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht

geeignet betrachtet, das Schutzgut Mensch nachhaltig und langfristig erheblich zu be-
eintrachtigen.
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Anlagen- bzw. planbedingte Wirkungen

Durch die geplante Nutzung ist keine wesentliche Beeintrachtigung immissionsschutz-
rechtlicher Schutzanspriche fir die nérdlich und westlich angrenzenden Wohngebiete
zu erwarten. Die Ergédnzung einer Flache mit Wohnbebauung entspricht der hier vor-
handenen Nutzung, so dass keine grundsatzlichen Konflikte zu erwarten sind.

Jedoch bestehen standortbedingte Vorbelastungen, die einen Einfluss auf die Wohn-
qualitat im Plangebiet haben.

Zur Ermittlung und Beurteilung zu erwartender Schallimmissionen wurde eine Schall-
immissionsprognose erstellt (6KO-CONTROL GMBH 2021). Die Ergebnisse werden nach-
folgend zusammenfassend dargestellt.

Gewerblich genutzte Flache

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich ein holzbe- und -verarbeitender Be-
trieb mit Holzlagerplatz im Freien. Fir die geplante Nutzung kénnen hierdurch Beein-
trachtigungen durch Larmimmissionen entstehen.

Entsprechend dem Trennungsgebot des 8 50 BImSchG sollen schutzbediirftige
Gebiete und emissionsrelevante Flachen einander so zugeordnet werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie mdglich reduziert werden. Im Rahmen
von Planungen sollte daher regelmafiig ein Abstand von ca. 100 m zwischen einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) und einem Gewerbegebiet (GE) bzw. ca. 50 m zwi-
schen einem WA und einem (hinsichtlich zulassiger Larmimmissionen) einge-
schrankten Gewerbegebiet (GEe) eingehalten werden. Kann dieser Abstand im
Einzelfall nicht gewahrleistet werden, sind andere Handlungsmittel als Minderungs-
bzw. Schutzmaflnahmen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen heran-
zuziehen.

Deshalb soll an der dstlichen Grenze ein Erdwall mit 70 m Lange und 5 m Hohe
aufgeschuttet werden, der bepflanzt wird. Dadurch soll das Wohngebiet vor Emis-
sionen aus dem angrenzenden Gewerbe und den Verkehrsflachen (Larm) sowie
von den landwirtschaftlich genutzten Flachen (Staub) geschiitzt werden (aus Be-
grindung zum B-Plan — Immissionsschutz, GBP 2021).

Dieser Erdwall wird innerhalb der Grenzen des Plangebietes um 40 m nach Norden
verlangert. Bei einer Breite von ca. 5 m liegt die Hohe hier bei 3 — 5 m (Email Frau
Ebert GBP vom. 03.02.2022),

Einzelschallquellen

Als Einzelschallguellen wurden die Bandsagen und die Arbeiten des Radladers (Holz-
lager) im Modell gemessen und beurteilt.

Nach Aussage der Betreiber werden Einwirkzeiten von 12h/Tag als Maximum fir holz-
verarbeitende Prozesse angenommen.

Fur die Lagerarbeiten mittels Radlader (Gabelaufsatz) wurde ein Schallleistungspegel
von LW = 92,7 dB(A) (LWAFmax = 102,7) und eine effektive Einwirkzeit von 0,5 h pro
Tag angesetzt.


Ebert, I.
Linie
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Linienschallguellen

Laut Betreiber sind maximal 10 Anlieferungen bzw. Abholungen pro Tag (LKW und
PKW) zu erwarten, diese erfolgen uber die Strale ,Osterbrink®. Im Sinne eines konser-
vativen Ansatzes wird von reinem LKW-Verkehr ausgegangen.

Flachenschallquellen

Beurteilt werden Uber einen bestimmten Zeitraum tags und nachts emittierende Fla-
chen. Das umfasst die Wande und das Dach der Lagerhallen, sowie alle zugehérigen
Gebaudeodffnungen (Turen, Tore, Fenster, Luftungs6ffnungen). Im Sinne eines konser-
vativen Ansatzes wurde davon ausgegangen, dass alle Maschinen taglich 16 bzw. 8
Stunden unter maximalen Bedingungen innerhalb der Halle betrieben werden. Des
Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Tore im Tageszeitraum dauerhaft geoff-
net sind und im Nachtzeitraum Fenster, Tore und Tilren geschlossen bleiben.

Bei einer Vorortbegehung am 09.03.2021 wurden die Innenpegel mit 82,5 dB(A) (Holz-
schnittarbeiten Eggert) und 93,7 dB(A) (Holzgestaltung Hartinger) gemessen.

Im Ergebnis der Gerduschimmissionsprognose wurde festgestellt, dass mit dem
am Ostlichen Rand des Geltungsbereiches geplanten Erdwall keine Uberschrei-
tungen der Richtwerte hinsichtlich des Gewerbeldrms zu erwarten sind.

Verkehr

Wie bereits dargestellt, verlauft sidlich des Plangebietes die LandstraRe L 85, dstlich
verlauft die DB-Strecke ,6425-20 Dribeck®. Fir die sudlichen und dstlichen Teilberei-
che des Plangebietes muss daher von erhéhten Immissionen ausgegangen werden.
Fur die Bahnstrecke wurden schalltechnische Berechnungen auf der Grundlage der
von der DB AG bereitgestellten Streckenbelegungsdaten durchgefiihrt.

Der Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm durch die L 85 aus wurde gemaR RLS-90
berechnet mit den Verkehrsdaten (DTV) der LSBB Sachsen-Anhalt.

In der Kombination aus dem Verkehrslarm angrenzender Ortsstrafl3en, der sid-
lich verlaufenden L 85 und der Bahnstrecke wurden im Nachtzeitraum Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ermittelt (siehe Abbildung 2
und Tabelle 1). Sie bleiben aber unter den Immissionsgrenzwerten der 16.
BImSchV.

Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

tagsuber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
DIN 18005 55 dB(A) 45 dB(A)
16. BImSchV 59 dB(A) 49 dB(A)
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Abbildung 2: Immissionsorte d. Gerduschimmissionsprognose (OKOCONTROL GMBH,

2021)
Tabelle 1: Berechnungsergebnisse Verkehrslarm (OKOCONTROL GMBH, 2021)
Immissionsort Beurteilungspegel L. Orientierungswert
in dB{A) gemdl DIN 18005 in dB({A)
Tag Macht Tag Macht

I01EG 49 48 35 45
101106 49 49 35 45
I02EG 43 40 35 45
102 1.0G 45 47 35 45
103 EG 44 45 55 45

10 31.0G 45 46 55 45
104 EG 45 44 55 45

10 41.0G6 49 44 35 45
105 EG 48 43 35 45

10 51.0G6 48 = 35 45
106 EG 50 46 35 45
1061.06 50 48 35 45

Fir die betroffenen Immissionsorte 10 1, 3 und 6 werden seitens der Gerauschimmis-

sionsprognose folgende Empfehlungen zum Schallschutz gegeben.
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- larmabgewandte Orientierung von Aufenthaltsraumen, Balkonen oder Terras-
sen,

- Anordnung der Gebaude quer zur maR3geblichen Larmquelle,
- Verwendung schalldammender Au3enbauteile (Fassaden, Fenster),

- eventuell Anordnung von Vorbauten, zur Reduzierung der Innenpegel.
Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt im Sidosten an eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackernutzung). Die nutzungsbedingten Emissionen (Maschinenlarm, Gertiche, Staub)
stellen eine standortbedingte Vorbelastung dar, die den zukinftigen Bewohnern be-
wusst sein muss. Diese ist jedoch fur Wohngebiete, die an landwirtschaftlich genutzte
Flachen grenzen, typisch und Uberschreitet das fir die Region Ubliche Mal3 nicht. Die
Belastung durch landwirtschaftliche Nutzung wird als nicht erheblich und daher als tole-
rierbar eingestuft.

2.2.3 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet.
Dabei steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative,
der schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

2.2.3.1 Ist-Zustand

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von etwa 22.600 m®. Der
aktuelle Flachenzustand lasst sich als grof3tenteils versiegelt mit einem ruderalen Auf-
wuchs von Gras- und Staudenflur in Verbindung mit Strauchern und Uberwiegend jun-
gen Anfluggeholzen/ Pioniergehdlzen beschreiben. Es handelt sich um eine Brachfla-
che. Der sudliche Teil wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt (Flache ca. 0,35 ha).

2.2.3.2 Vorbelastungen

Eine schutzgutbezogene Vorbelastung des Plangebietes umfasst befestigte Flachen.
Die Versiegelung nimmt zum gegenwartigen Zeitpunkt einen Flachenanteil von
ca. 65 % ein. Laut Vermessungsunterlage handelt es sich um eine Versiegelungsflache
von insgesamt 11.778 m? (STRATIE Bau GmbH Nov. 2020).
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Abbildung 3: Ubersicht Versiegelungsanteil der Gesamtflache im Planungsraum. Quel-

le: STRATIE Bau GmbH Nov. 2020

2.2.3.3 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Der bisherige Stand der Planung sieht fir die nachfolgend aufgefiihrten Flachengrof3en

eine Bebauung und Versiegelung vor.

Allgemeines Wohngebiet ca. 15.230 m? 68 % vers. 9.138 m?
StralRenverkehrsflache ca. 2.730 m? 12 %

Flache fur Versorgungsanlagen ca. 180 m?2 1

Private Grunflache (Garten) ca. 2.980 m? 13 %

Flache zum Anpflanzen von Baumen ca. 1.440 m2 6

Plangebiet gesamt ca. 22.560 m? 100 %

Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,4 ist auf den als allgemeines Wohngebiet fest-

gelegten Flachen zzgl. Nebenflachen eine maximale Versiegelung von 60 % mdoglich.

Damit reduziert sie die versiegelbare Flache auf 11.868 mz2.
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Mit Umsetzung der Planung reduziert sich der Befestigungsgrad von 65% im Aus-
gangszustand auf 39% im Planzustand (aus Begriindung zu B-Plan ,Holzplatz“, Stand
Februar 2022).

Die Beeintrachtigung durch die Neuversiegelung von Boden ist damit als gering bzw.
positiv zu bewerten.
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2.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes und damit ein
wichtiges Schutzgut, Uber das die Leistungsfahigkeit eines Naturraumes zur Aufrecht-
erhaltung, Steuerung oder auch zur Wiederherstellung von Lebensprozessen, der bio-
tischen Diversitat als auch die Stabilitat von Okosystemen definiert werden.

2.2.4.1 Untersuchungsraum

Der im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt bertick-
sichtigte Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich (vgl. Abbildung 1).

Innerhalb dieser Grenzen erfolgte eine vollstandige Aufnahme der Biotop- und Nut-
zungstypen.

2.2.4.2 Ist-Zustand

Der Untersuchungsraum wurde im Rahmen der Biotopkartierung sowie hinsichtlich des
Vorhandenseins von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten relevanter Tierarten mehrfach in
den Monaten Mai bis Juli des Jahres 2021 begangen.

Die Kartierung erfolgte nach den flr Sachsen-Anhalt relevanten Leitfaden:

- Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt, RdErl. des MULE vom
15.02.2020 — 24.2-2247 (Stand 2020);

- Kartieranleitung fur Lebensraumtypen Sachsen-Anhalt — Teil Offenland — zur
Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie (Stand 2010);

Im Rahmen der Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurden 18 verschiedene Biotop-
codierungen vergeben (s.a. Abbildung 4).
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-

Legende
.21 Geltungsbereich B-Plan

Biotop- und Nutzungstypen
["] HEC/HYA - Baumbestand, (iberw. heimische Arten/
Gebiisch frischer Standorte, heimsiche Arten

HEC/VPX - Baubestand,heimische Arten/ Platz, unbefestigt
[ ] HEC/VPZ - Geholzbestand, heimische Arten/ Platz, befestigt
7] HRB - Baumreihe, iiberwiegend heimische Arten

7] HYA - Gebiisch frischer Standorte, heimische Arte

[] HYA/HEC - Geblisch, frischer Standorte/
Baumbestand, heimische Arten

"] HYA/VPZ - Gebiisch frischer Standorte/ Platz, befestigt
7] HYA/VPX - Gebiisch frischer Standorte/ Platz, unbefestigt

] HYC/VPX - Gebiisch frischer Standorte, nicht-heimische Arten/
Platz, unbefestigt

| [ HHD - Zierhecke
"] GMF/VPX - Ruderales mesophilies Griinland/Platz, unbefestigt
"] URA - Ruderalflur, heimische Arten

] URA/HEC - Ruderalflur, heimische Arten/
Geholzbestand, heimische Arten

] URA/HEC/VPX - Ruderalflur, ausdauernde Arten/
Baumbestand, heimische Arten, Platz, befestigt

[ URA/HYA - Ruderalflur, heimische Arten/
Gebiisch firscher Standorte, heimische Arten

"] URA/VPX - Ruderalfiur, heimische Arten/ Platz, befestigt
] URA/VPZ - Ruderalflur, heimische Arten/ Platz, befestigt
[] AT - Acker, intensiv genutzt

[] ZOY - sonst. Offenboden

[~ VSB - Ein- bis zweispurige StraBe

[ VWC/URA/HYA - Ausgebauter Weg/
Ruderalflur, ausdauernde Arten/ Geblisch, frischer Standorte

[] VPE - Lagerplatz

["] VPE/URA - Lagerplatz/ Ruderalfiur, heimische Arten

[ vPX - Platz, unbefestigt

[} VPX/URA - Platz, unbefestigt/ Ruderalflur, ausdauernde Arten
[ VPX/HEC - Platz, unbefestigt/ Gehélzbestand, heimische Arten
[] VPZ - Platz befestigt

"] VPZ/HEC - Platz befestigt/ Baumbestand, heimsiche Arten
"] VPZ/HYA - Platz, befestigt/ Gebiisch frischer Standorte

"] VPZ/URA - Platz, befestigt/ Ruderalflur, heimische Arten

["] BIA - Biiro-/Verwaltungsgebaude

"] BDD - Scheune/ Stall

HEC/VPZ

e ‘ Hintergrund: DOP LSA (c) Geobasis-DE/LVermGeo LSA,
Datenlizenz Deutschland

Abbildung 4: Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet (Komplexbiotope z.B. URA/HEC nach dem fuhrenden Biotop farblich dargestellt).
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Biotope
Gehdlze

HEC — Baumbestand aus tberwiegend heimischen Arten

- es bestehen mehrere Gehdlzbestande im Plangebiet, diese setzen sich v.a. aus
Pionier- und schnellwiichsigen Gehdlzen zusammen, darunter Weide (Salix
spec.), Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) & Birke (Betula pendula);

HRB — Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Arten
- im Norden des Plangebietes befindet sich entlang des ,Osterbrink' eine Baum-
reihe gebildet von Hange-Birke (Betula pendula);

HHD — Zierhecke
- sowohl im nordlichen als auch im sudlichen Teilbereich des Plangebietes befin-
det sich jeweils eine herausgewachsene Heckenanpflanzung von Thuja spec.;

HYA — Geblsch frischer Standorte, heimische Arten,

- heimische Gebiische sind regelméafig im Plangebiet verteilt, es herrschen Be-
stande von u.a. Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Wei-
den-Rickschnitten (Salix spec.) oder Brombeergebiischen (Rubus spec.) vor;

HYC — Gebusch frischer Standorte, Uiberwiegend nicht-heimische Arten,
- im sudostlichen Teilbereich befindet sich ein Aufwuchs von v.a. Goldregen
(Laburnum anagyroides) als nicht-heimische Art;

Grinland

GMF — Ruderales mesophiles Griinland

- im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes ist eine ausdauernde Grasflur
ausgebildet, nach dem Artenspektrum lasst sich diese als ruderales mesophiles
Griunland einordnen, der Bestand setzt sich u.a. aus folgenden Arten zusam-
men: Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Ris-
pengras (Poa trivialis), Quecke (Elymus repens) sowie Stauden und Krauter wie
z.B. Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla
reptans), versch. Distelarten (Cirsium arvense, C. vulgare), Wilde Mohre
(Daucus carota), Lowenzahn (Taraxacum Sect. Ruderalia), Rainfarn
(Tanacetum vulgare);

Ackerbaulich genutzte Biotope

AIB — Intensiv genutzter Acker
- das Plangebiet umfasst im Stiden anteilig eine intensiv genutzte Ackerflur;

Ruderalfluren

URA — Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

- auf der Brachflache haben sich verschiedene Ruderalfluren i.S. von Gras- und
Staudenfluren ausgebildet. Dabei herrschen verschiedene Komplexbiotope in
Verbindung mit Versiegelungsflachen vor. Regelméfig sind bspw. Brennnessel
(Urtica dioica), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) und Rainfarn (Tanacetum
vulgare) enthalten;
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Sonstige Biotope und Objekte

ZOY - Sonstiger Offenbodenbereich
- im sudlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich ein Offenbodenbereich,
der weitgehend vegetationsfrei ist;

Bebauung
BDD — Scheune/Stall

- im 0Ostlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich eine Scheune, unge-
nutzt;

BIA — Biro-/Verwaltungsgebaude
- im westlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich ein ehemaliges Ver-
waltungsgebaude, es liegt keine Nutzung mehr vor;

Befestigte Flache/ Verkehrsflache

VWC — Ausgebauter Weg
- Wege zwischen ehemaligen Gebaudestrukturen;

VSB — Ein- bis zweispurige Stral3e
- nérdliche Grenze des Geltungsbereiches durch die Strale ,Osterbrink’ gebildet;

VPE - Lagerplatz
- im ostlichen Randbereich existiert der Ubergang zur benachbarten gewerblich
genutzten Einheit zur Holzbe- und -verarbeitung;

VPX — Unbefestigter Platz
- unbefestigte Platze im Sinne von nicht versiegelten Strukturen werden von
durchlassigen Schotterflachen im Plangebiet charakterisiert,

VPZ - Befestigter Platz

- befestigte Platze dominieren das Plangebiet und bilden regelméafig Komplexbi-
otope mit Ruderalfluren, in Fugen oder aufbrechender Versiegelung konnten
sich zudem bereits regelméaRig junge Gehdlze entwickeln

Aufgrund der vornutzungsbedingten grof3flachigen Versiegelung kommen nahezu alle
aufgefuhrten Biotop- und Nutzungstypen als Mischbiotope in Kombination mit versie-
gelten oder teilversiegelten Flachen auf (siehe Abbildung 4). Bei den so gebildeten
Komplex-Biotopen wird der fihrende bzw. fir die Bezugsflache dominierende Biotop-
typ vorangestellt.
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Tierarten

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung des Planvorhabens wurden Gelandebegehun-
gen zur Beurteilung der potentiell vorkommenden Fauna des Geltungsbereiches vor-
genommen. Folgende Tierarten/Artengruppen werden als potentiell vorkommend an-
genommen:

Avifauna

Explizit wurden im Plangebiet keine Erfassungen der Vogel durchgefiihrt, da mit Be-
ginn der Brutsaison 2021 keine adaquaten Strukturen wie Geholze vorhanden waren.
Diese wurden bereits im Winterhalbjahr 2020/21 entfernt, um Betroffenheiten durch

das Planvorhaben zu vermeiden. Siehe hierzu auch die Ausfuhrungen im Kapitel ,Ar-
tenschutzrechtliche Prifung®.

Saugetiere exkl. Flederméause

Auf dem ehemaligen Holzplatz wurde Rehwild festgestellt. Rehe nutzen die ruhige
Ortsrandlage als Ruhepléatze sowie zur Nahrungsaufnahme.

Das Vorkommen im vorhabenbezogenen Wirkraum bzw. die Betroffenheit der pla-
nungsrelevanten streng geschitzten Saugetierarten Wolf, Wildkatze, Luchs, Fischotter,
Biber und Haselmaus wurden aufgrund ihres Verbreitungsareals ausgeschlossen bzw.
ist ihr Vorkommen aufgrund der Habitatausstattung nicht anzunehmen.

Das Plangebiet schlie3t einen schmalen Ackerstreifen(> 15 m Breite) mit ein, ein Vor-
kommen des Feldhamsters in der Feldflur am 6stlichen Rand von Dribeck ist nicht
bekannt. Aufgrund der isolierten Lage des einzelnen Ackerstiicks mit drei an die Ort-
schaft angrenzenden Seiten sowie der Barriere durch die Bahnlinie Wernigerode —
llsenburg im Osten wird ein Vorkommen ausgeschlossen. Ein Vorkommen auf der
Planflache wird ebenfalls aufgrund fehlender Habitateignung, grof3flachige Versiege-
lung mit Betonplatten und Schotterflachen, ausgeschlossen.

Fledermause

Es wurden keine Fledermauserfassungen zur Ermittlung des Artenspektrums und der
nachtlichen Aktivitatsverteilung durchgefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes sind mit dem vorhandenen Gebaudebestand (Geb&ude-
komplex aus Verwaltungs- und Werkstatt-/Garagentrakt und einer ehemaligen Maschi-
nenhalle) einige Elemente mit den fir die Artengruppe erforderlichen Quartierpotentia-
len vorhanden, so dass auch das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden kann.

Der Verwaltungs- und Werkstatt-/Garagentrakt wurde am 12.07.2021 eingehend auf
Vorkommen von Fledermausen Uberprift. Es wurden keine anwesenden Tiere oder
Anzeichen einer aktuellen oder &lteren Ansiedelung erkannt. Die Maschinenhalle ist
komplett offen und weist keine Quartierméglichkeiten in Form von besiedelbaren Spal-
ten, Nischen oder sonstigen Hohlraumen auf.

Die aktuell weitestgehend offene Planflache ist aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des nur schitter bewachsen. Die zuvor in den Schotterflachen und Spalten zwischen
den Betonplatten aufgekommenen Gehdlze wurden im Winterhalbjahr 2020/21 ent-
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fernt, haben aber bereits wieder ausgeschlagen. Mit oder ohne Gehoélzbestédnde bietet
die Flache Insekten einen Lebensraum und stellt somit wiederum ein Nahrungshabitat
fur Flederméuse dar, die auch mit Umsetzung des Vorhabens weitestgehend erhalten
bleiben. Artenschutzrechtliche Anforderungen ergeben sich hieraus nicht, da Nah-
rungshabitate nicht im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Prifung relevant sind.

Reptilien
Es wurden Untersuchungen zur Uberpriifung auf Reptilienvorkommen im Plangebiet
durchgefihrt.

Als Teil der artenschutzrechtlichen Bewertung des durch den aufzustellenden Be-
bauungsplan zu realisierenden Bauvorhabens wurde das gesamte Geléande im Rah-
men zweier Begehungen (31.05.2021, 12.07.2021) auf mdglicherweise vorkommende
Zauneidechsen (Lacerta agilis) Gberpruift,

Hierzu wurden bei zusagenden Wetterbedingungen alle strukturreichen Bereiche (vor
allem die Grenzbereiche zu den angrenzenden Flachen) langsam abgegangen und auf
flichtende Eidechsen geachtet, mdgliche Versteckelemente (Bretter etc.) wurden kon-
trolliert > auf dem Gelande wurden keine Zauneidechsen festgestellt, lediglich eine
Blindschleiche (Anguis fragilis) wurde an einem durch die Anwohner aufgeschichteten
Komposthaufen festgestellt

Eine vorhabenbezogene Betroffenheit von der im besonderen Artenschutz relevanten
Reptilienarten damit ein Auslésen von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG kann mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.

Amphibien
Untersuchungen zur Erfassung der Amphibienfauna wurden im Untersuchungsgebiet
nicht durchgefiihrt, da im Wirkbereich des Vorhabens keine potentiellen Laichgewésser

vorhanden sind. Durch den hohen Versiegelungsgrad scheidet die Planflache auch als
Sommerlebensraum aus.

Weitere Artengruppen

Die Biotopausstattung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann als Uberwie-
gend geringwertig beurteilt werde. Es dominieren aktuell die Neuausschlage der im
Winter entfernten Gehdlzbestande.

Anspruchsvollere FFH-, gesetzlich ,streng geschutzte” oder Rote Liste Arten sind im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes kaum zu erwarten. Zudem wurden im Rahmen
der Begehungen keine anspruchsvollen Arten nachgewiesen

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich in 6stlicher Ortsrandlage von Dribeck mit stdlichem
Ubergang in die freie Feldflur. Im Westen schlieRt unmittelbar eine Gewerbeflache an.
Trotz der starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes, tragt die Brachflache
aufgrund der langsam voranschreitenden Sukzession zur biologischen Vielfalt des
Siedlungsbereiches von Driibeck bei.
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Es konnten verschiedene Biotope definiert werden. Die Naturndhe ist jedoch sehr ge-
ring. Dennoch sind verschiedene Habitatstrukturen fur Tier- und Pflanzenarten mit Bin-
dung an anthropogene Strukturen vorhanden.

2.2.4.3 Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere und biologische Vielfalt entstehen
durch die intensive anthropogene Uberpragung durch groRflachige Versiegelung und
Bebauung.

2.2.4.4 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingte Wirkungen

Durch die Entnahme von Geholzen und Gebuschstrukturen besteht fir die lokale Avi-
fauna insofern die Malinahmen wéhrend der Brut- und Setzzeit vorgenommen werden,
ein hohes Risikopotenzial durch Quartierverluste. Hinzu kommen baubedingte akusti-
sche und optische Stérreize, die insbesondere wahrend der Brut- und Setzzeit ein ho-
hes Storpotenzial fur in der Umgebung britende Arten entfalten.

Anlagenbedingte Wirkungen

Durch die dauerhafte Beseitigung der Gehélzvegetation entstehen lokale Brutplatzver-
luste fur die Avifauna. Die Verédnderung der Offenlandflache fuhrt kleinflachig zu einem
Verlust von Nahrungshabitaten fiir Fledermause und Avifauna.

Betriebsbedingte Wirkungen
Wirkungen durch die Wohnnutzung sind nicht zu erwarten.

Generell wird die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts bzw. das
Landschaftsbild erheblich beeintréchtigt, was einen erheblichen Eingriff i.S.d.
§ la (3) BauGB i.V.m. 88 14 (1) und 18 (1) BNatSchG darstellt. Dieser ist auszuglei-
chen.
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2.2.5 Schutzgut Boden

Bdden gehoren zu den abiotischen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Sie sind das
Ergebnis sehr langwieriger, bis heute nicht abgeschlossener Entwicklungsprozesse. Im
Naturhaushalt nehmen Boden zahlreiche Funktionen wahr, welche zugleich die we-
sentlichen Ziele der Umweltvorsorge darstellen (vgl. BBodSchG):

e natirliche Funktion als:

o Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

o Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf-
grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers,

e Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die aufgefihrten Bodenfunktionen sollen analog den Vorgaben des sachsen-
anhaltischen Bodenfunktionsbewertungsverfahrens des Landesamtes fir Umwelt-
schutz (BFBV-LAU) Uber die Bodenfunktionen ,Naturnahe®, ,Ertragsfahigkeit”, ,Was-
serhaushalts-, und ,Archivfunktion“ abgebildet werden.

2.25.1 Ist-Zustand

Allgemein

Das Plangebiet liegt im Naturraum Nordliches Harzvorland und I&sst sich regionalgeo-
logisch der Subherzynen Kreide-Mulde, hier der Wernigerdder Mulde zuordnen.

Im Untergrund stehen kreidezeitliche Ablagerungen des llsenburg-Mergels in Form
feinkorniger, kalkiger Sedimente mit dartber liegenden glazialen Decklehmen an. Die-
se werden von holozéanen Bodenbildungen und von anthropogenen Auffillungen / ge-
bundenen und ungebundenen Schichten des Strallenoberbaus (Betonbefestigungen,
Tragschichten) Gberlagert (Geotechnischer Bericht, BBN 2021).

Gemal geotechnischem Bericht (BBN 2021) sind im Plangebiet folgende Schichtun-
gen anzutreffen.

Versiegelte Bereiche (reprasentativ KRB 3):

- 0,00 - 0,24 m u. GOK (Gelandeoberkante) Betonbefestigungen,

- 0,24 -0,60 m u. GOK ungebundene Tragschicht - schwach steinige Kiese und
Sande mit bis zu 25% Fremdbestandteilen (Ziegel- und Betonbruch), mitteldich-
te Lagerung,

- 0,60 —-1,45m u. GOK hellbraun gefarbter feinkdrniger Boden — glazialer
Decklehm,
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- 1,45-3,00 m u.GOK braungrau bis grau geféarbte schluffige, teilweise schwach
sandige Tone, welche die Verwitterungskruste (Festgesteinszersatz) des krei-
dezeitlichen llsenburg-Mergels bilden

Teilversiegelte Bereiche (représentativ KRB 2):

- 0,00 — 0,3 m u. GOK ungebundene Befestigung in Form hellgrau bis hellgrau-
braun gefarbter, steiniger, schwach sandiger Kiese bzw. stark schluffigen San-
den in mitteldichter bis dichter Lagerung

- 0,30 -1,40 m u. GOK hellbraun gefarbter feinkdrniger Boden — glazialer
Decklehm,

- 1,40 - 3,00 m u.GOK braungrau bis grau gefarbte schluffige, teilweise schwach
sandige Tone, welche die Verwitterungskruste (Festgesteinszersatz) des krei-
dezeitlichen llsenburg-Mergels bilde

Acker (reprasentativ KRB 1):

- 0,00 - 0,3 m u. GOK Oberboden, Schluff, feinsandig, schwach kiesig, dunkel-
braun

- 0,30 — 3,00 m u. GOK braungrau bis grau geféarbte schluffige, teilweise
schwach sandige Tone, welche die Verwitterungskruste (Festgesteinszersatz)
des kreidezeitlichen llsenburg-Mergels bilden

Baugebiet Holzplatz

Abbildung 5: Standorte der Bodenaufschliisse (Geotechnischer Bericht, BBN 2021)
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Hydrologische Verhéltnisse

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung trat kein Grundwasser in Erscheinung. Jahres-
zeitlich und witterungsbedingt kann das Auftreten von Schichtenwasser bzw. Ansamm-
lungen von Stauwasser auf und innerhalb der anstehenden feinkdrnigen Béden nicht
ganzlich ausgeschlossen werden (BBN 2021).

Bewertung analog Bodenfunktionsbewertungsverfahren

Naturn&he

Die Boden im Plangebiet sind vollstdndig veréandert. GroRe Bereiche sind versiegelt
oder teilversiegelt womit sie im Hinblick auf alle Bodenfunktionen von nachrangiger
Bedeutung sind.

Die Ackerflache im Siden des Plangebietes ist nicht versiegelt, doch auch hier sind
durch Verdichtung, veradnderte Horizontenfolge (Bodenbearbeitung) magig bis stark
veranderte Béden zu erwarten. Sie werden hinsichtlich der Bodenfunktion ,Naturnahe*
als Béden mit mittlerer Bedeutung eingestuft.

Ertragsfahigkeit

Die Betrachtung der Ertragsfahigkeit fokussiert eher 6konomische als umweltfachliche
Belange und kommt zum Tragen, wenn Ertragseinbuf3en auf land- oder forstwirtschatft-
lichen Flachen zu erwarten sind. Mit Blick auf das Plangebiet ist dieser Aspekt nur fir
den sudlichen, derzeit als Acker genutzten Teilbereich von Bedeutung. Fur alle Gbrigen
Flachen ist er von nachrangiger Bedeutung.

Gemald der Karte zum ackerbaulichen Ertragspotenzial der Béden in Deutschland
(Hrsg. BGR 2021%) weisen die lokalen Béden ein hohes ackerbauliches Ertragspoten-
zial auf und sind damit von hoher Bedeutung im Hinblick auf die Ertragsfahigkeit.

Wasserhaushaltspotenzial

Die Wasser- und Stoffretention umfasst die Regulations-/Regelungsfunktion der Natur-
raumpotentiale fir den Wasser- und Stoffhaushalt sowie die Puffer- und Filterfunktion
der Oberflachen und des Boden- und Wasserkorpers.

Gemal Bodenatlas Sachsen-Anhalt (GEOLOGISCHES LANDESAMT LSA, 1999) verfligen
die lokalen Bdden im unverédnderten Zustand Uber eine mittlere Durchlassigkeit bei
einem mittleren Pufferungsvermdgen und einer mittleren Austauschkapazitat.

Aufgrund der vornutzungsbedingten grof3flachigen Versiegelung ist das Areal des
ehem. Sagewerkes bezogen auf das Wasserhaushaltspotenzial von nachrangiger Be-
deutung, die sldlich gelegene Ackerflache von mittlerer Bedeutung.

Archivboden

Als Bdden mit Archivfunktion gelten Bdden, die gemaf § 2 (2) Nr. 2 BBodSchG eine
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im Land Sachsen-Anhalt tber-

1

https://geoviewer.bgr.de/mapapps4/resources/apps/geoviewer/index.html?lang=de&service
URL=https://services.bgr.de/wms/boden/buek200/?, Zugriff 31.08.2021
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durchschnittlich erfullen und damit nach 8 1 (1) BodSchAG LSA besonders zu schiit-
zen sind.

Gemald Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie Sach-
sen-Anhalt zum Vorentwurf des B-Plans ,Holzplatz“ vom 03.05.21, bestehen aus ar-
chéaologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande gegen das Vorhaben. Nach ge-
genwartigem Kenntnisstand sind keine archéologischen Kulturdenkmale vorhanden.

Die ausfuihrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach §
9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmal ,bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen", eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.

Vorbelastungen

Wie dargestellt, ist der Boden im Untersuchungsraum aufgrund der Vornutzung voll-
standig anthropogen tberformt. Nattrliche Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

In der Begriindung zum B-Plan (GBP 2021) wird ausgefihrt, dass fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans in der Datei schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten
(sogenanntes Altlastenkataster) nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdach-
tigen Flachen bzw. Altlasten sowie schadliche Bodenverdnderungen bzw. Verdachts-
flachen bekannt sind.

Vor einer Umnutzung des Areals Standortes wurden Untersuchungen hinsichtlich még-
licher Bodenbelastungen entsprechend der geplanten Nutzung durch ein autorisiertes
Unternehmen (BBN 2021) durchgeftihrt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen kénnen wie folgt zusammengefasst werden.

Beton / ungebundener Stralenoberbau

Das Probenmaterial der Betonbefestigung sowie der darunterliegenden ungebundenen
Tragschichten weist leicht erhdhte Schwermetallgehalte im Feststoff auf und ist daher
in die Zuordnungsklasse Z 1.2 nach RsVminA 2018 einzuordnen. Damit ist eine Ver-
wertung im eingeschrankt offenen Einbau (Einbauklasse 1, wasserdurchlassige Bau-
weise in technischen Bauwerken) nach LAGA maglich.

Boden

Die untersuchte Mischprobe aus KRB 1 im Bereich der Ackerflache, weist leicht erhdh-
te organische Anteile auf (TOC) und erfillt damit die Grenzwerte der Zuordnungsklas-
se Z 1. Der Anteil an organischem Kohlenstoff (TOC) wird mit hoher Sicherheit auf das
sichtbare Vorhandensein von Pflanzen-/Wurzelresten zuriickgefiihrt. Die Uberschrei-
tung des Parameters TOC stellt somit aus gutachterlicher Sicht kein alleiniges Aus-
schlusskriterium fur eine hoherwertige Verwertung dar. E wird eine Einstufung in die
Zuordnungsklasse Z 0 empfohlen.
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Die Proben der Aufschliisse KRB 2 — KRB 5 weisen keine Uberschreitungen der
Grenzwerte auf. Es wird daher eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z 0 empfoh-
len.

2.2.5.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingte Wirkungen

Im Rahmen der BaumafRnahmen ist eine vollstandige Aufnahme der aktuell versiegel-
ten und bebauten Bereiche (Entsiegelung) erforderlich. Da der Versiegelungsgrad im
Planzustand deutlich geringer ist als im Ausgangszustand, kann von insgesamt positi-
ven Wirkungen fiir die Bodenfunktionen ausgegangen werden.

Im Bereich der Ackerflache sowie nach der Entsieglung sind jedoch baubedingt vor
allem Bodenverlagerung und Bodenverdichtung von Bedeutung. Hinzu kommen stoffli-
che Wirkungen durch Abgasimmissionen sowie den Eintrag von Kraftstoffen und
Schmiermitteln im Havariefall.

Bodenverlagerungen und Bodenverdichtungen sind zunachst im gesamten Eingriffsbe-
reich zu erwarten. Im Rahmen der Herstellung von Gebaudefundamenten, Wege- und
AulBRenanlagen wird der gesamte Bereich mit Baumaschinen befahren, erfolgen punk-
tuelle Verdichtungen und wird der Boden verandert. Wahrend der Bauphase besteht im
Fall einer Havarie die Gefahr des Eintrags organischer Verbindungen (Kraftstoff, Ol).
Entsprechende VorsorgenmafRnahmen sind jedoch bei Bauvorhaben generell verpflich-
tend.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch (Teil-) Versiegelung und Bebauung im
Bereich der geplanten Gebéude sowie der Fahrwege und Platze. Die Versiege-
lung/Bebauung fuhrt zu einem vollstandigen Funktionsverlust der Béden in den betrof-
fenen Bereichen.

Mit Umsetzung der Planung reduziert sich der Befestigungsgrad von 67% im Aus-
gangszustand auf 39% im Planzustand (aus Begriindung zu B-Plan ,Holzplatz").

Die Beeintrachtigung durch die Neuversiegelung von Boden ist damit als gering bzw.
positiv zu bewerten.

Betriebsbedingte Wirkungen
Wirkungen durch die Wohnnutzung sind nicht zu erwarten.
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2.2.6 Schutzgut Wasser

Neben dem Boden gehdrt auch das Wasser zu den abiotischen Bestandteilen des Na-
turhaushaltes. Als Grund- und Oberflachenwasser dient es als Lebensgrundlage fir
Pflanzen und Tiere, als Transportmedium fur N&hrstoffe sowie als belebendes und
gliederndes Landschaftselement.

Neben den 6kologischen Funktionen ist es eine wesentliche Lebens- und Produktions-
grundlage fir den Menschen (z. B. Trink- und Brauchwassergewinnung, Fischerei,
Vorfluter fur Entwasserung, Freizeit- und Erholungsnutzung).

Die Sicherung der Qualitdt und Quantitat von Grundwasservorkommen sowie die Er-
haltung und Reinhaltung der Oberflachengewasser stellen die wesentlichen Schutzzie-
le der Umweltvorsorge fiir das Schutzgut Wasser dar.

2.2.6.1 Ist-Zustand

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend befinden sich keine Oberflachengewdasser.
Etwa 240 m westlich verlauft der Nonnenbach und etwa 550 m dstlich der
Rammelsbach. Eine Verbindung zu diesen Gewassern besteht nicht.

Grundwasser

Gemal Landschaftsrahmenplan des Altlandkreis Wernigerode (BFU, 2006) befindet
sich das Plangebiet in einem Gebiet mit Grundwasserflurabstanden von ca.5 - 10 m.
Es wird als Gebiet mit tektonisch bedingten, wasserwegsamen Stdrungszonen im
Karbonatgestein klassifiziert. Damit wird es der Grundwassergeschiitztheitsklasse A —
hohe Verschmutzungsempfindlichkeit (nicht oder nur wenig geschitzt vor flachenhaf-
tem Schadstoffeintrag) zugeordnet.

2.2.6.2 Vorbelastungen

Wie dargestellt, ist der Boden im Untersuchungsraum aufgrund der Vornutzung voll-
standig anthropogen tberformt und zu einem Anteil von 67% versiegelt.

2.2.6.3 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingte Wirkungen

Die Veranderung von Oberflachengewéssern kann ausgeschlossen werden, da inner-
halb des Geltungsbereichs sowie in der unmittelbaren Umgebung keine vorhanden
sind.

Generell besteht im Fall einer Havarie die Gefahr des Eintrags organischer Verbindun-
gen  (Kraftstoff, Ol) in das  Grundwasser. Da das Areal der
Grundwassergeschutztheitsklasse A (hohe Verschmutzungsempfindlichkeit) entspricht,
sind im Rahmen der Bauausfihrung entsprechende Vorsorgenmafinahmen verpflich-
tend.
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Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch (Teil-) Versiegelung und Bebauung im
Bereich der geplanten Gebaude sowie der Fahrwege und Platze.

Versiegelung und Bebauung stellen grundsétzlich eine Beeintrachtigung fir den Was-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung dar, weil die Flache fur Oberflachenwas-
serversickerung verringert wird. Gleichzeitig wird das Ruckhaltevermégen fur Nieder-
schlagswasser reduziert.

Mit Umsetzung der Planung reduziert sich jedoch der Anteil versiegelter Flachen von
67% im Ausgangszustand auf 39% im Planzustand (aus Begrindung zu B-Plan ,Holz-
platz®).

Der Einfluss auf Oberflachenversickerung und Grundwasserneubildung ist somit als
positiv zu bewerten.

Betriebsbedingte Wirkungen
Wirkungen durch die Wohnnutzung sind nicht zu erwarten.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Die Lebensbedingungen von Mensch, Tier und Pflanze werden im stéadtischen und
landlichen Raum durch klima- und immissionsdkologische Aspekte beeinflusst. Klima
und Luftqualitat sind haufig Eignungskriterium fur spezifische Nutzungen der Umwelt,
insbesondere die Wohn- und Erholungsnutzung. Dartiber hinaus gilt die Luft als Medi-
um der Schadstoffverfrachtung.

Der schutzgutbezogene Fokus liegt daher auf Belastungsraumen und daran ange-
schlossenen Flachen mit bioklimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion. Ziel
ist es, die fur Belastungsraume wesentlichen Kalt- und Frischluftleitbahnen sowie an-
geschlossene Frischluftentstehungsgebiete zu erhalten und diese vor Emissionen zu
schitzen.

2.2.7.1 Ist-Zustand

Das lokale Gelandeklima bzw. seine ausgleichende oder belastende Funktion wird von
Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw. Realnutzung bestimmit.

Die Gelandemorphologie im Umfeld des Plangebietes féllt von den Hohen des Harzes
nach Nordosten Richtung nordliches Harzvorland ab. Bei entsprechenden Wetterlagen
flieRt die Kaltluft der Hohenlangen fliel3t ab und kann sich in Bereich des Harzrandes
akkumulieren. Der nordliche Harzrand, in dem auch das Plangebiet liegt wird daher als
Kaltluftsenke mit hoher Tendenz zur Schadstoffanreicherung eingestuft.

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage von Dribeck, die aufgrund landlicher Struk-
tur als Uberwarmungsbereich mit geringer Intensitat eingestuft wird. Die im Umfeld der
Ortslage liegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen entfalten eine bioklimatische
Wirkung als Kaltluftentstehungsgebiete, wahrend die grof3en Waldflachen des Harzes
unter lufhygienischen Aspekten ein wichtiges Frischluftentstehungsgebiet darstellen.
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Mit Ausnahme der Lage am Rande einer Kaltluftsenke mit Tendenz zur Schadstoffan-
reicherung, ist der Standort des Plangebietes unter bioklimatischen und lufthygieni-
schen Aspekten Standort mit geringer Belastung zu werten.

Der Geltungsbereich ist aktuell durch grof3flachige Versiegelung aber auch eine stel-
lenweise intensive Gehdlzsukzession gepragt. Schutzgutbezogen stellt die versiegelte
Flache durch ihre Tendenz zur Uberwarmung einen Lastbereich dar, aufgrund der ver-
starkt aufgekommenen Vegetation wird der nachteilige Effekt teilweise neutralisiert.

2.2.7.2 Vorbelastungen

Wie dargestellt befindet sich das Plangebiet am Rand einer Kaltluftsenke mit Tendenz
zur Schadstoffanreicherung insbesondere in den Wintermonaten.

2.2.7.3 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung wird der Anteil versiegelter Bereiche im Plangebiet deut-
lich reduziert. Damit verringert sich auch die nachteilige Wirkung (Tendenz zur
Uberwarmung) fir diese Bereiche.

Die im Plan festgesetzte Schaffung eines bepflanzten Erdwalls sowie einer privaten
Grunflache im Osten des Plangebietes entfalten ebenfalls positive Effekte auf die loka-
le bioklimatische und lufthygienische Situation.

Zusatzliche in die Luft abgegebene Schadstoffemissionen sind planbedingt nicht zu
erwarten.

Die planbedingten Wirkungen als neutral bis positiv eingestuft.
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2.2.8 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut beinhaltet die Aspekte ,Landschaftsbild® und ,Landschaftsraum®. Das
Landschaftshild umfasst die au3eren, sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen (Vielfalt,
Eigenart und Schonheit) einer Landschaft und beschreibt ihre natirliche Attraktivitét.

Grof3raumige, nicht durch stérende Infrastruktureinrichtungen belastete Landschaftsbe-
reiche sind bei Betrachtung des Schutzgutes ebenfalls von Bedeutung. Unter dem As-
pekt ,Landschaftsraum® wird daher die Unzerschnittenheit der Landschaft erfasst und
bewertet. Weil das Plangebiet bereits einer Vornutzung unterliegt und keine neuen
Landschaftsraume erschlossen werden, eribrigt sich die Darstellung des Landschaft-
raumes im vorliegenden Fall.

2.2.8.1 Ist-Zustand

Das Plangebiet wird landschaftsbildlich durch seinen aktuellen Status als Industriebra-
che gepréagt. Die Ansicht aus Richtung Osterbrink bestimmt das seit langerem unge-
nutzte ehemalige Verwaltungsgebaude. Aufgrund der stellenweise stark aufkommen-
den Geholzsukzession ist die Flache aus den Ubrigen Richtungen nur schwer einseh-
bar. MaRRgeblich ist jedoch der Charakter einer seit langerem ungenutzten Industrie-
brache mit nachrangiger Bedeutung bzw. nachteiligem Einfluss auf das lokale Ortsbild.

2.2.8.2 Vorbelastungen

Aufgrund des ungenutzten und ,verwilderten® Zustandes stellt das Plangebiet im aktu-
ellen Zustand eine visuelle Stérung bzw. Beeintrachtigung des lokalen Ortsbildes dar.

2.2.8.3 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Auf der im derzeitigen Zustand fir das lokale Ortsbild eher stérend wirkenden Flache
soll zukiinftig Wohnbebauung mdglich sein. Im Osten des Plangebietes entstehen wei-
terhin ein bepflanzter Erdwall sowie eine private Grinflache.

Mit Anderung der Flachennutzung werden keine bedeutenden landschafts- bzw. orts-
bildpragenden Elemente in Anspruch genommen. Erhebliche nachteilige Wirkungen fir
das Landschaftsbild werden daher nicht erwartet. Durch die Strukturierung des Gelan-
des sind die Wirkungen fir das Landschaftsbild eher positiv zu bewerten.
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2.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Als Kulturgtiter gelten insbesondere ideelle, geistige und materielle Zeugnisse, die fur
die Geschichte der Menschheit bedeutsam sind. Es handelt sich i.d.R. um Flachen und
Objekte, die in den Bereichen Denkmalschutz und Denkmalpflege, Naturschutz und
Landschaftspflege sowie der Heimatpflege von besonderer Bedeutung sind.

Unter sonstige Sachguter fallen Flachen und Objekte mit kultureller oder wirtschaftli-
cher Bedeutung fir die Allgemeinheit. Das umfasst allgemein nutzbare Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung ebenso wie kulturelle und wissenschaftliche Einrichtungen.
Auch Flachennutzungen wie Lagerstatten, Abgrabungen, Aufschittungen/Deponien,
Altbergbaugebiete/potenzielle Senkungsgebiete und Militérgebiete fallen darunter.

2.29.1 Ist-Zustand

Gemald Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie Sach-
sen-Anhalt zum Vorentwurf des B-Plans ,Holzplatz“ vom 03.05.21, bestehen aus ar-
chéaologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande gegen das Vorhaben. Nach ge-
genwartigem Kenntnisstand sind keine archaologischen Kulturdenkmale vorhanden.

Auch Elemente, die unter der Kategorie sonstige Sachgiter zu berticksichtigen waren,
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2.9.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Bei Bodeneingriffen bisher im Plangebiet nicht bekannte archdologische Kulturdenkma-
le zerstort werden, fur die nach 8 9 DenkmSchG Erhaltungspflicht besteht.

Im Vorfeld der Bauausfuhrung sind die ausfihrenden Betriebe sind tber die Einhaltung
der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde
oder Befunde zu belehren. Nach 8§89 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulturdenkmal ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unver-
andert zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g. Landesamt
oder von ihm Beauftragter ist zu ermoéglichen

2.2.10 Storfallrisiken

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind gemaf § 50 BImSchG die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so zu verorten, dass betriebs- oder
unfallbedingte schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete fir die Funktionen
Wohnen, 6ffentliche Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und Natur-
schutz soweit wie moglich vermieden werden.

Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind gemafd Anlage 1 zum BauGB Auswir-
kungen zu beschreiben, die durch die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Durch eine Erweiterung der beiden bestehenden Gewerbebetriebe Fa. Hirsch (Installa-
tion, Steuerungsanlagen und Programmierung) und Fa. Grunwald (Instandhaltungs-
und Dienstleistungsservice) werden flaichen- und verkehrsintensive Nutzungen mit im-
missionsstarken Belastungen sowie ein erhdhtes Storfallrisiko ausgeschlossen.
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2.2.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach
8§ 1 (6) Nr.7i BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bertcksichtigen.

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Schutzguiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. So kénnen die
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut indirekte Folgen flr ein anderes Schutzgut
nach sich ziehen. Zum Beispiel hat die Versiegelung von Bdden in der Regel Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss erhdht und die Grundwas-
serneubildung verringert wird.

Es kann aber auch bei Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen Zusammen-
hange geben, die neben den erwiinschten Wirkungen auf andere Schutzgiter negative
Auswirkungen haben kénnen. So kénnte z.B. die zum Schutz des Menschen vor Larm
erforderliche Errichtung eines Schutzwalls hier einen zusatzlichen Eingriff in das Land-

schaftsbild darstellen.

Tabelle 2: Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiiter untereinander
Tiere, Pflanzen, Land- Kultur- und
. . Flache Boden Wasser Klima/Luft .., |Mensch "
Biol. Vielfalt / schaftsbild Sachgiiter
Tiere, Raum der Boden als Generelle Luftqualitat, Landschaft  [Storfaktor -
Pflanzen, lokalen Lebensraum Lebensgrund- [Mikro- und Mak- |als Element
. BiozGnose lage, roklima - Einfluss |der Habitat-
biolog. Habitat- auf Habitatfunkti- [vernetzung
Vielfalt funktion on
Flache - - - - - - -
Boden Vegetation bietet [Flacheninan- Einfluss auf Einfluss auf Bo- Erosion Einfluss d. -
Erosionsschutz, spruchnahme Bodenent- denentstehung Inanspruch-
Einfluss auf Bo- |- Verlustvon stehung und —|und zusammen- nahme und
denentstehung  |Bodenfunk- zusammen-  [setzung (Erosion) Versiegelung
und -zusammen- |tionen setzung
setzung (Erosion)
Wasser Vegetation als Flacheninan- |Grundwasser- Einfluss auf - Storfaktor -
Wasserspeicher spruchnahme (filter, Grundwasserneu-
und -filter - Verlust von |\wasserspeicher bildung
Grundwasser-
neubildung
Klima/ Vegetation hat - Bodenform hat |Verdunstung Landschaft  |Erzeuger von -
Luft Einfluss auf Kalt- Einfluss auf hat Einfluss hat Einfluss |Emissionen
und Frischluft- Mikro- u. Mak-  |auf Mikro- u. auf Mikro- u.
entstehung roklima Makroklima Makroklima
Land Bewuchs u. Viel- - Bodenrelief als Wasser- Einfluss auf Vege- Erholung als -
schaftsbild ff'a\lt - Charakferls— charakteristi- flgchen be- |[tation Storfaktor
tika der Natiirlich- sches Element  |stimmen
keit u. Vielfalt Landschaften
Mensch Naturerleben als - Produktionsfak- |Trinkwasser- |Luftqualitat, Erholungs- Zeugnisse
Freizeit- und tor (z.B. Nah- sicherung Mikro- und Mak- [raum der menschl.
Erholungsaspekt rungsmittel) roklima - Geschichte
beeinflusst Le-
bensqualitat
Kultur- u. - - Boden schiitzt - Klima beeinflusst - Zeugnisse
Sachgiiter und bewahrt den Erhalt von der menschl.
Kulturgtter Kulturgitern Ge-schichte
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Bewertung

Im Ergebnis der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan ,Holzplatz“ die
Voraussetzung fir die Umgestaltung des Areals geschaffen wird. Im Hinblick auf die
lokale Biozénose ist dieses durch den Habitatverlust als erhebliche Beeintrachtigung
zu bewerten.

Aufgrund der Vorbelastung durch die ehemalige Nutzung mit einem sehr hohen Ver-
siegelungsanteil, welcher planbedingt nahezu um die Halfte reduziert wird, sind jedoch
weitgehend positive Wirkungen zu erwarten. Die Entsiegelung hat einen gunstigen
Einfluss auf die lokalen Bodenfunktionen und damit auch auf den Wasserhaushalt.
Auch fur die Fauna resultieren positive Wirkungen, da sich neue Lebensraumstrukturen
entwickeln kénnen.
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2.2.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Die in den vorangegangenen Kapiteln dargestellten, bei Umsetzung des B-Plans mog-
lichen Umweltauswirkungen sollen nachfolgend in einer Ubersicht dargestellt werden.

Tabelle 3: Ubersicht Umweltauswirkungen

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch und menschliche Gesundheit

- Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion durch baubedingte Larm- und Schad-
stoffemissionen

- Larmimmissionen fiir zuklinftige Wohnnutzung durch angrenzende gewerbl. ge-
nutzte Bereiche, sidl. verlaufende L 85 und 6stlich verlaufende Bahntrasse

*%

Tiere und Pflanzen

- Stérungen wahrend der Bauphase (Baularm, Erschitterungen, Licht) insbesonde-
re fUr Avifauna

*%

- Inanspruchnahme von Biotop- und Habitatflachen

*%

besondere Artvorkommen, Natura 2000

- keine

Flache

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme (Bebauung/Teil-Versiegelung)

Boden

- Schadstoffeintréage im Falle bauzeitlicher Havarie

- Verbesserung der Bodenfunktionen (Retention, Puffer/Filter) durch groRRflachige
Entsiegelung

Wasser

- Schadstoffeintrédge im Falle bauzeitlicher Havarie

- Verbesserung der Oberflachenversickerung und Grundwasserneubildung durch
grof3flachige Entsiegelung

Klima/Luft

- Reduzierung von Lastbereichen durch groR3flachige Entsiegelung

Landschaft

- Aufwertung einer Industriebrache

Kultur- und Sachguter

- keine

Bewertung: *** sehr erheblich, ** erheblich, * wenig erheblich, - nicht erheblich, + positiv
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2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Nachfolgend werden die dargestellten, zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Um-
setzung der geplanten Flachennutzung zusammenfassend der Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegentbergestellit:

Tabelle 4: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose zur Entwicklung der Umwelt

bei Umsetzung der Planung bei Nichtumsetzung der Planung

Mensch und menschliche Gesundheit

- Larmimmissionen fir zukunftige Wohnnut- | -  keine Veranderungen
zung durch angrenzende gewerbl. genutzte
Bereiche, sidl. verlaufende L 85 und 0stlich
verlaufende Bahntrasse

Tiere und Pflanzen

- Inanspruchnahme von Biotop- und Habitatfla- | - keine Veranderungen
chen

besondere Artvorkommen, Natura 2000

- keine Veranderungen - keine Veranderungen

Flache

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme | - Erhalt des hohen Versieglungsgrades
(Bebauung/Teil-Versiegelung)

Boden

- geringe  Beeintrdchtigungen/Verluste von | - keine Veranderungen

Bodenfunktionen durch Bebauung/Teil-
Versiegelung

Wasser

- Verbesserung der Oberflachenversickerung | - keine Veranderungen
und Grundwasserneubildung durch grofR¥fla-
chige Entsiegelung

Klima/Luft

- Reduzierung von Lastbereichen durch grof3- | - Kkeine Veranderungen
flachige Entsiegelung

Landschaft

- Aufwertung einer Industriebrache ‘ - keine Veranderung

Kultur- und Sachgiter

- keine Veréanderung ‘ - keine Veranderungen

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung entsteht innerhalb des Geltungsbereiches ein Wohngebiet
mit Verkehrs- und Grinflachen. Hieraus lassen sich Entwicklungen ableiten, die eine
Beeintrachtigung der verschiedenen Umweltbelange erwarten lassen.

Die Gegenuberstellung der Umweltentwicklungen (vgl. Tabelle 4) verdeutlicht, dass
Beeintrachtigungen in erster Linie durch die Inanspruchnahme von Biotop- und Habi-
tatflachen zu erwarten sind.
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Aufgrund der Vorbelastung (Gewerbeflachen, Bahnstrecke, L85) entstehen immissi-
onsschutzrechtliche Schutzanspriche mit Konfliktpotenzial fur die zukinftige Wohnbe-
bauung.

Aufgrund der Reduzierung des im aktuellen Zustand hohen Versiegelungsgrades sind
jedoch auch positive Wirkungen insbesondere fur die Schutzgiter Flache, Boden,
Wasser sowie Klima/Luft zu erwarten. Auch fur das lokale Ortsbild ist eine positive
Entwicklung zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen und Ver-
schlechterungen des aktuellen Zustandes zu erwarten. Die vorbelastete Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes in der bisherigen, z.T. durch Vorbelastungen einge-
schrankten Qualitat bleibt erhalten.

2.3.1 Nutzung nattrlicher Ressourcen
Der B-Plan schafft die Voraussetzung fir eine zukinftige Wohnbebauung nahe dem

Ortskern von Driubeck. Zu der bestehenden Vorbelastung wird eine Inanspruchnahme
von Biotop- und Habitatflachen hinzukommen. In Anspruch genommen werden urbane
Ruderalfluren und Gehdlzstrukturen mit mittlerer Bedeutung im Hinblick auf die Biotop-
und Habitatfunktionen.

2.3.2 Art und Menge an Emissionen

Emissionen durch geplante Nutzung

Grundsatzlich sind baubedingt Schall-, Licht-, und Staubemissionen maglich, die ins-
besondere zu einer Beeintrachtigung der Umweltbelange Mensch, Tier, Klima und Luft
fuhren kénnen. Sie sind jedoch lediglich temporarer Natur. Die Ubrigen Schutzgiter
sind nicht oder allenfalls indirekt und geringfligig betroffen.

Betriebsbedingt, d.h. durch die geplante Wohnbebauung werden Emissionen entste-
hen, die mit dem aktuellen Zustand vergleichbar sind. Langfristige, Uber das aktuelle
Malf3 erheblich hinausgehende Emissionen werden nicht zu erwarten sein.

Aufgrund der durch den Bebauungsplan méglichen Wohnbebauung ist von einer Erho-
hung der Menge des kinstlichen Lichts bei Nacht sowie von einer Erhéhung der Tem-
peratur aufgrund von Flachenneuversiegelungen auszugehen.

Immissionen fir geplante Nutzung

Planungsziel ist die Entwicklung von Wohnnutzungen i.S. eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA). Damit sind im Plangebiet die Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwer-
te fur Allgemeine Wohngebiete (WA) einzuhalten. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® bzw. die
gleichlautenden Immissionsrichtwerte liegen fur den Tageszeitraum (6 - 22 Uhr) bei 55
dB und den Nachtzeitraum ( 22 — 06 Uhr) bei 45 dB bzw. 40 dB.
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Die Berechnungen haben ergeben, dass unter Beriicksichtigung eines am @stlichen
Rand der Planflache geplanten 5m hohen Erdwalls mit keinen Uberschreitungen der
Richtwerte hinsichtlich des Gewerbelarms zu rechnen ist. Demgegeniber fihrt der
Verkehrslarm im Nachtzeitraum zur Uberschreitung der Orientierungswerte der 18005,
jedoch bleiben die berechneten Werte unter den Immissionsgrenzwerten der 16.
BImSchV (siehe auch Kap. 2.2.2.3.).

2.3.3 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die tblichen
zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung Uber die Ver-
meidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Gebiet der Entsorgungswirt-
schaft des Landkreises Harz AOR (Abfallentsorgungssatzung) in der zurzeit giltigen
Fassung. Die Abfallentsorgung findet gemald der zuvor genannten Satzung am Stra-
Renrand den o6ffentlichen Stral3en statt — fur die Planstrale A grundstiicksbezogen in
der StralRe, fur die PlanstraRe B am StrafRenrand der StralRe ,Osterbrink”.

Bodenmaterial

Die bei den ErschlieBungsmalnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Stei-
ne, Stralenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren.
Um eine mdglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermi-
schen, sondern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden die Bdéden auf mdgliche Belastungen
entsprechend der geplanten Nutzung untersucht (vgl. Kap. 2.2.5.1. - Vorbelastungen).

Die Betonbefestigungen sowie die darunterliegenden ungebundenen Tragschichten
weist leicht erhdhte Schwermetallgehalte im Feststoff auf - Zuordnungsklasse Z 1.2
nach RsVminA 2018. So ist eine Verwertung im eingeschrénkt offenen Einbau (Ein-
bauklasse 1 nach LAGA maoglich.

Die Bdden im Bereich der Ackerflaiche weisen leicht erhéhte organische Anteile auf
(TOC) > Zuordnungsklasse Z 1. Die erhdhten TOC-Gehalte werden auf vorhandene
Pflanzen-/Wurzelreste zuriickgefiihrt. Die Uberschreitung des Parameters TOC stellt
somit aus gutachterlicher Sicht kein alleiniges Ausschlusskriterium fir eine héherwerti-
ge Verwertung dar. Es wird eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z 0 empfohlen.

Die Proben der Aufschliisse KRB 2 — KRB 5 zeigen keine Grenzwertiberschreitungen.
Es wird daher eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z 0 empfohlen.

Sollten im Rahmen der Baumafnahmen kontaminierten oder belasteten Abfélle anfal-
len, hier z. Bsp. Stralenaufbruch oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind
diese vorerst getrennt von den anderen Abfallen zu erfassen und die Untere Abfallbe-
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horde des Landkreises Harz zu informieren. Vor der Entsorgung von gefahrlichen Ab-
fallen, ist die Untere Abfallbehérde der Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsorgung ent-
sprechend der Verordnung tber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abféllen
(Nachweisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhal-
ten. Die Nachweise Uber die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch den Ab-
fallerzeuger zum Zwecke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3
Jahre aufzubewahren.

Schutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers soll durch Anschluss
an das bestehende Entsorgungsnetz (Schmutzwasserkanal StralRe ,Osterbrink®) und
einen Ausbau der entsprechenden Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des geplanten
Wohngebietes erfolgen. Die Lage des Anschlusspunktes, von dem die Entwasserungs-
leitungen in den Planstraf3en zu verlegen sind, wird vom WAHB festgelegt.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser (Dach- und Nebenflachen)
soll grundsatzlich versickert werden. Gemalf Baugrundgutachten (BBN 2021) ware mit
einem Grundwasserabstand von 3 bis 5 m eine Versickerung méglich, jedoch ist die
Durchlassigkeit des Bodens ist zu gering. Deshalb ist rechnerisch keine Versickerung

mdglich. Niederschlagswasser wird nur langsam versickern, deshalb ist eine Zwi-
schenspeicherung erforderlich ist. Auf der Grundlage des KOSTRA-Datenblattes und
des DWA-A 117 wurde eine Vorbemessung durchgefiihrt und ein erforderliches Spei-
chervolumen von 5 m3 errechnet. Das kann zum Beispiel in einer Mulde mit 15 m Lan-
ge und 2 m Breite an der hinteren Grundstlicksgrenze hergestellt werden

2.3.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt

Erhebliche Risiken kdnnen beispielsweise durch die bau- oder betriebsbedingte, meist
mit einem Storfall verbundene, Emission stark gesundheitsgefdhrdender Schadstoffe
entstehen. Sie kdnnen sowohl flir die menschliche Gesundheit, als auch fir die Umwelt
und ihre Belange ein Risiko darstellen.

Der Eintrag gefahrlicher Stoffe beeintrachtigt den Boden und das Grundwasser direkt,
ebenso wie die Luft. Mit Aufnahme kontaminierten Wassers kénnen sich Schadstoffe in
Pflanzen anreichern und diese erheblich belasten. Das Absterben von Pflanzen kann
wiederum das Landschaftsbild beeintrachtigen. Der Konsum belasteten Wassers,
Pflanzen oder der Luft durch Tiere oder den Menschen kann deren Gesundheit beein-
trachtigen.

Diese Darstellung verdeutlicht die mogliche Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges
zwischen den genannten Schutzgitern sowie den weitergehenden Einfluss auf die
biologische Vielfalt und Schutzgebiete.

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit
oder die Umwelt durch Unféalle und Katastrophen abzusehen.
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2.3.5 Kumulation von Wirkungen

Kumulierende Wirkungen kénnen bei Umsetzung eines Planungsvorhabens in Verbin-
dung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. So kdnnen einzelne
Vorhaben fir sich betrachtet keine erheblichen Wirkungen entfalten, im Zusammen-
spiel mit einem benachbarten Vorhaben ist dieses jedoch méglich und daher zu be-
rucksichtigen.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt

2.3.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenuber der Folgen
des Klimawandels

Gemall dem Aktionsprogramm Klimaschutz (BMU 2015) bestehen technisch-
wirtschaftliche Minderungspotenziale im Hinblick auf den CO,-Ausstol3 insbesondere
fur die Sektoren Energiewirtschaft, Industrie sowie bei den Haushalten und im Verkehr.
Sie bestehen beispielsweise im Emissionshandel, in Investitionen in hohere Energie-
produktivitat sowie dem verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Klima hat.

Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich bei Durchfiihrung der Planung vor
allem auf das Plangebiet selbst, wo mit kleinklimatischen Veranderungen, wie
einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der
Durchschnittstemperatur, zu rechnen ist. Gleichzeitig kann festgehalten werden, dass
im Rahmen von Wohnnutzung klimarelevante Gase, z.B. durch Heizungsanlagen, aus-
gestol3en werden.

Folgen des Klimawandels kénnen vorliegend z.B. Uberflutungen, Stiirme sein. In die-
sem Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen.

2.3.7 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder bau- noch betriebsbedingt sind erhebliche Auswirkungen aufgrund eingesetzter
Techniken und Stoffe zu erwarten. Durch den Baustellenbetrieb verursachte Auswir-
kungen kénnen bei Gewadhrleistung einer optimalen Entsorgung der Bau- und Be-
triebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Schmier- und Treibstoffen, regelmaRiger War-
tung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalRer Lagerung wassergefahrdender Stoffe
als unerheblich eingestuft werden.

m Rahmen einer zukinftigen Wohnnutzung eingesetzte Stoffe und Techniken werden
ebenfalls als unerheblich eingestuft.
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2.4 Artenschutzbeitrag

2.4.1 Anlass und Aufgabenstellung

Fur den Bebauungsplan ,Holzplatz Driibeck wurde eine artenschutzrechtliche Begut-
achtung durchgefuhrt, deren Methoden und Ergebnisse in diesem Kapitel dargestellt
werden. Die nachfolgende Betrachtung liefert eine Prognose Uber ein vorhabenbeding-
tes Eintreten von Zugriffsverboten auf prifungsrelevante Arten unter Berticksichtigung
artspezifischer MaRnahmen zur Verhinderung der Verbotsverletzung(en) gemaf den
Vorgaben der 88 44 und 45 des BNatSchG. Sofern erforderlich, werden die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahmezulassung dargelegt. Tritt keiner
der Verbotstatbestdnde ein, bzw. liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor, ist das
Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassungsfahig.

2.4.2 Methodik

Datenerhebung

Aus der personlichen Kenntnis des Landschaftsraumes und der Ortlichkeit heraus wur-
den mehrere Begehungen des Plangebietes bzw. gesonderte Objektkontrollen durch-
gefluhrt.

Die Objektkontrolle wurde am 12.07.2021 von Herrn Marco Jede vom Biro fir Um-
weltplanung Dr. Friedhelm Michael in Wernigerode durchgefiihrt. Vor der Objektkon-
trolle und auch schon bereits am 31.05.2021 wurde das gesamte Gelande auf Zaunei-
dechsen abgesucht.

Details zum Begehungstermin:
Datum Uhrzeit Wetter
31.05.2021 | 10:30-11:30 | leichter Wind, sonnig, ca. 16°C

12.07.2021 | 10:00-11:30 | leichter Wind, sonnig mit durchziehenden Wolkenfeldern,
ca. 22°C

Relevanzprifung
Die Relevanzprifung dient der Auswahl der Arten, die einer weiteren einzelart- oder
artgruppenbezogenen Betrachtung im Zuge des Artenschutzbeitrages bedrfen.

Grundlage fur die Relevanzprifung ist die Artenschutzliste Sachsen-Anhalt (AsB ST
20188, Anlage Il) in der jeweils aktuellen Fassung vom Juni 2018. Die tatsachlich vor-
handenen und die (ggf. nach Abstimmung mit den Fachbehdrden) potentiell vorhande-
nen Arten und Artgruppen werden im Zuge der Relevanzpriifung mit den Wirkfaktoren
und Wirkraumen des Vorhabens verschnitten. Zur Bewertung der Betroffenheit der
Arten sind art- oder artgruppenbezogene Hilfskriterien heranzuziehen.
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Darstellung der Kriterien fur die Auswahl der weiterhin in der Konfliktanalyse zu be-
trachtenden Arten; solche Kriterien kénnen sein:

- Aktionsradien (z.B. Amphibien)
- Reviergrof3en (z.B. Greifvogel)
- Aktivitatszeiten im Jahresverlauf

Konfliktanalyse und Herleitung von Artenschutz-Mafinahmen

Im Anschluss an die Relevanzpriifung erfolgt die Konfliktanalyse zur vertieften Betrach-
tung der Arten/Artengruppen verbal-argumentativ. Im Rahmen der Konfliktanalyse wird
das Eintreten von Verbotstatbestdnden konkret gepruft. Zur Verhinderung des Eintre-
tens von Zugriffsverboten werden ggf. artspezifische Vermeidungs-/bzw. Verminde-
rungsmafinahmen und/oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen hergeleitet.
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2.4.3 Relevanzprufung

Die nachfolgende Tabelle gibt eien Ubersicht der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gepriften Arten. Dargestellt werden die zu prifenden Ar-
ten / Artengruppen / 6kologischen Gilden in der Prifroutine auf die Verletzung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Tabelle 5: Prufspektrum zur artenschutzrechtlichen Priifung
Artengruppen Vorkommen und Bestand streng geschitzter Arten im Einwirkungsbereich Abschichtung des Prufspektrums (Ver-
mit V9rkommen (Grundlage: Artenschutzliste Sachsen-Anhalt, Stand Juni 2018) tiefende Betrachtung)
geschitzter Ar-
ten

Saugetiere (aulRer
Flederméause)

Das Vorkommen im vorhabenbezogenen Wirkraum bzw. die Betroffenheit der streng ge-
schutzten Saugetierarten Wolf, Wildkatze, Luchs, Fischotter, Biber und Haselmaus sind auf-
grund ihres Verbreitungsareals auszuschlieRen bzw. aufgrund der Habitatausstattung nicht
anzunehmen.

Das Plangebiet schlie3t einen schmalen Ackerstreifen(> 15 m Breite) mit ein, ein Vor-
kommen des Feldhamsters in der Feldflur am 6stlichen Rand von Dribeck ist nicht bekannt.
Aufgrund der isolierten Lage des einzelnen Ackerstiicks mit drei an die Ortschaft angrenzen-
den Seiten sowie der Barriere durch die Bahnlinie Wernigerode — llsenburg im Osten wird ein
Vorkommen ausgeschlossen. Ein Vorkommen auf der Planflache wird ebenfalls aufgrund
fehlender Habitateignung, grof3flachige Versiegelung mit Betonplatten und Schotterflachen,
ausgeschlossen.

Das Vorkommen der streng geschiitzten
Saugetierarten Wolf, Wildkatze, Luchs,
Fischotter, Biber und Haselmaus ist nicht
anzunehmen. Eine vorhabenbezogene
Betroffenheit und damit ein Auslésen von
Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1
BNatSchG kann fir diese Arten ausge-
schlossen werden.

Vertiefende Betrachtung: nein

Das Vorkommen des Feldhamsters auf
der Planflache wird ausgeschlossen.
Vertiefende Betrachtung: nein

Flederméause

Es wurden keine Fledermauserfassungen zur Ermittlung des Artenspektrums und der néchtli-
chen Aktivitatsverteilung durchgeftuhrt.

Innerhalb des Plangebietes sind mit dem vorhandenen Gebdudebestand (Geb&udekomplex
aus Verwaltungs- und Werkstatt-/Garagentrakt und einer ehemaligen Maschinenhalle) einige
Elemente mit den fur die Artengruppe erforderlichen Quartierpotentialen vorhanden, so dass
auch das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederm&usen nicht aus-
geschlossen werden kann.

Die Nutzung des Plangebietes als Jagd-
gebiet fur Fledermausarten ist anzuneh-
men und aufgrund der Biotopstrukturen
auch recht wahrscheinlich.

Habitatstrukturen mit Eignung als Fleder-
mausquartier sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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Artengruppen Vorkommen und Bestand streng geschiutzter Arten im Einwirkungsbereich Abschichtung des Prifspektrums (Ver-
mit V9rkommen (Grundlage: Artenschutzliste Sachsen-Anhalt, Stand Juni 2018) tiefende Betrachtung)
geschitzter Ar-
ten
Der Verwaltungs- und Werkstatt-/Garagentrakt wurde am 12.07.2021 eingehend auf Vor- | Eine vorhabenbezogene Betroffenheit
kommen von Fledermausen Uberprift. Es wurden keine anwesenden Tiere oder Anzeichen | und damit ein Auslésen von Verbotstat-
einer aktuellen oder alteren Ansiedelung erkannt. Die Maschinenhalle ist komplett offen und | bestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
weist keine Quartierméglichkeiten in Form von besiedelbaren Spalten, Nischen oder sonsti- | wird ausgeschlossen.
gen Hohlraumen auf. Vertiefende Betrachtung: nein
Die aktuell weitestgehend offene Planflache ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur
schiitter bewachsen. Die zuvor in den Schotterflachen und Spalten zwischen den Betonplat-
ten aufgekommenen Gehdlze wurden im Winterhalbjahr 2020/21 entfernt, haben aber bereits
wieder ausgeschlagen. Mit oder ohne Geholzbestdnde bietet die Flache Insekten einen Le-
bensraum und stellt somit wiederum ein Nahrungshabitat fir Fledermause dar, die auch mit
Umsetzung des Vorhabens weitestgehend erhalten bleiben. Artenschutzrechtliche Anforde-
rungen ergeben sich hieraus nicht, da Nahrungshabitate nicht im Rahmen einer Artenschutz-
rechtlichen Prifung relevant sind.
Vogel Untersuchungen zur Feststellung der Brutvogelfauna im Vorhabensgebiet wurden nicht | Eine Betroffenheit streng geschuitzter

durchgefiihrt. Da mit Untersuchungsbeginn bereits keine adaquaten Strukturen wie Gehdlze
vorhanden waren. Diese wurden bereits im Winterhalbjahr 2020/21 entfernt, um Betroffenhei-
ten durch das Planvorhaben zu vermeiden.

Brutvogelarten gemaR Anhang | der EU-VSch-RL mit Vorkommen im Wirkraum des Planvor-
habens sind nicht zu erwarten. Betroffenheiten dieser europarechtlich streng geschitzten
Vogelarten werden mit hoher Sicherheit ausgeschlossen.

Mit dem Planvorhaben verbunden sind auch Eingriffe in Ruderalfluren und Gehdolzbestande.
Diese beherbergen je nach Auspragung ein gewisses Potential zur Anlage von Brutstatten.

Die Ortsrandlage Driibecks mit den weitraumigen Grundstiicken weisen einen hohen Grin-
anteil auf, welcher insbesondere Meisen- und Drosselarten sowie einigen anderen ungeféhr-
deten Singvogelarten einen Lebensraum bietet. Es ist anzunehmen, dass diese Ubiquisten
auch im Plangebiet, vor der Gehdlzentfernung, ihre Lebensstatten hatten.

Fur die potentiellen Brutvogelarten ohne EU-weiten Schutzstatus bzw. einem nationalen Ge-
fahrdungsstatus erfolgt die Prifung der Betroffenheiten im Rahmen der Konfliktanalyse im
Kapitel 2.4.4.

bzw. gefahrdeter Arten, welche einer ver-
tiefenden Berlcksichtigung (auf Artebene)
bedurfen, ist aufgrund der Habitatausstat-
tung nicht zu erwarten. Sonstige potentiell
vorkommende Vogelarten mit deutlichem
Bezug zum  Wirkraum  (Siedlungs-
/Dorfgebiet) werden im Zuge der Konflikt-
betrachtung abgeprift.

Vertiefende Betrachtung: ja
alle potentiellen Brutvogelarten

Reptilien

Es wurden Untersuchungen zur Uberpriifung auf Reptilienvorkommen im Plangebiet durch-

Das Vorkommen streng geschutzter Rep-
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Artengruppen Vorkommen und Bestand streng geschiutzter Arten im Einwirkungsbereich Abschichtung des Prifspektrums (Ver-
mit V9rkommen (Grundlage: Artenschutzliste Sachsen-Anhalt, Stand Juni 2018) tiefende Betrachtung)
geschitzter Ar-
ten
gefihrt. tilienarten wird ausgeschlossen. Eine
Als Teil der artenschutzrechtlichen Bewertung des durch den aufzustellenden Be- \(errllft;ung der Verbotstatbestande tritt
bauungsplan zu realisierenden Bauvorhabens wurde das gesamte Geldnde im Rahmen nicht ein.
zweier Begehungen (31.05.2021, 12.07.2021) auf mdoglicherweise vorkommende Zaunei- | Vertiefende Betrachtung: nein
dechsen (Lacerta agilis) uberprdift,
Hierzu wurden bei zusagenden Wetterbedingungen alle strukturreichen Bereiche (vor allem
die Grenzbereiche zu den angrenzenden Flachen) langsam abgegangen und auf flichtende
Eidechsen geachtet, mégliche Versteckelemente (Bretter etc.) wurden kon-trolliert 0 auf dem
Gelande wurden keine Zauneidechsen festgestellt, lediglich eine Blindschleiche (Anguis
fragilis) wurde an einem durch die Anwohner aufgeschichteten Komposthaufen festgestellt
Eine vorhabenbezogene Betroffenheit von der im besonderen Artenschutz relevanten Repti-
lienarten damit ein Auslésen von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann mit
hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.
Lurche Das Vorkommen streng geschutzter Amphibienarten ist aufgrund fehlender Habitate auszu- | Das Vorkommen streng geschuitzter Arten
schliel3e. wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbestande tritt nicht ein.
Vertiefende Betrachtung: nein
Fische und | Das Vorkommen streng geschuitzter Fische und Rundmauler ist aufgrund fehlender Habitate | Das Vorkommen streng geschutzter Arten
Rundmauler auszuschliel3e. wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der

Verbotstatbestande tritt nicht ein.
Vertiefende Betrachtung: nein

Tag- und Nacht-
falter

Es liegen keine Bestandsdaten zu dieser Artengruppe vor.

Das Vorkommen européisch streng geschiitzter Tag- und Nachtfalter ist aufgrund ihres Ver-
breitungsareals zwar nicht auszuschliel3en -aber aufgrund der Habitatausstattung nicht anzu-
nehmen.

Das Vorkommen streng geschutzter Arten
wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbesténde tritt nicht ein.

Vertiefende Betrachtung: nein

Kafer

Es liegen keine Bestandsdaten zu dieser Artengruppe vor.

Das Vorkommen der europdisch streng geschitzten 5 in Sachsen-Anhalt auch heimischen
Kéferarten ist aufgrund ihres Verbreitungsareals auszuschlieBen bzw. aufgrund der Habita-

Das Vorkommen streng geschutzter Arten
wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbestande tritt nicht ein.
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Artengruppen Vorkommen und Bestand streng geschiutzter Arten im Einwirkungsbereich Abschichtung des Prifspektrums (Ver-
mit V9rkommen (Grundlage: Artenschutzliste Sachsen-Anhalt, Stand Juni 2018) tiefende Betrachtung)
geschitzter Ar-
ten
tausstattung nicht anzunehmen. Vertiefende Betrachtung: nein
Libellen Es liegen keine Bestandsdaten zu dieser Artengruppe vor. Das Vorkommen streng geschiitz- | Das Vorkommen streng geschutzter Arten

ter Libellen ist aufgrund der Habitatausstattung auszuschlieRen.

wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbestande tritt nicht ein.

Vertiefende Betrachtung: nein

Spinnentiere

Es liegen keine Bestandsdaten zu dieser Artengruppe vor. Das Vorkommen streng geschiitz-
ter Spinnentiere ist aufgrund ihres Verbreitungsareals auszuschlieen bzw. aufgrund der
Habitatausstattung nicht anzunehmen.

Das Vorkommen streng geschutzter Arten
wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbestande tritt nicht ein.

Vertiefende Betrachtung: nein

Krebse Das Vorkommen streng geschiitzter Krebse ist aufgrund fehlender Habitate auszuschlie3en. Das Vorkommen streng geschutzter Arten
wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbesténde tritt nicht ein.
Vertiefende Betrachtung: nein

Weichtiere Es liegen keine Bestandsdaten zu dieser Artengruppe vor. Das Vorkommen streng geschutzter Arten

Das Vorkommen streng geschutzter Weichtiere ist aufgrund der vorhandenen Habitatausstat-
tung nicht anzunehmen

wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbesténde tritt nicht ein.

Vertiefende Betrachtung: nein

Farn- und Bliten-
pflanzen

Zur Beurteilung des Eingriffs wurden eine Biotopkartierung mit einer Erfassung der vorkom-
menden Farn- und Blutenpflanzen durchgefihrt.

Das Vorkommen européisch streng geschitzter Farn- und Blutenpflanzen nach Anhang IV
FFH-RL wurde nicht festgestellt und ist aufgrund der Biotopausstattung auch nicht anzuneh-
men.

Das Vorkommen streng geschutzter Arten
wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbestande tritt nicht ein.

Vertiefende Betrachtung: nein

Moose/Flechten

Das Vorkommen streng geschutzter Moose und Flechten ist im Wirkraum des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Das Vorkommen streng geschutzter Arten
wird ausgeschlossen. Eine Verletzung der
Verbotstatbesténde tritt nicht ein.

Vertiefende Betrachtung: nein
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Nach abgeschlossener Relevanzprifung ist festzuhalten, dass flr einige ungefahrdete
allgemein im urbanen Umfeld regelm&Rig vorkommende Vogelarten von einer Betrof-
fenheit ausgegangen wird. Diese Arten bzw. Artengruppen wurden im Rahmen der
Konfliktanalyse auf ihre vorhabenbedingte Betroffenheit abgepriift.

2.4.4 Konfliktanalyse

Avifauna

Da keine Erfassung der Brutvogelfauna stattfand bzw. diese aufgrund der im Winter-
halbjahr 2020/21 erfolgten Gehdlzentfernung keine reale Aussage zu den zuvor dort
vorkommenden Brutvogelarten ermoglicht hatte, erfolgt die Bewertung der Brutvogel-
fauna im Rahmen einer Potentialabschatzung. Die Ortsrandlage Driibecks mit den
weitrdumigen Grundstiicken weist einen hohen Grinanteil auf, welcher insbesondere
Meisen- und Drosselarten sowie einigen anderen ungefahrdeten Singvogelarten einen
Lebensraum bietet. Es ist anzunehmen, dass diese Ubiquisten auch im Plangebiet, vor
der Gehdlzentfernung, ihre Lebensstétten hatten.

Fur die im Rahmen der Betrachtung angenommenen potentiell vorkommenden Vogel-
arten wird angenommen, dass das Vorhaben keine Auswirkungen auf ihre lokalen Vor-
kommen hat. Es handelt sich um zumeist ubiquist verbreitete Arten, deren flr die
Nestanlage notwendigen Habitatstrukturen im Plangebiet sowie in dessen Umfeld wei-
terhin erhalten bleiben.

Im Bebauungsplan ,Holzplatz* werden mit den vorgesehenen Kompensationsmal3-
nahme M1 und M2 die Anlage einer Strauch-Baumhecke auf einem Erdwall im Osten
des Plangebietes (M1) sowie entlang der Sidgrenze des als private Grinflache festge-
legten Bereiches (M2) festgesetzt. Zum Ausgleich des planbedingten Eingriffes erfolgt
die Anlage einer 5-reihigen Baum-Strauchhecke aus heimischen Arten auf dem Erdwall
im Osten des Geltungsbereiches sowie einem etwa 8 m breiten Streifen im Suden des
Plangebiets, die MalRinahmenflachen sind etwa 8 - 10 m breit und erstrecken sich ins-
gesamt Uber eine Distanz von etwa 162 m.

Diese Geholzpflanzungen tragen in Verbindung mit den weiterhin auf den einzelnen
Grundstucken zu tatigenden Grinmalinahme insgesamt zu einer hohen Durchgriinung
des Baugebietes bei und stellen somit die Bereitstellung eines ausreichend grof3en
Lebensraumes fir Vogelarten dar.

2.4.5 Artenschutzrechtliche Einschatzung des Vorhabens / Malinhahmen

Die Artengruppe Vogel ist als sehr mobil anzusehen und besiedelt Lebensraume sehr
schnell und auch nach einer kompletten Geholzentnahme koénnen die im Frih-
jahr/'Sommer bereits wieder austreibenden Geholze adaquate Nistplatze bieten. Hier
profitieren vor allem die spat aus ihren Winterquartieren eintreffenden Vogelarten mit
einer Ausrichtung des Brutplatzes auf niedrige Gehélzbestande bzw. Kraut- und Stau-
densaume. Nachfolgend sollen, auf diese Artengruppe bezogen, anhand der prognos-
tizierten Wirkungen Malinahmen zur Vermeidung des Eintretens der Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG genannt werden.
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Avifauna

Im Plangebiet ist das Vorkommen einiger ansonsten weit verbreiteter Vogelarten zu
erwarten. Bei entsprechender Vegetationsdeckung sind Bruten in den niedrigen Ge-
hélzbestanden sehr wahrscheinlich. Eine Entfernung dieser Gehdlz- und sonstiger Ve-
getationsstrukturen im Zeitraum der Revierbildung und der nachfolgenden Brutzeit ka-
me einer erheblichen Stérung und Schadigung gleich. Sollten Nester mit Eiern oder
Jungvogeln im Rahmen von Gehdlzrodungen/Flachenberdaumungen betroffen sein, so
koénnte hier eine vorhabenbedingte Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
und dem Verlust der Eier/Jungvdgel erfolgen, was dem Tatbestand der Tétung gemaf
8§ 44 Abs. 1 (1) BNatSchG gleichkommt.

Zur Vermeidung des Eintretens der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind nachfol-
gend aufgefiihrte Artenschutz-VermeidungsmalBnhahmen in die Festsetzungen des B-
Plan zu Gibernehmen und damit umzusetzen.

VasB 1 - vermeidende ArtenschutzmalRnahmen Vogel:

e Freimachung des Baufeldes erfolgt ausschliel3lich auRerhalb der gangigen
Brutzeiten in dem Zeitraum ab Juli bis Ende Februar,

o Fallung der Geholze sowie die Entfernung des Buschwerkes im Plangebiet
grundsétzlich nur zu den gesetzlich erlaubten ZeitrAumen von Oktober bis Ende
Februar — analog § 39 BNatSchG,

Ausnahmen der zu Vass 1 genannten Vermeidungsmaf3nahmen sind in begriindeten
Fallen moglich und bedirfen generell der Genehmigung durch die Untere Naturschutz-
behérde und kénnen mit weiteren Forderungen beauflagt werden.

Unter Beachtung der aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRhahmen
kann das Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
Diese Mallhahmen sollen in die Festsetzungen des Bauleitplanes Gbernommen wer-
den.

2.4.6 Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Prifung

Zur Klarung, ob das Planvorhaben Bebauungsplan ,Holzplatz® in der Gemeinde Dri-
beck, Stadt llsenburg im Landkreis Harz in seiner Ausfihrung zu artenschutzrechtli-
chen Konflikten fihrt, wurden zum einen Gelandebegehungen auf der Planflache sowie
eine Objektkontrolle durchgefuhrt und diese auf das Vorkommen von im besonderen
Artenschutz relevanten Tierarten untersucht, desweiteren erfolgte im Rahmen der Re-
levanzprifung eine Potentialabschatzung zu méglichen Vorkommen weiterer Tierarten.

Die durchgefihrten Gelandebegehungen zum Nachweis von Reptilien erbrachten kei-
nen Nachweis der streng geschitzten Reptilienart Zauneidechse (Lacerta agilis) oder
anderer Arten auf dem Geldnde. Gesonderte ArtenschutzmalRnahmen zur Verhinde-
rung des Eintretens der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Erfassungen zu vorkommenden Vogelarten wurden nicht durchgefiihrt. Es wurde je-
doch eingeschatzt, dass einige Arten sehr wahrscheinlich auch ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten innerhalb des Plangebietes haben, da entsprechende Habitatstruktu-
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ren in begrenztem Umfang auch vorhanden sind. Es wird in Bezug auf die Artengruppe
der Vogel prognostiziert, dass es mit dem geplanten Vorhaben unter Beachtung der
aufgefuhrten Artenschutz-Vermeidungsmafnahmen zu keinem Eintreten der Zugriffs-
verbote des 8§ 44 BNatSchG kommen wird.

Die Artenschutz-VermeidungsmafRnahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen
sollen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes iibernommen werden.
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3  Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

3.1 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal 8 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 (7) zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § la (3)
BauGB i. V. mit § 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
durch die geplante Bebauung der Standorte zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber Mal3Bhahmen vor, die
als Eingriff anzusehen sind.

3.1.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nachstehend aufgefiihrte MaRnahmen werden zur Ubernahme in die weitere Planung
als Empfehlung oder Festsetzung vorgeschlagen.

3.1.1.1  Schutzgut Mensch — Wohnen und Wohnumfeld, Erholung

Zum Schutz der zukinftigen Wohnbebauung vor Emissionen aus dem angrenzenden
Gewerbe und den Verkehrsflachen (Larm) sowie von den landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Staub) soll an der 6stlichen Grenze ein Erdwall mit ca. 110 m Lange und
3-5 m Hohe aufgeschuttet werden, der bepflanzt wird.

3.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der gemaR B-Plan zuldssigen Planungen sind Beeintrachtigungen
durch die temporéare und dauerhafte Inanspruchnahme von Biotop- und Habitatflaichen
(insbesondere Gehdlze), Stérungen durch Baularm, Erschitterungen sowie Lichtemis-
sionen bzw. visuelle Wirkreize zu erwarten.

Die nachfolgend aufgefihrten MaRnahmen dienen der Vermeidung und Verminderung
der aufgefiihrten Wirkungen:

e Zur Reduzierung des Biotop- und Habitatverlustes dienen folgende Mal3nah-
men:

- Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken: Je angefangene 100 m2 ver-
siegelter Flache sind mindestens 5 verschiedene Straucher der Artenliste |
(Qualitat Heister 2x verpflanzt) oder ein Baum der Artenliste | auf dem
Baugrundstick zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen.
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- KompensationsmalRnahme M1: Bepflanzung des etwa 10 m breiten und
72 m langen Erdwalles im Osten des Plangebietes mit einer Strauch-
Baumhecke aus heimischen Arten,

Dieser Erdwall wird innerhalb der Grenzen des Plangebietes um 40 m nach
Norden verlangert. Bei einer Breite von ca. 5 m liegt die Hohe hier bei 3 — 5
m (Email Frau Ebert GBP vom. 03.02.2022),

- KompensationsmalBnahme M2: Herstellung einer etwa 8 m breiten und
80 m langen Strauch-Baumhecke entlang der Sudgrenze des als ,private
Grinflache” festgesetzten Bereiches,

e Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten geschiitzter Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzen ausschliel3-
lich auRBerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen.
Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Végeln (Totung oder Verletzung von
nicht flugfahigen Jungvogeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und weitgehend vermieden
werden.

3.1.1.3 Schutzgut Boden und Wasser

Die planbedingte grof3flachige Entsiegelung des ehemaligen Betriebsgelandes bedingt
im Planzustand einen geringeren Versiegelungsgrad als im Ausgangszustand. Damit
sind schutzgutbezogen positive Effekte insbesondere fiir die Bodenfunktionen als Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sowie das Retentionsvermdgen zu erwarten.

Um eine plangedingte Gibermafiige Versiegelung zu reduzieren, werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

e Festlegung der Grundflachenzahl auf 0,4;

e Stellplatze und Zufahrten innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind in was-
serdurchlassiger Bauweise befestigen.

¢ Das Niederschlagswasser von Dach- und Nebenflachen der Baugrundstticke soll
moglichst auf den Grundstucken verbleiben.

e Der Boden im Geltungsbereich ist Giberwiegend anthropogen lUberformt. Hieraus
resultieren moglicherweise auch stoffliche Belastungen. Belastete B&den sind ent-
sprechend der gultigen Standards zu behandeln bzw. zu entsorgen. Unbelasteter
Boden bzw. zuldssig kontaminierter Boden kann im Rahmen der BaumafRnahmen
wieder eingebaut werden.

3.1.1.4 Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der geringen in Anspruch genommenen Flache sowie der angebunden dorfli-
chen Struktur werden die planbedingten Wirkungen als gering bzw. nicht erheblich ein-
gestuft.

Gemal § 1la (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.
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Dem wird durch den Erhalt der Baumreihe im Norden des Geltungsbereiches sowie die
Pflanzung von Strauch-Baumhecken im Siden und Osten des Geltungsbereiches
Rechnung getragen.

3.1.1.5 Schutzgut Landschaft

Das Umfeld des Geltungsbereiches im Westen und Norden durch dérfliche Bebauung,
im Osten durch gewerblich genutzte Flachen und im Siden durch Ackerflachen be-
stimmt.

Um zwischen diesen Bereichen zu Vermitteln und im Hinblick auf das Ortsbild einen
sanften Ubergang zu generieren, soll durch die Festlegung einer GRZ von 0,4 eine
aufgelockerte Siedlungsstruktur erreicht werden.

Mit der Etablierung von Strauch-Baumhecken an der ¢stlichen und sudlichen Grenze
des Geltungsbereiches werden visuelle Grenzen an den Ubergangen zu den gewerb-
lich genutzten Bereichen sowie zur Ackerlandschaft hergestellt.

3.1.1.6  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bei Bodeneingriffen bisher im Plangebiet nicht bekannte archdologische Kulturdenkma-
le zerstort werden, fur die nach § 9 DenkmSchG Erhaltungspflicht besteht.

Im Vorfeld der Bauausfuhrung sind die ausfihrenden Betriebe sind tber die Einhaltung
der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde
oder Befunde zu belehren. Nach 8§89 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulturdenkmal ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unver-
andert zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g. Landesamt
oder von ihm Beauftragter ist zu ermdéglichen.
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3.1.2 Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen

Das 6kologische und griingestalterische Leitbild beinhaltet den Erhalt der Baumreihe
im Norden des Geltungsbereiches, die Festsetzung einer privaten Grunflache im Sud-
osten des Geltungsbereiches sowie die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen im Suden und Osten der privaten Griunflache.

Die Pflanzung von Strauch-Baumhecken auf den Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men dient als MaRnahme zur Kompensation des durch das Planvorhaben verursach-
ten Biotopverlustes

KompensationsmaRnahme M1 und M2:

Anlage einer Strauch-Baumhecke auf einem Erdwall im Osten des Plangebietes
(M1) sowie entlang der Stidgrenze des als private Grunflache festgelegten Berei-
ches (M2).

Festsetzung:

Anpflanzen von Baumen und Strduchern als Strauch-Baumhecke aus heimischen Ar-
ten auf den ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen.

Details:

e Zum Ausgleich des planbedingten Eingriffes erfolgt die Anlage einer 5-reihigen
Baum-Strauchhecke aus heimischen Arten auf dem Erdwall im Osten des Gel-
tungsbereiches sowie einem etwa 8 m breiten Streifen im Sliden des Plangebiets,

¢ die MaRBnahmenflachen sind etwa 8 - 10 m breit und erstrecken sich Uber eine Dis-
tanz von etwa 162 m (M1 80 x 10 m, M2 80 x 8m);

e Dieser Erdwall wird innerhalb der Grenzen des Plangebietes um 40 m nach Nor-
den verlangert. Bei einer Breite von ca. 5 m liegt die H6he hier bei 3 — 5 m (Email
Frau Ebert GBP vom. 03.02.2022),

o fir die zur Verfigung stehenden Pflanzflachen wird ein Gesamtpflanzbedarf von
656 Gehdlzen angesetzt, die Mengenverteilung sowie die zu pflanzenden Min-
destqualitéten sind der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen:

Artenliste Baume

Traubeneiche Quercus robur 9 Stk.
. Hochstamm,

Eberesche Sorbus aucuparia > x verpflanzt 9 Stk.

Winterlinde Tilia cordata StU 10?12 cm’ 9 Stk.

Feldahorn /Acer campestre 9 Stk.

Gesamt | 36 Stk.

Artenliste Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hundsrose Rosa canina

Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus Straucher,

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum mind. 1x verpflanzt,
Haselnuss Corylus avellana 5 Triebe, 100-150 cm
Europ. Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius

Kornellkirsche Cornus maas

Gesamt (620 Stk.
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e Die Gehdlze sind 5-reihig in einem Pflanzverband von:
- 1,5x2,0mim Bereich des Erdwalles,
- 1,5x1,5m im sidlichen Teilbereich
zu pflanzen. D

o die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet sein (siehe Pflanzschema).

e Auf dem etwa 5 m breiten Abschnitt im Norden des Erdwalles sind die Gehdlze
3-reihig im Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Die Anordnung ent-
spricht hier den Pflanzreihen 2 — 4 (siehe Pflanzschema).

Pflanzabstand
1,5m
. 2E 4+—»
Reihel guw S S S S S S S S S S S
EE
S
Reihe2g¥ s s s s s s [Wll s s s s
Reihe 3 S S S S S S S S S S S S

Reihe4 s s s [ s s s s s s s [

Reihe 5 S S S S S S S S S S S S

TE — Traubeneiche, EB — Eberesche, Wi — Winterlinde

e die Straucher werden entsprechend dem Pflanzschema (Reihen 1 und 2) in
Gruppen a 3-4 Pflanzen gepflanzt, d.h. 3 bzw. 4 in der Reihe aufeinanderfol-
gende Straucher der gleichen Art;

e im Abstand von 10 m (7 x 1,5 m), d.h. auf jeden 8. Pflanzplatz sind die Bau-

marten in folgender Reihenfolge zu pflanzen: Traubeneiche — Eberesche —
Winterlinde — Feldahorn.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Anlage 1)

Im Hinblick auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird das Plangebiet in zwei Teilbe-
reiche untergliedert. Die Flachen des ehemaligen Betriebsgeldndes werden dem In-
nenbereich zugeordnet, weshalb eine Abarbeitung der Eingriffsregelung hierfur nicht
erforderlich ist.

Die sudlichen Teilbereiche des Plangebietes, die zum aktuellen Zeitpunkt einer land-
wirtschaftlichen Nutzung unterliegen, werden Aul3enbereich zugeordnet, weshalb diese
unter Berlcksichtigung der Eingriffsregelung gemanR § 18 (1) BNatSchG i.Vv.m. § la
BauGB abgehandelt werden miissen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Eingriffe orientiert sich an der Richtlinie tber
die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt), RAErl. vom 16.11.2004, zuletzt geandert durch RdErl. des
MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/

Fur den Ausgangszustand des Plangebiets wurde entsprechend dem o.g. Bewer-
tungsmodell ein Biotopwert von 19.757 Biotopwertpunkten ermittelt.

In einem zweiten Schritt wurde analog der Bewertung des Ist-Zustandes der Zustand
nach Umsetzung der Bebauungsplanung ein Planwert von 15.143 Biotopwertpunkten
ermittelt.

In Gegenuberstellung des Planwertes mit dem Ausgangszustand ergibt sich eine Ne-
gativbilanz von insgesamt 4.614 Wertpunkten.

Mit der KompensationsmafBhahme M1 im Osten und Siden des Plangebietes wird
durch die Pflanzung einer Strauch-Baumhecke eine Werterh6hung von 5.522 Wert-
punkten generiert.

Es verbleibt kein Defizit.

Nachtrag: Der Erdwall im Osten des Plangebietes wird innerhalb der Plangebietsgren-
zen um 40 m nach Norden verlangert. Bei einer Breite von ca. 5 m liegt die H6he hier
bei 3 — 5 m (Email Frau Ebert GBP vom. 03.02.2022).Diese planerische Anpassung
geht zu Lasten der als allg. Wohngebiet festgesetzten Flachen. Weil die als Wohnge-
biet festgesetzten Flachen einen deutlich geringeren Planwert (BDB/ AKY — Planwert
2,4 WP) auf weisen als die neu geplante Strauch-Baum-Hecke (HHB — Planwert 16
WP), der 0kologische Gesamtwert also verbessert wird, wurde auf eine nachtragliche
Anpassung der Eingriffsbilanzierung verzichtet.

Der Eingriff ist damit vollstdndig ausgeglichen.
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3.2 Sonstige Angaben

3.2.1 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Prifung der Umwelt wurde unter Beachtung der gesetzlichen Grundlagen vorge-
nommen. Dabei beziehen sich die Aussagen auf den gegenwértigen Wissensstand
und die vor Ort vorgenommenen Einschatzungen. Nachfolgende Fachplanungen wur-
den verwendet:

o Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 14.12.2010);

e Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Harz (mit der Be-
kanntmachung vom 24.05.2009 rechtskraftig);

e Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (Stand: 1994);
¢ Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wernigerode (Stand: 2006);

e Flachennutzungsplan der Stadt llsenburg (Harz) (Stand 01/2019).

3.2.2 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Bezogen auf alternative Planungsmdglichkeiten wird festgestellt, dass der Standort
aufgrund der Vornutzung, der glinstigen Lage und infrastruktureller Anbindung sehr gut
geeignet ist.

Aus diesen Griinden sind fur dieses Vorhaben derzeit keine besser geeigneten alterna-
tiven Standorte erkennbar.

3.2.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Gemall § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten zu Uberwachen.

Wichtiger Kernbestandteil des Monitorings ist die Vollzugskontrolle der festgesetzten
Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

Diese Kontrolle erfolgt durch die Genehmigungsbehérde unter Einbeziehung der Unte-
ren Naturschutzbehérde. Bei VerstbRen gegen die Festsetzungen kann diese die
Maflnahmendurchsetzung veranlassen oder ggf. auf Kosten des Verantwortlichen in
Ersatzvornahme treten.

Kontrolliert werden Aspekte wie die Fristeinhaltung des Maflinahmenvollzuges, die
Vollstandigkeit und fachliche Qualitat, die Umsetzung sowie deren okologische Wirk-
samkeit.

Die Kontrolle soll spatestens 5 Jahre nach Verfahrensbeginn einsetzen, bei nichtstadti-
schen Vorhaben spétestens 5 Jahre nach Planreife.
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4  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass der Aufstellung des B-Plans ,Holzplatz® der Stadt llsenburg, OT Driibeck ist die
Absicht des Vorhabentragers, Wohnnutzungen zu entwickeln

Mit der vorliegenden Unterlage wird der Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltbe-
richts gem. 88 2 (4) und 2a BauGB Rechnung getragen. Aufgabe war es, die planeri-
schen Auswirkungen der Bebauungsplanung zu bewerten und Hinweise zu Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen sowie Kompensationsmafinahmen zu geben.

Der Eingriff ist Uberwiegend nicht erheblich, aufgrund der groR3flachigen Entsiegelung
fir mehrere Schutzguter mit einer Tendenz zu positiven Wirkungen zu werten.

Die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit wird entsprechend Tabelle 3 nachfolgend
zusammenfassend dargestellt:

Schutzgut Intensitat der Auswirkungen
Mensch (Larm, Erholung) erheblich

Tiere, Pflanzen u. biolog Vielfalt erheblich

Flache nicht erheblich/ positiv

Boden nicht erheblich/ positiv

Wasser nicht erheblich/ positiv
Klima/Luft nicht erheblich/ positiv
Landschaft nicht erheblich/ positiv

Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Uber die Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung wie z.B. der
Errichtung eines Erdwalles im Osten des Plangebietes sowie der Pflanzung von Baum-
Strauchhecken im Osten und Siiden des Plangebietes auf den festzusetzenden priva-
ten Grunflachen kdnnen die Wirkungen reduziert werden.

Im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung fur die vorliegende Planung ergab
sich Negativbilanz von insgesamt - 4.614 Wertpunkten. Diese werden Uber die Fest-
setzung zu Pflanzung von Strauch-Baumhecken vollstandig ausgeglichen.




Literaturverzeichnis 67

Literaturverzeichnis

AsB ST. 2018A. Artenschutzbeitrag. Mustervorlage gemafl RLBP 2011. Fortschreibung geman
BNatSchG vom 15.09.2017. Landesstrallenbaubehdrde Sachsen-Anhalt. Stand: Juni
2018. 31 Seiten

AsB ST. 2018B. Artenschutzliste Sachsen-Anhalt. Anhang Il zum Artenschutzbeitrag. Landes-
straBenbaubehotrde Sachsen-Anhalt. Stand: Juni 2018. 31 Seiten

BURO FUR UMWELTPLANUNG (2006). Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wernige-
rode.(LRP LK WR). Wernigerode.

FORSTLICHE LANDESANSTALT SACHSEN-ANHALT (2001): Naturraumerkundung des Lan-
des Sachsen-Anhalt auf der Grundlage der Forstlichen Mosaikbereiche, Stand-
ortsregionen Hugelland/Mittelgebirge, Schriftenreihe der Forstlichen Landesan-
stalt 1/01, 98 Seiten.

GEOLOGISCHES LANDESAMT SACHSEN-ANHALT (1999): Bodenatlas Sachsen-Anhalt —
Teil Il Thematische Bodenkarten

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (Lau, Hrsg.). 2013c. Bodenfunkti-
ons-bewertungsverfahren des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt
(BFBV-LAU). Vorlaufige Handlungsempfehlung zur Anwendung des Bodenfunk-
tionshewertungsverfahrens. 44 Seiten.

LANDESREGIERUNG SACHSEN-ANHALT. 2011. Verordnung lber den Landesentwick-
lungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt. Stand vom 16. Februar 2011.

MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (MUNSA) 1994: Land-
schaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt: Teil 1: Grundséatzliche Zielstel-
lungen; Teil 2: Beschreibungen und Leitbilder der Landschaftseinheiten; Teil 3:
Karten. — Magdeburg

REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT HARz. 2009. Regionaler Entwicklungsplan fiir die
Planungsregion Harz (in den Grenzen vom 31.12.2007). 110 Seiten.

REICHHOFF, L.; KUGLER, H.; REFIOR, K.; WARTHEMANN, G. (2001): Die Landschaftsglie-
derung Sachsen-Anhalts (Stand 01.01.2001) - Ein Beitrag zur Fortschreibung
des Landschaftsprogrammes des Landes Sachsen-Anhalt, Gutachten im Auf-
trag des Ministeriums fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Lan-
des Sachsen-Anhalt und des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt,
332 Seiten.



Anlage 1 - Eingriffsbilanzierung 68

Anlage | - Eingriffsregelung
Grundlagen

Aus naturschutzrechtlicher Sicht gilt fur die Einbeziehung von Flachen, die sich aktuell
im planungsrechtlichen Aufenbereich (8 35 BauGB) befinden, dass diese unter Be-
ricksichtigung der Eingriffsregelung gemaf § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB
abgehandelt werden mussen.

Um zu einer landschaftsdkologisch relevanten Bewertung zu kommen, orientiert sich
die Einschéatzung der betroffenen Flachen an dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
entsprechend der Richtlinie tUber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt, gem. RdErl. des MLU MBV, Ml und MW vom 16.11.2004, zu-
letzt ge&ndert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302. Dies hat den Vor-
teil, dass der Eingriff in die betroffenen Biotoptypen mittels eines standardisierten Ver-
fahrens naturschutzfachlich einheitlich bewertet wird. Das Bewertungsverfahren er-
mdglicht in der Mehrzahl der Félle, die Eingriffsfolgen hinreichend genau zu bilanzieren
und die zu ihrer Kompensation erforderlichen Mal3nahmen darzustellen, ohne dass
eine verbal-argumentative Zusatzbewertung erforderlich wird.

Kénnen Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes tiber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden,
ist eine allein auf dem Biotopwert basierende Bilanzierung unzureichend. In diesen
Fallen ist zusatzlich zur Bewertung auf Grundlage der Biotoptypen eine erganzende
Beurteilung zuséatzlicher Parameter erforderlich. Die Bewertung ist ,verbal-
argumentativ® zu erganzen.
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Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes

Der hier zu betrachtende Eingriff resultiert, wie vorhergehend bereits festgestellt, aus
der planerischen Absicht Wohnbebauung im Plangebiet zu etablieren.

Zustand von Natur und Landschaft vor Umsetzung der Bebauungsplanung

Ausgangszustand
. . . Biotop-
Biotopt Biotop- Blotop- Fla- wert (FI&
ptyp code wert che/m?2
che)

Acker, intensive Nutzung Al 5 3.383 16.915
Ruderalflur aus ausdauernden Arten URA 14 203 2.842
Summe 3.586 19.757

Der Tabelle ist zu entnehmen, dass der Gesamt-Biotopwert des Geltungsbereiches

19.757 Wertpunkte betrégt.

.71 Geltungsbereich B-Plan
Biotop- und Nutzungstypen
(] Al - Acker, intensive Nutzung
i (] URA - Ruderalfiur, ausdavernde Arten

A [ &
e /

0 25

Biotop- und Nutzungstypen im AulRenbereich (Ausangszust

™S Dmx usch!md
and)
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Erfassung und Bewertung des Planzustandes

Nachfolgend wird der Zustand von Natur und Landschaft auf dem Plangebiet nach der
Umsetzung der Bebauungsplanung ermittelt. Kompensationsmaflinahmen im Plange-
biet bereits mit eingerechnet.

Zustand von Natur und Landschaft nach Umsetzung der Bebauungsplanung

Planzustand

Biotoptyp (Code) Flache/m2 [MaRn.-Nr.| Planwert [Planwert (Flache)
BDB/ AKY
WA 1 (GRZ 04 zzgl. 50% Nebenanlagen) 558 2,4 1.339
\Wohngebiet/ sonst. Hausgarten (40%)
BDB/ AKY
WA 1 (GRZ 04 ohne 50% Nebenanlagen) 2.341 3,6 8.428
\Wohngebiet/sonst. Hausgarten (60%)
VSB
Planstralie A 351 0 0
HHB M1
Strauch-Baumhecke 336 (Teilbereich) 16 5376
Summe 3.586 15.143

Wie aus der Tabelle 2 ersichtlich wird, betragt der Planwert nach Umsetzung der Pla-
nungsziele des Bebauungsplanes innerhalb des Plangebietes 15.143 Wertpunkte.

G TN P RO 2, ™ & Ay :
- 3 <@ L

: &
¥y

4

i
‘

(7] HHB - MaBnahmenfiache M1 (Teilbereich)
| [ 8O - aligemeines Wohngebiet
(7] VS8 - PlanstraBe

0 25

Hlmsz\mﬂ: DOP LSA (¢) Geobasis-DE/LVermGeo LSA,
 [Darenlizenz Deutschiand

Biotop- und Nutzungstypen im Aufl3enbereich (Planzustand)
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Aus der Gegeniberstellung von Ausgangs- und Planzustandswert des Geltungsberei-
ches ergibt sich folgendes Ergebnis:

Ermittlung des Wertverlustes

Flache/m?2 3.586
Ausgangswert 19.757 WP
Planzustandswert 15.143 WP
Wertdifferenz -4.614 WP

In Gegenuberstellung von Ausgangs- und Planzustandswert ergibt sich eine Negativbi-
lanz von insgesamt -4.614 Wertpunkten. Zum Ausgleich dieses Defizits sind Kompen-
sationsmafnahmen durchzufthren.
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Bewertung der AusgleichsmalRnahmen

In der nachfolgenden Tabelle werden die geplanten Ausgleichsmafinahmen bilanziert.

Aktueller Zustand im Bereich der MalRnahmenflache M1/M2 (abzuglich der Fla-

chen des AulR3enbereiches)

Ausgangszustand
Biotopcode/-typ und Anteile Biotopwert LS Biot9pwert
(m?) (Flache)
HHD
Zierhecke (Thuja) 7,0 39 273
HEC (50%) / VPZ (50%)
Baumbestand, heimische Arten / Platz, befestigt 10,0 147 1470
HEC (50%) / HYA (50%)
Baumbestand, heimische Arten / Gebisch frischer Standorte, hei-
mische Arten 20,0 113 2260
URA(30%) / HEC (30%) /VPX (40%)
Ruderalflur, ausdauernde Arten / Baumbestand, heimische Arten /
Platz, unbefestigt 10,4 10 104
HYA (60%) / VPX (40%)
Gebiisch frischer Standorte / Platz, unbefestigt 12,8 272 3481,6
VWC (70%) / URA (15%) / HYA (15%)
Ausgebauter Weg / Ruderalflur, heimische Arten / Geblsch frischer
Standorte, heimische Arten 51 100 510
VPZ (70%) / HEC (30%)
Platz, versiegelt / Baumbestand, heimische Arten (ca. 10-jahrig) 5,4 101 545,4
URA(30%) / HEC (30%) / VPX (40%)
Ruderalflur, ausdauernde Arten / Baumbestand, heimische Arten /
Platz, unbefestigt 10,4 2 20,8
HEC (60%) /VPX (40%)
Baumbestand, heimische Arten (ca. 10-jahrig) / Platz, unbefestigt 10,8 316 3412,8
Summe 1.100 12.078
Planzustand nach Umsetzung der Kompensationsmaflinahme
Planzustand
Biotopcode/-typ und Anteile Biotopwert Fl(?ﬁge B'(Efgsr\:\grt
HHB
Strauch-Baumhecke aus heimischen Arten 16 1.100 17.600
Summe 1.100 17.600

Mit Umsetzung der KompensationsmalRnahmen M1/M2 ergibt sich fur die Mal3-
nahmenflache eine Werterh6hung von 5.522 Wertpunkten. Das durch die Pla-
nung verursachte Defizit von — 4.614 Wertpunkten wird damit vollstandig ausge-

glichen.
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| Legende

| £.7i Geltungsbereich B-Plan
-2 Rachen fur Geholzanpflanzungen
[ Teitfiachen AuBenbereich
Biotop- und Nutzungstypen

[ HEC/HYA - Baumbestand, heimische Arten /
Gebisch frischer Standorte, heimische Arten

[ HYA/VPX - Geblisch frischer Standorte /
Platz, unbefestigt

[ HHD - Zierhecke (Thuja)
] URA - Ruderalfiur, ausdavernde Arten

[] URAJHEC/VPX - Ruderalfiur, ausdauerde Arten /
Baumbestand, heimische Arten / Platz, unbefestigt
] Al - Acker, intensive Nutzung

Gebisch frischer Standorte, heimische Arten
| (] VPZ/HEC - Platz, versieget /
Baumbestand, heimische Arten

0 2 s0m A :‘, 4 =S SR ! -
Biotop- und Nutzungstypen Ausgangszustand — MaRhahmenflachen M1/M2

Nachtrag: Der Erdwall im Osten des Plangebietes wird innerhalb der Plangebietsgren-
zen um 40 m nach Norden verléangert. Bei einer Breite von ca. 5 m liegt die H6he hier
bei 3 — 5 m (Email Frau Ebert GBP vom. 03.02.2022).Diese planerische Anpassung
geht zu Lasten der als allg. Wohngebiet festgesetzten Flachen. Weil die als Wohnge-
biet festgesetzten Flachen einen deutlich geringeren Planwert (BDB/ AKY — Planwert
2,4 WP) auf weisen als die neu geplante Strauch-Baum-Hecke (HHB — Planwert 16
WP), der 6kologische Gesamtwert also verbessert wird, wurde auf eine nachtragliche
Anpassung der Eingriffsbilanzierung verzichtet.
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