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Teil A: Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Ausgangssituation
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das im Westen des Ortsteiles Darlingerode der Stadt lisenburg liegende Plangebiet der Erganzungssatzung
umfasst in der Flur 2, Gemarkung Darlingerode, das Flurstiick 1697/11 in einer Tiefe von 38 m von der
Bahnhofstrale.

Der Geltungsbereich umfasst die in Dorfgebieten Ubliche Griinlandnutzung als Rasenfliche mit einzeln
Obstbaumen sowie Teile einer Streuobstwiese gem. § 37 Abs. 1 Nr. 6 NatSchG LSA.

1.2 Bestand

Das Plangebiet erstreckt sich auf einer Lange von ca. 19 m entlang der Bahnhofsstralle und weist eine Tiefe
von 38 m auf.

Im Plangebiet befinden sich z.Z. keine Gebaude, die als Wohn- und Nebengebdude genutzt werden. Die von
der Erganzungssatzung erfassten Flache ist unbebaut und wird als Griinflache bzw. als Weideland genutzt.

Das Gelande des Plangebietes ist relativ eben und fallt mit leichtem Gefélle in nérddstiche Richtung ab.

1.3 Bisherige Rechtslage
Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Es wird bisher von keinem Bebauungsplan
erfasst. Das Plangebiet an der ,Bahnhofsstrafie” befindet sich im unbeplanten Auf3enbereich.
Der per 19.01.1993 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Darlingerode weist fir das Plangebiet
Allgemeines Wohngebiet aus.
Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches
Harzvorland®.
Sonstige planungsrechtliche Vorgaben bestehen im Rahmen der Bauleitplanung nicht.
Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA)
- im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Harz*
- im Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung ,Harz".
Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REPHarz) hat folgende Festsetzungen getroffen:
- zentralortliche Gliederung: kein zentraler Ort
- Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,Harz und

Harzvorlander*
- Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander®
- Landlicher Raum mit relativ glinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen und mit relativ giinstigen
Potenzialen im Tourismus.
Die Erfordernisse des REP Harz werden durch die Ergdnzungssatzung ,An der Bahnhofstralte” nicht negativ
beeinflusst. Auswirkungen auf die Entwicklung des Eigenbedarfes bzw. Eingriffe, die im Verflechtungsgebiet
umliegenden Grundzentrum llsenburg und Mittelzentrum Wernigerode, sind mit der Schaffung von einem

Bauplatz, bei vorliegenden Bauvoranfrage, nicht zu verzeichnen.
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Als Vorbehaltsgebiet des Tourismus und Erholung wird dem Harz und Harzvorland im REP Harz ein

besonderes Gewicht beigemessen.

Gestellte Ziele fir den Ortsteil Darlingerode sind vorhandene Griin- und Waldflachen zu erhalten, das
Gleichgewicht zwischen zukiinftiger Bebauung und den gegebenen verkehrlichen ErschlieBungsmaglichkei-
ten zu wahren, bauliche Nutzungen an die Anforderungen aus Natur- und Landschaftsschutz anzupassen
sowie vorhandene Einrichtungen fiir Tourismus und Erholung abzusichern, entsprechen dem Vorbehaltsge-
biet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Harz und dem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und

Erholung Harz.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung, da die Einbeziehung des Plangebietes die bereits
vorhandenen Nutzungen fortsetzt. Durch die geplanten Umweltmafnahmen werden die Eingriffe in das
Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems minimiert.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

21 Allgemeine Planungsziele

Es ist beabsichtigt, mit der Erganzungssatzung "An der BahnhofstraRe" ein AuRenbereichsgrundstick in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage einzubeziehen, um hier das Baurecht fir Wohnbebauung zu schaffen.
Anlass ist die geplante Bebauung der Flache mit einem Einfamilienhaus. Die Flache befindet sich an der
BahnhofstraRe unmittelbar nordlich der Einfamilienhausbebauung entlang der Bahnhofstralle.

Die vorliegende Planung bereitet die geringfiigige Erweiterung der vorhandenen Bebauung vor und ist darauf
ausgerichtet, die bereits vorhandene ErschlieBung fiir eine flichensparende Bebauung zu nutzen. Die
Planung erfolgt unter Beachtung der Erhaltung der Siedlungsstruktur und des harmonischen und
landschaftsangepassten Uberganges zwischen Siedlung und freier Landschaft.

Bei der Moglichkeit einer Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes wird die Aufstellung eines
Bebauungsplines nicht fir erforderlich erachtet, da die mdgliche Bebauung keine Eigenentwicklung eines
Neubaugebietes darstellen konnen, sondern es sich hier lediglich um Abrundungen der bebauten Ortslage am
Ortsrand handelt und insofern die gebotene Einfligung zukiinftige Bebauung in die im Zusammenhang bebaute
Ortslage erwartet werden kann.

Das im Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegende Baugrundstick soll daher nur mit wenigen
planungsrechtichen Festsetzungen belegt werden, so dass jederzeit die Anpassung an die im Zusammenhang
bebaute Ortslage erfiillt werden kann.

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) vom OT Darlingerode weist fir den Erganzungsbereich als Art der baulichen

Nutzung ein allgemeines Wohngebiet aus.

2.2 Bauflachen
Da fir das mogliche Baugrundstiick der Einpassungsgrundsatz bzw. Einfligungsgebot an die bebaute

Ortslage Grundvoraussetzung sein soll, wurden in die Ergadnzungssatzung keine planungsrechtlichen
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Festsetzungen aufgenommen.

Festsetzungen z. B. zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, zu Grund- und Geschossflachenzahl, zu
Bauweisen, zu Hohenlagen von Gebauden, sonstigen baulichen Anlagen sind entbehrlich, da erganzend zum
Regelungsinhalt der Satzung weiterhin die Einfligung in die Eigenart der ndheren Umgebung gem. § 34 Abs. 1

BauGB als Beurteilungskriterium fur Bauvorhaben besteht.

2.3 Verkehrsflachen

Eine gesonderte Ausweisung von Verkehrsflachen ist fir den Ergénzungsbereich "An der Bahnhofstral’e" nicht
erforderlich, da das Plangebiet tiber die Strale ,Bahnhofstrale” erschlossen wird.

Die geringe Tiefe des Plangebietes von 38 m erfordert keine Festsetzungen fiir in das Gebiet hineinfuhrende
StichstralRen oder sonstige offentliche Verkehrsanlagen.

Wege, Zufahrten, Stellplatze etc. sind so zu befestigen, dass eine direkte Versickerung am Ort des Anfalls durch
entsprechende gro’e Fugen oder eine flachenhafte Versickerung Uber die angrenzenden Grinflachen und

sonstigen Freiflachen maoglich ist.

24 Griinflachen / AusgleichsmalRnahmen

Die relativ schmale Form des Plangebietes lasst nur eine Bebauungsmdglichkeit zu, so dass nicht zu beflirchten
ist, dass gerade am Ortsrand eine GibermaRige, verdichtete Bebauung stattfindet.

Im Rahmen der durchzufiihrenden Ausgleichsmallnahmen wird vom kiinftigen Bauherren durch textliche
Festsetzungen gefordert, dass im Geltungsbereich der AusgleichsmalRnahme vorhandene Streuobstwiese zu
erganzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Pro 16 m? Flachenverlust durch die

Wohnbebauungist ein Obstbaum zu pflanzen.

25 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich keine Gebdude die nachrichtlich im
Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhat als Baudenkmale verzeichnet sind.

Uber einen Hinweis in der Planunterlage wird auf die Melde- und Anzeigepflicht nach den §§ 9(3), 14 (2) und

14(9) des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhal aufmerksam gemacht.

2.6 ErschlieBung

Mit der in den letzten Jahren ausgebauten "Bahnhofstrale" und den dort vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen ist die Erschliefung fir das Ergénzungsgebiet abgesichert.

Die vorhandenen Leitungsneize reichen aus, die Ver- und Entsorgung von einer zuséatzlichen Bebauung

sicherzustellen.

3. Ordnungsmafnahmen

3.1 Ordnung des Grund und Bodens

Durch die Stadt lisenburg OT Darlingerode werden keine OrdnungsmaRnahmen fir eine zukinftige
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Bebauung vorgesehen, da die in Privatbesitz vorhandene Parzelle hinreichend GréRe und Zuschnitt haben.

3.2 Ordnung der Bebauung

Bauherren haben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung darauf zu achten, dass ein Vorhaben nur dann
zulassig ist, wenn es den Festsetzungen der Satzung entspricht und es sich dartber hinaus in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Auf die Gestaltungshinweise aus dem Dorfentwicklungsplan zur Gestaltung der Fassade, der Farbgebung der
Gebaude, der Eingange und Turen, der Fenster, Dacher, Gebaudehdhen und Einfriedungen wird hingewiesen.
So enthalt die Erganzungssatzung gestalterische Feststetzungen zur Gestaltung im wesentlichen Aussagen zur
Gestaltung der Dacher sowie zur Gestaltung der Fassaden von Gebauden.

Anforderungen bestehen fiir die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von auen sichtbaren Bauteile.
Gerade hier kénnten AuRBenwandgestaltungen sowohl in farblicher Hinsicht als auch in der Auswahl der
Baumaterialien den Gesamteindruck des Ortsbildes erheblich storen. So werden helle Farbtdne fir die Au-
Renwandgestaltung vorgegeben.

Ein weiteres wichtiges Gestaltungsmerkmal stellt die Dachdeckung dar. Hier wird fiir Hauptgebaude und
geneigte Dacher von Garagen und Nebengebauden die Dachdeckung mit Tonziegeln oder Betondachsteinen
in rotem Farbton vorgegeben. Es soll erreicht werden, dass sich die Neubauten in seinen Dachflachen der

Dachlandschaft anpasst. Das Satteldach ist mit einer Dachneigung von mindestens 30 ° festgesetzt.

4. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 0,07 ha, die als zukinftige Bauflache zur Verfligung

stehen.

5. Kostenberechnung und Finanzierung

Aufgrund der vorhandenen offentlichen ErschlieBungsstralte ,Bahnhofstralle” sind weitere offentliche
Erschlieungsmalnahmen nicht erforderlich. Es brauchen keine offentlichen Finanzmittel fir das zukiinftige

Plangebiet bereitgestellt werden.
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Teil B: Umweltbericht

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt llsenburg OT Darlingerode plant die Einbeziehung einer Flache im Aufenbereich in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil. Anlass ist die geplante Bebauung der Flache mit einem Einfamilienhaus. Die
Flache befindet sich an der BahnhofstraRe unmittelbar nérdlich der Einfamilienhausbebauung entlang der
Bahnhofstrale.

Die vorliegende Planung bereitet die geringfligige Erweiterung der vorhandenen Bebauung vor und ist darauf
ausgerichtet, die bereits vorhandene ErschlieRung fiir eine flachensparende Bebauung zu nutzen. Die Pla-
nung erfolgt unter Beachtung der Erhaltung der Siedlungsstruktur und des harmonischen und landschaftsan-
gepassten Uberganges zwischen Siedlung und freier Landschaft.

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB untersucht und bewertet der Umweltbericht die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen des Vorhabens und legt MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich méglicher
erheblicher Umweltauswirkungen fest, wodurch eine natur- und umweltvertragliche bauleitplanerische Ent-

wicklung gewahrleistet werden kann.

2. Gesetzliche Grundlagen

Folgende Gesetze und Richtlinien bilden die Grundlage zur Erstellung des vorliegenden Umweltberichts:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193)) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. IS. 1818)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2005 (GVBI. S. 769,801)

- Richtlinie iiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell

Sachsen-Anhalt). Gem.RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11. 2004 (MBI. LSA S. 685)

3. Das Plangebiet
3.1 Lage

Das Plangebiet als Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung befindet sich im Westen des OT Darlingerode
und schlieBt sich unmittelbar nérdlich an die vorhandene Bebauung entlang der Bahnhofstrale an. Das
Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes 1697/11, Flur 2, Gemarkung Darlingerode in einer
Tiefe von 38 m von der Bahnhofstralte.

Das Plangebiet selbst sowie die westlich angrenzende Flache sind aktuell mit alten Obstgehdlzen bestanden.
Die noérdlich daran angrenzende Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Stiden schlielt sich die
vorhandene Bebauung entlang der Bahnhofstrale an. Im Osten verlauft die Bahnhofstralle, an die sich

weiter dstlich ebenfalls Einfamilienhausbebauung anschlief3t.
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von 705 m?, die derzeit iberwiegend extensiv genutzt wird. Die Flache

ist mit wenigen alten Obstbaumen bestanden.

3.2 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum “Harzburger Harzvorland®, einer Untereinheit des Naturraumes
.Nordliches Harzvorland®, das zur Aufrichtungszone des nordlichen Harzrandes gehort. Das Plangebiet und
dessen Umgebung sind durch starke anthropogene Veranderungen infolge von landwirtschaftlicher Nutzung
sowie Bebauung gepragt. Im Rahmen der vorliegenden Planung soll die Bebauung erweitert werden. Die
sowohl gartnerisch als auch landwirtschaftlich sowie als Obstwiesen genutzten Flachen am westlichen Sied-
lungsrand Darlingerodes besitzen eine hohe Bedeutung fiir den Naturschutz sowie einen geringen bis maRi-

gen Entwicklungsbedarf (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

3.3 Schutzgebiete Natur und Landschaft

Das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland® grenzt unmittelbar siiddstlich, sudlich und
westlich an den Siedlungsbereich der Gemeinde Darlingerode. Es umfasst den gesamten vom Harz geprag-
ten Teil des ehemaligen Landkreises Wernigerode auerhalb des Nationalparks.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes, wel-
ches unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzt. Weitere Schutzgebiete und auch besonders geschiitz-
te Biotope (§30 NATSCHG LSA) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4, Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben
und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in eigener Verant-
wortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB. Im
Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird die Umweltpriifung der Planungsebene entsprechend dem Umfang

angemessen und sachgerecht gemacht.

41 Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf der derzeit als Wiesenflache extensiv genutzten und mit Obstbdumen
bestandenen Flache eine Bebauung vorbereitet.

Dies fiihrt zu einer geringfiigigen Erweiterung der derzeit vorhandenen Bebauung und zu einer Nutzungséan-
derung der vorhandenen Freiflachen. Die Erschlieung der Flache erfolgt tiber die Bahnhofstralle. Im Plan-
gebiet kommt es nicht zu wesentlichen Veranderungen in der Intensitat des Fahrzeugverkehrs.

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung immissionsschutzrechtlich keine
Anderungen hinsichtlich Stérgrad und Schutzanspruch der Flachen. Somit ergibt sich durch die Planung

keine Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Mensch.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist aktuell durch eine extensive Wiesennutzung sowie einen alten Obstbaumbestand gekenn-
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zeichnet. Bei den Obstbaumen handelt es sich um vier mittelstdmmige Baume (Kirsche und Apfel) mit einem
Stammdurchmesser von ca. 40 cm. Die Baume haben bereits ein hohes Alter erreicht und weisen zahlreiche
alte Schnittstellen mit Morschungen und Totholz auf. Weitere Gehdlzbestédnde sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Der Untergrund wird extensiv bewirtschaftet, wodurch sich eine mesophile Griinlandflache entwickelt hat.
Kennzeichnende Pflanzenarten sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum),

Rot-Klee (Trifolium pratense), Weild-Klee (Trifolium repens) und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata).

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand vom OT Darlingerode sind die Flachen durch die umge-
benden Siedlungsstrukturen und die gartnerische/obstbauliche Nutzung deutlich anthropogen gepragt. Die
Bedeutung der Flachen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist bereits eingeschrankt. Seltene Arten oder
besonders schutzwirdige Arten sind hier kaum zu erwarten. Dennoch besitzen alte Obstgehdlze eine hohe

Bedeutung als Lebensraum fiir verschiedene Pilze und Tierarten.

Um die Bebauungder Flache zu ermoglichen, miissen die vorhandenen Obstbaume beseitigt werden. Negative
Veranderungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich zudem durch Bebauung und Versiegelung
der bestehenden Freiflachen, wodurch ein irreversibler Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen entsteht.

“ Im Rahmen der geplanten AusgleichsmaBnahmen soll der sich unmittelbar westlich anschiielende
Obstbaumbestand im Landschaftsschutzgebiet durch Pflanzung hochstdmmiger Obstbdume erganzt werden.
Dabei werden die alten und in naher Zukunft abgdngigen Obstbdume im Geltungsbereich durch
Neupflanzungen ersetzt. Dadurch ist eine langfristige Sicherung und Erhaltung eines Streuobstgirtels im
Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft gewéahrleistet.

Aus der Planung ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch die
Beseitigung von vier mittelstdmmigen, alten Obstbdumen sowie durch Bebauungund Versiegelung.

Eine Einschrankung der Funktionalitit des westlichen Ortsrandbereiches hinsichtlich  seiner
Biotopverbundfunktion ist aufgrund der Lage der FEche und der geringen GroRe nicht zu erwarten, hier ergeben

sich daher keine Beeintrachtigungen.

4.3 Schutzgut Boden

Die Aufrichtungszone des nordlichen Harzrandes ist geologisch durch das zutage treten verschiedener
Gesteinsschichten in schmalen Streifen gekennzeichnet. Im Bereich des Plangebietes wechseln sich
Buntsandsteine des Trias mit llsenburgschichten des Kalksteins der Kreidezeit ab. Die Boden auf diesen
Sedimenten sind vor allem Braunerden, welche im Umfeld des Plangebietes Uberwiegen. (LANDKREIS
WERNIGERODE 2006).

Bei den Boden im Plangebiet ist infolge der anthropogenen Nutzung von einer geringen bis mittleren
Veranderung der natirlichen Bodenhorizonte auszugehen.

Durch die geplante Bebauung der Flache mit einem Einfamilienhaus wird die erstmalige Bebauung ermdglicht.
Hinzu kommen Flachenversiegelungen fir Zuwegungen und Stellflachen.

Die bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt wird durch Bebauung und Versiegelung wesentlich

verandert, was eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nach sich zieht.
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4.4 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflichengewasser, Uberschwemmungsbereiche oder periodisch
wasserfuhrende Gewasser vorhanden.

Das Grundwasser im Festgestein (Karbonatgestein) im Bereich des Plangebietes weist tektonisch bedingte,
wasserwegsame Storungszonen auf. Die Deckschichten besitzen eine geringe Machtigkeit (< 5 m), daher ist
das Grundwasser wenig vor flachenhaftem Schadstoffeintrag geschitzt und weist daher eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Durch eine Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu einem erhdhten
Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubidung. Aufgrund der geringen
FlachengréRe wird fir das Schutzgut Wasser von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Durch die Art der Nutzung besteht zudem keine Gefahr eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 700 mm. Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei 7°C bis
8°C.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich der bebauten Ortslage vom OT Darlingerode. Die
Ortslage Darlingerode wird im Landschaftsrahmenplan als Uberwdrmungsbereich geringer Intensitét
eingeschétzt (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Die Freiflachen im Geltungsbereich und dessen Umgebung besitzen eine klimatische Bedeutung und Wirk-
samkeit als Kaltluftentstehungsgebiet. Freiflachen in der Nahe von Siedlungsbereichen sind wichtig fur die

Kaltluftproduktion und sorgen durch Luftaustauschbewegungen fiir einen klimatischen Ausgleich.

Die klimatischen Auswirkungen der Bebauung und Versiegelung der Flache sind aufgrund der geringen
FlachengroRe der geplanten Bauflache und deren Lage in unmittelbarer Nahe zum Siedlungsbereich als
gering einzuschatzen.

Es findet somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft statt.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts-, bzw. Ortsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld stellt sich als typischer
Ubergangsbereich zwischen bebauter dérflicher Ortslage und freier Landschaft dar. Typisch sind hier vor
allem gartnerisch genutzte Flachen und zumeist sehr alte Obstbaumbestande.

Das Plangebiet sowie die westlich und siidwestlich angrenzenden Flachen werden hinsichtlich des Land-
schaftsbildes als eine Einheit erlebt. Daneben grenzen sich die bebauten Bereiche deutlich ab, wenngleich
ein harmonischer Ubergang durch eine riickwértige Gartennutzung der Wohngrundstiicke an der Bahnhof-

stralle erreicht wird.

Die nutzungsgepragte Flache im Geltungsbereich ist aufgrund der deutlichen anthropogenen Pragung
(Obstanbau und extensive Nutzung) stdrker dem Siedlungsbereich zuzuordnen als der offenen Landschaft

und besitzt fir das Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung.
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Die geplante Bebauung fiigt sich harmonisch an die bestehende Bebauung entlang der Bahnhofstralle an.
Der harmonische Ubergang in die freie Landschaft bleibt in Form der westlich angrenzenden Obstwiesen
erhalten und wird durch Neupflanzungen erganzt.

Die naturraumtypische Eigenart und Vielfalt des Gebietes wird somit durch das Vorhaben hinsichtlich des

Orts- und Landschaftsbildes nicht erheblich beeintréchtigt.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter werden durch die Planung nicht berihrt.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen der
Schutzgiter kénnen im Rahmen der in der Ergdnzungssatzung ,An der BahnhofstralRe” getroffenen
Festsetzungen innerhalb des Planungsraumes ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt durch erganzende
Pflanzungen hochstammiger Obstbdume aus regionaltypischen Sorten auf der westlich angrenzenden
Obstwiese.

4.9 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Im Umweltbericht ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung zu machen.

Die geplante Bebauung und Versiegelung der Flache fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen” sowie ,Boden”. Durch Bebauung und Versiegelung werden bisher nicht
versiegelte Fldchen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen. Zudem stehen die alten Obstbaume auf Dauer
nicht mehr als Lebensraum fur Pilze und verschiedene Tierarten zur Verfliigung.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht und
negative Umweltauswirkungen wiirden vermieden.

Positive Effekte auf die behandelten Schutzgiiter sind im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu
erwarten. Der vorhandene Obstbaumbestand bliebe bis zu seinem natiirlichen Abgang erhalten. Durch die
Neupflanzung als Ausgleich fiir den Verlust der Obstgeholze wird jedoch deren dauerhafter Erhalt gesichert.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutz_g_;ut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich keine erhebliche
Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Mensch. Die -
geringfigige Erweiterung der derzeit vorhandenen
Bebauung lasst keine negativen Auswirkungen erwar-
ten.

Tiere und Pflanzen Die Lebensraumfunktion im Geltungsbereich ist
eingeschrankt, es werden keine besonders schutz-
wurdigen Tier- oder Pflanzenarten erwartet. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen ergibt sich durch die Beseitigung von ++
vier mittelstdmmigen, alten Obstbaumen sowie durch
Bebauung und Versiegelung.

Eine Einschrankung der Biotopverbundfunktion des
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westlichen Ortsrandbereiches ist nicht zu erwarten.

Boden Durch die Planung wird die erstmalige Bebauung und
Versiegelung von Flachen auf maximal 254 m? vorbe-
reitet. ++
Dies fuhrt zu einer wesentlichen und nachhaltigen
Veranderung der Bodenfunktion und damit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den.

Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens fiihrt zu
erhdhtem Oberflachenabfluss von Regenwasser und
reduzierter Grundwasserneubildung. Aufgrund der -
geringen Flachengrofe und der geringen Gefahr
eines Schadstoffeintrages sind jedoch keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen verandert sich
das Mikroklima nur unwesentlich. Aufgrund der
geringen FlachengroRe der geplanten Bauflache und
deren Lage in unmittelbarer Nahe zum Siedlungsbe- -
reich sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Landschaftsbild Die geplante Bebauung passt sich in Art und Mal} an
die bestehende Bebauung an und figt sich harmo-
nisch in die Umgebung ein. Die nutzungsgepragte
Flache im Geltungsbereich besitzt fir das Land- -
schaftsbild eine mittlere Bedeutung. Die naturraumty-
pische Eigenart und Vielfalt des Gebietes und damit
das Landschaftsbild werden nicht erheblich beein-

trachtigt.
Kultur- und Sachgiiter Kultur- und Sachgiter werden derzeit nicht berthrt. =
Wechselwirkungen zwi- Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwir- -

schen den Schutzgiitern | kungen der Schutzglter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich ++ erheblich + wenigﬂ'heblich - nicht erheblich

Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Im Vorfeld der Aufstellung der Erganzungsatzung wurde mit dem Bauherren Einigung darlber erzielt, dass
eine Ausnahme vom Bauverbot unter folgenden Auflagen zulassig ist.

1. Die Bauflache ist mit der Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Planung der Bebauung muss unter Be-
ricksichtigung des geringfligigsten Flachenverlustes erfolgen.

2. Fir die Inanspruchnahme von Flache aus der Streuobstwiese und der vorzunehmenden Baumféllungen
besteht eine Ausgleichspflicht durch den Verursacher. Der Ausgleich kann nur im Biotop selbst erfolgen. Ein
Ausgleich an anderer Stelle ist nicht moglich. Der Flachenverlust kann nicht ausgeglichen werden. Daher ist
ein Ersatz durch zusatzliche Baumpflanzungen zu schaffen. (1 Baum pro 16 m? Flachenverlust)

3. Der Bauherr muss sich der beleibenden Nutzungseinschrénkung seines Grundstiicks durch die Streu-
obstwiese bewusst sein. Im Zusammenhang mit der spateren Wohnnutzung bedeutet dies, dass der Teil des
Grundstiicks, der nicht bebaut werden darf, so wie bisher als Streuobstwiese zu nutzen ist, d.h. Nutzungen
und Pflege der Baume und 2-3-malige Mahd der Wiese bzw. Beweidung mit Schaffen. So sind u.a. Anpflan-
zungen (auler hochstdammiger Obstbdume) und bauliche Nebenanlagen (z-B- Wéscheplatz, Sandkasten,

Carport) nicht zuléssig.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung erheblicher negativer Umweltauswirkungen wurde eine Flache
gewahlt, deren ErschlieBung bereits gesichert ist. Die geplante Bebauung fligt sich in Art und Mal} harmonisch
in die Umgebung ein. Es werden keine naturschutzfachlich wertvollen Flachen in Anspruch genommen, die
Biotopverbundfunktion im Ortsrandbereich der Gemeinde Darlingerode wird nicht beeintrachtigt. Dadurch
werden zuséatzliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® vermieden.

Das bauliche MaR soll sich an der vorhandenen Bebauung entlang der Bahnhofstralle orientieren, wodurch die

lockere Bebauung fortgesetzt wird und das Maf der Versiegelung minimiert wird.

5.1 Planungsalternativen

Die Planung dient der kleinflachigen baulichen Entwicklung von Wohnbebauung im Anschluss an vorhandene
Wohnbauflachen entlang der Bahnhofstrale am westlichen Ortsrand der Gemeinde Darlingerode. Damit wird
dem Ziel der Gemeinde Darlingerode, eine mafvolle wohnbauliche Entwicklung unter Erhaltung eines
harmonischen Landschafts- und Ortshildes zu betreiben, entsprochen. Daflir bietet die Flache optimale

Voraussetzungen, fiir die es derzeit keine Alternativen gibt.

5.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Darlingerode (iberwacht gemal® § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge des Beschlusses der Erganzungssatzung ,An der Bahnhofstrafle* eintreten durch
eine stetige Beobachtung der Ortslage. Gemal § 4 Abs. 3 unterrichten die Behdrden die Gemeinde
Darlingerode (iber unvorhergesehene negative Auswirkungen, die sich aus der Durchfihrung der

Erganzungssatzung ergeben.

6. Zusammenfassung
Im Umweltbericht ist eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung auf die

Umweltbelange vorzunehmen. Die Stadt llsenburg OT Darlingerode plant die Einbeziehung einer Flache im
AuRenbereich in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Es handelt sich dabei um ein Einzelgrundstiick
an der Bahnhofstralte, das mit einem Einfamilienhaus bebaut werden soll. Infolge der Planung soll die vor-
handene Bebauung in geringem Malle nach Norden erweitert werden. Dabei soll die vorhandene Siedlungs-
struktur und der harmonische und landschaftsangepasste Ubergang zwischen Siedlung und freier Landschaft
erhalten werden.

Es werden erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden erwartet, die im
Rahmen der Erganzungssatzung ausgeglichen werden miissen. Der Ausgleich der Beeintrachtigungen erfolgt
durch Pflanzung hochstammiger Obstgehdlze aus regionaltypischen Sorten als Ergdnzung einer westlich

angrenzenden Streuobstwiese, die dauerhaft gepflegt und erhalten wird.
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Teil C:Verfahrensablauf

1. Beteiligung der Offentlichkeit § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragem o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaf § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.02.2010 bis 22.03.2010.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Rundschreben vom
12.02.2010 durchgefihrt und um Stellungnahme bis zum 22.03.2010 gebeten.

2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
2 5. AUb. 201( ) .
In der Sitzung des Stadtrates der Stadt lisenburg (Harz) voni * " "V\/lfr%e die Prufung der

eingegangenen Bedenken und Anregungen aus den offentlichen Auslegung vorgenommen und
die erforderiche Abwagung durchgefiihrt. Die Abwagungsergebnsse wurde in die
Ergdnzungssatzung und in die Begrindung eingearbeitet. Die Erganzungssatzung ,An der

Bahnhofstral’e” wurde sodann als Satzung beschlossen.

llsenburg, dey
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